OPIS TECHNICZNY ORAZ OCENA STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKU GMINNEGO OSRODKA KULTURY BIBLIOTEKI

Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwestycja polegajaca na rozbudowie i przebudowie
budynku Gminnego O$rodka Kultury i Biblioteki w Zawoni. Przedsigwziecie jest zlokalizowane na
dziatce nr 130/2 AM 1, obrgb Zawonia, gmina Zawonia.

Inwestorem zadania jest Gminny Osrodek Kultury i Biblioteka w Zawoni z siedziba przy ul.

Trzebnickiej 11, 55-106 Zawonia, posiadajacy prawo do dysponowania terenem na cele budowlane.

I OPIS TECHNICZNY - STAN ISTNIEJACY

1.  Informacje ogdlne — forma architektoniczna i funkcja obiektu

Przedmiotowy budynek Gminnego O$rodka Kultury i Biblioteki wykonany jest w technologii
tradycyjnej, zlokalizowany we wschodniej czesci dziatki nr 130/2. Obiekt na planie zblizony do
prostokata, dwukondygnacyjny, podpiwniczony, kryty dachem ptaskim o warstwie wierzchniej z
papy i nachyleniu 5%. Do budynku prowadzi gtéwne wejsScie od strony zachodniej. Dodatkowe
wejscia od strony zachodniej, pétnocnej oraz wschodniej. Budynek jest wyposazony w instalacje
elektryczna, wodna, kanalizacyjng oraz centralne ogrzewanie zasilane piecem na paliwo state.

Obecnie budynek jest uzytkowany i petni funkcj¢ lokalnego osrodka kultury oraz miesci si¢ w
nim biblioteka publiczna. W obiekcie nie wystepuje wilgo¢, brak ubytkéw lub peknig¢ elementow

konstrukcyjnych. Ogélny stan techniczny budynku oceniono jako dobry.

2. Dane ogolne obiektu

— powierzchnia zabudowy 170,62 m*

— powierzchnia uzytkowa 260,12 m

— kubatura 1520 m’

— szeroko$¢ budynku 9,37 m

— dlugos¢ budynku 17,04-18,27 m
— wysokos¢ budynku 9,80 m

— 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2

3. Ocena stanu technicznego — konstrukcja
Oceng stanu technicznego przeprowadzono na podstawie ogledzin stanu technicznego budynku,
badan i pomiaréw oraz inwentaryzacji budowlane;j.

Czynnosci przeprowadzono w kwietniu 2018 r. w obecnosci przedstawiciela Inwestora.



3.1. Fundamenty
Budynek posadowiony na tawach fundamentowych wylanych z zwirobetonu o wys. ~40 cm.
Nie dokonywano odkrywek. Wnioskujac po braku zarysowan na §cianach stwierdzono dobry stan

techniczny fundamentéw.

3.2. Sciany

Sciany piwnicy wylane z zwirobetonu, natomiast $ciany parteru i pigtra murowane w
technologii tradycyjnej z bloczkéw gazobetonowych. Sciany zewnetrzne budynku wykonane z
gazobetonu o grubo$ci 24 cm wraz z ociepleniem ze styropianu grubo$ci 12 cm. Wewngtrzne Sciany
konstrukcyjne o grubosci 28 cm i 30 cm. Scianki dziatowe o grubosci 12 cm, murowane z cegly
dziurawki. Nie stwierdzono wystepowania rys lub spekan S$cian, nie wystgpuje wilgo¢. Stan

techniczny $cian okreslono jako dobry.

3.3. Strop
Strop gestozebrowy DZ-3 z warstwa nadbetonu, nie dokonywano odkrywek, jednakze

wnioskujac po braku zarysowan na sufitach stwierdzono dobry stan techniczny stropu.

3.4. Schody

Schody wewnetrzne i zewngtrzne zelbetowe. Wystepuja niewielkie zarysowania i ubytki,
stwierdzono mierny stan techniczny schodéw. Ponadto, schody przed gtéwnym wejsciem do budynku
nie spetniaja norm co do ilosci stopni w jednym biegu, dlatego przewidziano ich demontaz i

wykonanie nowych, normatywnych schodéw zewnetrznych.

3.5. Stropodach
Stropodach budynku wentylowany, ptyty korytkowe uktadane na $ciankach z cegly dziurawki.
Obiekt kryty dachem ptaskim o nachyleniu 5%, o warstwie wierzchniej z papy. Dach zaizolowany

przed wiatrem i wilgocia, stwierdzono dobry stan techniczny dachu.

3.6. Izolacje
Izolacja posadzki piwnic wodoszczelna typu $redniego, sktadajaca si¢ z dwoch warstw papy na
lepiku, zdystansowana przy $cianach fundamentowych i wywinigta od zewnatrz do poziomu terenu.

Izolacja w poziomie stropéw wykonana z papy. Stwierdzono dobry stan techniczny izolacji.

3.7. Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna oraz drzwiowa w budynku wykonana z PVC w kolorze bragzowym. Stan

techniczny okreslono jako dobry.



3.8. Tynki
Na kondygnacji parteru oraz pi¢tra wykonane sg tynki cementowo-wapienne, natomiast w
piwnicach $ciany i stropy nieotynkowane, bielone wapnem. Brak peknie¢ i ubytkéw w istniejacych

tynkach. Stan techniczny dobry.

3.9. Podlogi i posadzki

W budynku wystepuja zréznicowane posadzki w zalezno$ci od przeznaczenia pomieszczenia.
Na kondygnacji parteru potozona jest glazura, na pigtrze w ciggach komunikacyjnych wystgpuje
lastryko, w pomieszczeniach biurowych panele, natomiast w bibliotece wyktadzina dywanowa. W

piwnicy sg posadzki betonowe. Stan techniczny catosci dobry.

WNIOSKI I ZALECENIA:

Budynek znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym, nie grozi nagla katastrofa budowlang.

Konstrukcja obiektu nadaje si¢ do prac zwigzanych z rozbudowa i przebudowa.

4. Inwentaryzacja fotograficzna z dn. 05.04.2018 r.

Fot.1. Elewacja frontowa — zachodnia



Fot.2. Elewacja tylna — wschodnia

Fot.3. Elewacja boczna — potnocna



II. OPIS TECHNICZNY - STAN PROJEKTOWANY

1.  Informacje ogdlne — forma architektoniczna i funkcja obiektu

Rozbudowa i przebudowa budynku Gminnego Osrodka Kultury i Biblioteki w Zawoni bedzie
realizowana w obrebie dziatki nr 130/2. W wyniku realizacji zmierzenia powstanie zewng¢trzna winda,
zlokalizowana na tylnej, wschodniej elewacji budynku. Winda bedzie umozliwiata korzystanie z
budynku osobg niepetlnosprawnym, obstugujac poziom parteru oraz pi¢tra. Wymiary zewnetrzne
projektowanej windy wyniosa 2,54x2,37 m, natomiast sam szyb bedzie mial wymiary 1,40x1,10 m.
Sciany zewnetrzne zostang wykonane z bloczkéw betonowych, wzmacniane trzpieniami zelbetowymi
i ocieplone warstwg styropianu grubosci 12 cm. Maszynownig¢, niezb¢dng do obstugi technicznej
windy, zlokalizowano w kondygnacji piwnicy. Zadaszenie calego szybu windowego bedzie jednolite z
istniejacym dachem budynku — dach plaski kryty papa.

Ze wzgledu na nienormatywng ilo$¢ stopni schodéw zewnetrznych przed gtéwnym wejsciem do
budynku, zaplanowano ich demontaz i wykonanie nowych. Nowe schody zostang wykonane w
konstrukcji stalowej. Zlikwidowane zostanie dodatkowe wejscie do budynku od strony pétnocne;j.
Istniejace schody zelbetowe zostang zdemontowane, natomiast wejécie zamurowane.

Projektowana przebudowa przewiduje wyodrgbnienie dwdch czgéci budynku z niezaleznymi
wejsciami. Pierwsza z nich to Gminny O$rodek Kultury, zlokalizowany na parterze budynku,
natomiast na pietro przeznaczone bedzie wylacznie pod biblioteke. Wewnatrz budynku przewidziano
wykonanie dodatkowych S$cianek dzialowych, dzieki czemu cata przestrzen bedzie bardziej
funkcjonalna.

Obiekt niezmiennie na planie zblizony do prostokata, dwukondygnacyjny, podpiwniczony,
kryty dachem ptaskim o warstwie wierzchniej z papy i nachyleniu 5%. Zasilanie budynku w energi¢
elektryczng bez zmian, z istniejacego przylacza wiasciwego zaktadu energetycznego. Natomiast na
potrzeby windy zostanie poprowadzona dodatkowa linia kablowa YKY 4x10mm’. Zaopatrzenie
budynku w wod¢ bez zmian, z istniejacego przytacza wodociggowego wpigtego do sieci.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych bez zmian, poprzez istniejacy przykanalik do zbiorczej sieci

kanalizacji sanitarnej. Instalacje zostang dostosowane do projektowanej przebudowy.

2. Dane ogolne obiektu

— powierzchnia zabudowy - 176,64 m*

— powierzchnia uzytkowa - 268,93 m’

— kubatura - 1577 m*

— szeroko$¢ budynku - 9,37 m

— diugos¢ budynku - 17,04-18,27 m

— wysokos¢ budynku - 9,80 m



— 1lo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2

3. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu

W wyniku rozbudowy i przebudowy program funkcjonalny obiektu nie ulegnie zmianie.
Budynek stuzyt bedzie jako lokalny osrodek kultury, skupiajacy lokalna spoteczno$¢ i umozliwiajacy
rozwijanie swoich zainteresowan, organizowanie spotkan towarzyskich, koncertéw. W osrodku
prowadzona bedzie edukacja artystyczna w podstawowych dziedzinach sztuki oraz promocja

wytwordéw kultury i sztuki. Przewidziano réwniez wyodrebnienie czgsci bibliotecznej.

4. Konstrukcja

4.1. Fundamenty

Istniejaca odsadzke nalezy sku¢ na réwno z istniejacym licem Sciany powyzej gruntu.

Pod projektowang rozbudowa (winda) nalezy wykona¢ ptyt¢ zelbetowa podwdjnie zbrojona
siatkg 15x15cm stal AIIl @16. Ptyta zelbetowa o wymiarach 290x313 cm i grubosci 50 cm, wykonana
z betonu C30/37 W8 F100. Pomiedzy istniejacym a projektowanym fundamentem wykona¢ dylatacje
w postaci styropianu twardego grubo$ci 2 cm. Wierzch plyty zabezpieczy¢ papa termozgrzewalng.
Posadowienie ptyty fundamentowej wykona¢ na glebokosci 1,65 m ponizej poziomu terenu. Pod

ptyte zastosowac bezwzglednie beton podktadowy o grubosci 10 cm — C10/12.

4.2. Sciany zewnetrzne
Sciany fundamentowe lane, zelbetowe grubosci 24 cm, potaczone z plyta zelbetowa szczelng
uszczelka. Od zewnatrz zaizolowane styropianem twardym grubosci 10 cm oraz folig kubetkowa.
Sciany zewnetrzne nadziemia nalezy wykona¢ z bloczkéw betonowych M6 grubosci 24 cm i
ociepli¢ styropianem grubosci 12 cm. Sciany nalezy wzmocni¢ trzpieniami zelbetowymi. Sciany
otynkowa¢ z zewnatrz tynkiem mineralnym o drobnym uziarnieniu, zachowac¢ kolorystyke instajace;j

elewacji.

4.3. Sciany wewnetrzne

Wewnatrz budynku wykona¢ Sciany dziatowe z bloczkéw grubosci 12 cm.

4.4. Trzpienie Zelbetowe
Zaprojektowano wzmocnienie konstrukcji szybu windy poprzez zastosowanie trzpieni
zelbetowych o wymiarach 24x18 cm, zbrojone 4x@12, strzemionami @6 co 20 cm. Trzpienie nalezy

ociepli¢ warstwa styropianu gr. 12 cm.



4.5. Wieniec Zelbetowy
Zaprojektowano wzmocnienie konstrukcji szybu windy poprzez zastosowanie wincéw
zelbetowych o wymiarach 24x24 cm wykonanych obwodowo, zbrojone 4x@12, strzemionami @6 co

20 cm.

4.6. Stropodach

Nad projektowanych szybem windy projektuje si¢ wykonanie stropu Teriva grubosci 24 cm, na
ktérym zostanie utozona warstwa paroizolacji i ocieplenia w postaci wetny mineralnej grubosci 12 cm
i folia paroprzepuszczalna. Powyzej powstanie przestrzen wentylacyjna. Na wierzchu zostanie
zamontowana ze spadkiem 3% ptyta korytkowa o grubosci 10 cm, a na niej szlichta wyréwnujaca.
Wierzchnie pokrycie z dwéch warstw papy bitumiczne;.

Nowoprojektowana pota¢ odwodniona bgdzie za pomocg istniejacych rynien i rur spustowych z

blachy ocynkowane;j.

4.7. Wentylacja

Szyb windy bedzie wentylowany poprzez kratki nawiewne do nadszybia o wymiarach
20x20cm. W stopie ponad szybem réwniez zostanie wykonanie przejscie szczelne w rurze PVC
petniace funkcje wentylacji. Wentylacja pomieszczen wewnatrz budynku istniejacymi przewodami
wentylacyjnymi.

Na kondygnacji piwnicy przewidziano wykonanie maszynowni, stuzacej do obstugi technicznej

dzwigu osobowego. Nalezy bezwzglednie wykona¢ kratke nawiewna 400 cm® z zewnatrz budynku.

4.8. Dzwig osobowy
Na potrzeby opracowania, dobrano jako przyktadowy produkt, dzwig osobowy hydrauliczny

firmy Lift Service S.A, model HO5 — w zalaczeniu karta katalogowa.

4.9. Schody
Przed gtéwnym wejsciem do obiektu zaprojektowano schody w konstrukcji stalowej. Schody
dwubiegowe, w kazdym biegu 7 stopnie o szerokosci 35 cm i wysoko$ci 15 cm. Konstrukcja schodéw

wsparta na stupach stalowych o przekroju 16x16cm.

5. Roboty wykonczeniowe

5.1. Tynki
e Wewngtrzne — cementowo-wapienne

e Zewngtrzne — tynk mineralny



5.2. Posadzki

W budynku zaprojektowano wymian¢ posadzek, zgodnie z czg¢scig rysunkowa projektu.

5.3. Izolacje przeciwwilgociowe
¢ Dachu - folia paroprzepuszczalna i folia paroizolacyjna 0,1 mm
e Posadzki — folia budowlana 0,2 mm

e }aw fundamentowych 2x papa na lepiku oraz smarowany Dysterbit + folia PE kubetkowa

5.4. Izolacje cieplne
® Projektowanego dachu — wetna mineralna 20 cm
e Posadzki — styropian twardy 10 cm

e Sciany — styropian twardy 12 cm

5.5. Roboty blacharskie

® Obrobki blacharskie i opierzenia metalowe z blachy ocynkowanej 0,55 mm

I POZOSTALE INFORMACJE

1. Przystosowanie budynku dla os6b niepelnosprawnych

Budynek jest dostosowany do poruszania si¢ os6b niepelnosprawnych. Winda umozliwia

dostanie si¢ do obiektu. Teren przed wejsciem do windy uksztalttowany zostanie zachowujac spadek

warto$ci 1%. Szeroko$¢ drzwi i przejs¢ wewnatrz budynku jest odpowiednia dla oséb z dysfunkcja

ruchu. Przewidziano wykonanie toalety dla oséb niepetnosprawnych.

2. Dane techniczne obiektu charakteryzujace jego wplyw na Srodowisko, zdrowie ludzi i

obiekty sasiednie

- zapotrzebowanie wody i odprowadzenie $ciekéw — szacuje si¢ ich ilo§¢ max na 30,0 m*/m-c,

- odpady bytowe — szacuje si¢ ich ilo§¢ max na 5 m*/m-c,
- odpady inne — nie wystapia,
- emisja hatasu, wibracji — pozostanie w granicach dziatki Inwestora,

— promieniowanie jonizujace — nie wystapi,

- promieniowanie elektromagnetyczne — znikome, pozostanie w granicach przedmiotowej dziatki,

- wplyw zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko naturalne — nie ulegnie pogorszeniu.



