PRZEBUDOWA BUDYNKU SWIETLICY WIEJSKIE] W CZESZOWIE ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA NA
BIBLIOTEKE - PROJEKT ZAMIENNY

I.  DANE OGOLNE:

INWESTOR: Gmina Zawonia
ul. Trzebnicka 11
55-106 Zawonia

LOKALIZACJA: Czeszow, ul. Trzglgnicka
dz. nr 984, CZESC DZ. NR 985 AM-1 obreb Czeszow, gmina Zawonia

1. OBIEKTY ISTNIEJACE:
- BUDYNEK SWIETLICY WIEJSKIEJ - OBJETY WNIOSKIEM,

- SIEC WODOCIAGOW A DN9O;

- PRZYLACZE WODOCIAGOWE PE 32,

- PRZYLACZE TELEKOMUNIKACYIJNE,

- BEZODPLYWOWY ZBIORNIK NA SCIEKI BYTOWE WRAZ PRZYEACZEM,
- PRZEWOD ELEKTROENERGETYCZNY,

2. OBIEKTY PROJEKTOWANE:
PRZEBUDOWA BUDYNKU SWIETLICY WIEJSKIEJ:

powierzchnia zabudowy - 106,57 m?
powierzchnia uzytkowa - 83,76 m?
kubatura - 558m3
dtugo$¢ catkowita - 1147 m
szeroko$¢ catkowita - 955m
wysoko$¢ gtéwnej kalenicy - 696m
wysoko$¢ do okapu - 3,00m
ilo$¢ kondygnacji -1
NAWIERZCHNIE UTWARDZONE - 265,56 m?

kostka betonowa gr. 8 cm

STANOWISKA POSTOJOWE DLA

SAMOCHODOW OSOBOWYCH - 9zt
(W TYM MIEJSCA DLA ON.)

UTWARDZONE MIEJSCA GROMADZENIA

ODPADOW STALYCH, wym. 1,50x1,50 m - 1 szt
SKRZYNKA GAZOWA - 1szt.
PRZYLACZA:

- przylacze gazowe - wg odrgbnego opracowania

3. BILANS POWIERZCHNI - STAN PROJEKTOWANY:
— pow. obszaru objetego opracowaniem - 1338,00 m* (100,0%)
w tym: cze$¢ dziatki nr 985 - 781,00 m?2
dziatka nr 984 - 557,00 m?
— powierzchnia zabudowy - 106,57 m* (7,96%)
— powierzchnia nawierzchni utwardzonych - 479,95 m* (35,88%)
(w tym: projektowana nawierzchnia
z kostki betonowej oraz spoczniki, schody zewngtrzne)
— powierzchnia biologicznie czynna - 751,48 m* (56,16%)
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Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
we wsi CzeszOw na obszarze gminy Zawonia, niniejsza dziatka potozona jest na obszarze
oznaczonym symbolem 102US, gdzie maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi 15%.

Pow. zabudowy/ pow. dziatki = 106,57 / 1338,00 = 0,08 = 8,00% < 15%
Pow. biologicznie czynna = 56,16% > 25,00 %

Zamierzenie jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania terenu.

II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Podstawa opracowania:

e zlecenie Inwestora,

®  mapa do celow projektowych w skali 1:500,

*  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr XXIV/185/06 Rady Gminy
Zawonia 7 dnia 27 kwietnia 2006 r.,

®  warunki techniczne i normy projektowania.

1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA:

W niniejszym opracowaniu przedstawiono projekt zagospodarowania terenu czesci dziatki
nr 985 oraz dz. nr 984 AM-1 obreb Czeszow, w zwiazku z zamierzeniem inwestycyjnym
polegajacym na przebudowie budynku $wietlicy wiejskiej. Inwestorem przedsiewzigcia jest
Gmina Zawonia, z siedzibg przy ul. Trzebnickiej 11, 55-106 Zawonia, posiadajaca prawo do
dysponowania terenem na cele budowlane.

Przedsigwzigcie inwestycyjne jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego we wsi CzeszOw na obszarze gminy Zawonia,
zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Zawonia z dnia 27 kwietnia 2006 r. Przedmiotowe
zamierzenie planowane jest do realizacji w granicach strefy "K" ochrony konserwatorskiej oraz
strefy "OW" obserwacji archeologicznej - pisma w archiwum sprawy. Ponadto, dziatka potozona
jest w graniach terenu i obszaru goérniczego "Czeszow".

2. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowa dziatka
nr 984 oraz dz. nr 985 przeznaczona jest pod ustugi sportu i rekreacji, symbol 102US. Teren
inwestycji jest zabudowana oraz uzbrojong dziatkg budowlang. Na terenie stanowigcym obszar
inwestycji zlokalizowany jest istniejacy budynek $wietlicy wiejskiej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz nawierzchnie utwardzone.

Przedmiotowa dziatka oznaczona jest w ewidencji gruntéw symbolem Bi - inne terenu
zabudowane. Sredni poziom terenu inwestycji wynosi ~ 129,90 m n.p.m. Rozpatrywany obszar
nie posiada ogrodzenia, wystepuje zielen niska oraz pojedyncze drzewa i krzewy. Teren od
pSinocy graniczy z dziatka drogowag 811. Od zachodu z dziatka nr 985. Od wschodu i od
potudnia teren graniczy z dziatka nr 650/1. Dostep do drogi publicznej bedzie zapewniony
poprzez istniejacy zjazd od potudnia.

3. STAN PROJEKTOWANY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Zakres zadania obejmuje:
- przebudowe Budynku Swietlicy Wiejskiej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania,
- budowe urzadzen budowlanych:
- nawierzchni utwardzonych, zapewniajacych komunikacje¢ oraz stanowiska postojowe i
miejsca gromadzenia odpaddw statych,
- przytacze gazowe - wg odrgbnego opracowania.

Projektowany poziom podiogi — wierzch posadzki w przyziemiu budynku: 130,01 m n.p.m.
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4. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTOW I ICH LOKALIZACJA NA DZIALCE:
- Budynek Swietlicy Wiejskiej:
Objety niniejszym projektem budynek lokalizuje si¢ w pétnocno-wschodniej czgsci

dziatki nr 984, obrgb Czeszéw. Obiekt wolnostojacy, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o
powierzchni zabudowy réwnej 106,57m’. Konstrukcja obiektu wykonana w technologii
murowanej tradycyjnej z cegly gr. 38 cm, dodatkowo $ciany ocieplone bgda styropianem gr. 12
cm. Dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 35°, przykryty blachodachéwka,
wysoko$¢ obiektu w kalenicy 6,96m. Gtéwne wejscie do budynku od strony wschodniej,
natomiast dodatkowe wejscia od zachodu.

Usytuowanie obiektu na terenie inwestycji: 2,02 m od pétnocnej granicy z dz. nr 811 oraz
7,22 m od wschodniej granicy z dz. nr 650/1.

- Nawierzchnie utwardzone:

Na dzialtce zaprojektowano utwardzong nawierzchnie z kostki betonowej o grubosci 8 cm.
Nawierzchnia umozliwia komunikacje o obrebie terenu inwestycji, przewidziano dojscia do
projektowanego budynku (chodnik szer. 1,50-2,00 m). Wydzielono réwniez 7 szt. stanowisk
postojowych o wymiarach 2,50x5,00 m oraz 2 szt. o wymiarach 3,60x5,00 m przeznaczone dla
0s6b niepetnosprawnych. Odlegto$¢ stanowisk postojowych od budynku wynosi 7,02m (za
wyjatkiem stanowisk dla oséb niepelnosprawnych). Przewidziano takze utwardzone miejsce o
wymiarach 1,50x1,50 m, przeznaczone na pojemniki do gromadzenia odpaddéw statych,
usytuowane w odlegtosci 3,50 m od granicy z dz. 650/1.

- Przytgcza:
Zaopatrzenie budynku w gaz realizowane bedzie przez przylacze gazowe -wg odrebnego
opracowania.

Nie projektuje si¢ ogrodzenia terenu na tym etapie inwestycji. Wody deszczowe i
roztopowe beda odprowadzane na tereny zielone w obrebie terenu zainwestowania (opaska wokot
budynku). Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w gotowych pojemnikach systemowych MGB
zabezpieczonych trwatym i nieprzepuszczalnym przykryciem. Odpady bytowe beda okresowo
oprézniane i wywozone raz na skltadowisko odpadéw bytowych i gospodarczych poprzez
uprawniony do tego zaktad.

5. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE, WYMAGAJACE BADAN
GEOTECHNICZNYCH PODLOZA:

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz.U.Nr 126, poz. 839), sporzadzono opini¢ geotechniczng przez uprawnionego
geotechnika mgr inz. Marka Zar¢bskiego. Na podstawie odkrywek 1 warunkéw gruntowych oraz
czynnikéw konstrukcyjnych, ze projektowany obiekt nalezy =zaliczy¢ do 1 kategorii
geotechnicznej obiektéw, w prostych warunkach gruntowych - opinia geotechniczna w archiwum
projektanta.

Na podstawie dokonanych badan, w obrysie projektowanych fundamentéw, stwierdzono:

- podtoze mineralne, nos$ne,

- optymalny poziom posadowienia fundamentéw - 1,20 m ponizej poziomu terenu.
Fundamentowanie prowadzone bedzie powyzej nawierconego zwierciadla wod gruntowych.
Lawy oraz stopy fundamentowe zaprojektowano dla podtoza o wytrzymatosci (0,15 MPa).

6. KOLIZJE Z ISTNIEJACYM UZBROJENIEM TERENU:
Z uzbrojeniem zewn¢trznym:

- nie wystepuja

Z uzbrojeniem wewnetrznym:

- nie wystepuja
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7. DANE CHARAKTERYZUJACE ISTNIEJACE I PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA
DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA:

- zapotrzebowanie wody i odprowadzenie Sciekéw — szacuje si¢ ich ilo$¢ max na 22,50 m3/m-c,
- odpady bytowe — szacuje si¢ ich ilo§¢ max 50 dm3/ m-c,

- odpady inne — nie wystapi.

- emisja hatasu, wibracji — pozostanie w granicach dziatki Inwestora,

— promieniowanie jonizujace — nie wystapi,

- promieniowanie elektromagnetyczne — znikome, pozostanie w granicach dziatki Inwestora,

- wplyw zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko naturalne — nie ulegnie pogorszeniu.

8. BILANS POWIERZCHNI - STAN PROJEKTOWANY:
— pow. obszaru objetego opracowaniem - 1338,00 m* (100,0%)
w tym: cze$¢ dziatki nr 985 - 781,00 m?
dziatka nr 984 - 557,00 m?
— powierzchnia zabudowy - 106,57 m* (7,96%)
— powierzchnia nawierzchni utwardzonych - 479,95 m*> (35,88%)
(w tym: projektowana nawierzchnia
z kostki betonowej oraz spoczniki, schody zewnetrzne)
— powierzchnia biologicznie czynna - 751,48 m* (56,16%)

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi CzeszOw na obszarze gminy Zawonia, niniejsza dziatka potozona jest na
obszarze
oznaczonym symbolem 102US, gdzie maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi 15%.

Pow. zabudowy/ pow. dziatki = 106,57 / 1338,00 = 0,08 = 8,00% < 15%
Pow. biologicznie czynna = 56,16% > 25,00 %

Zamierzenie jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania terenu.

III. OBSZAR ODDZIAYYWANIA INWESTYCJI:

Przepisy prawne uzyte do ustalenia obszaru oddziatywania:

o Art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2019
r., poz. 695 z pozniejszymi zmianami)

® Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r.poz.
1422) oraz Rozporzgdzenie Ministra infrastruktury i Budownictwa z dnia 14 listopada 2017 r.
zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadal
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 7 2017 r. poz. 2285)

® Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - Uchwata Nr XXIV/185/06 Rady Gminy
Zawonia z dnia 27 kwietnia 2006 roku.

WNIOSKI:

Ze wzgledu na charakter i kategori¢ obiektu oraz zamierzony sposéb uzytkowania
uwzglednia si¢ mozliwo§¢ spowodowania negatywnego oddzialywania projektowanego obiektu
na teren sgsiednich nieruchomosci, w szczeg6lnosci poprzez wzmozony ruch i obcigzenia
wynikajace ze skomunikowania terenu wraz z parkingiem pojazdéw. W zwigzku z powyzszym
wyznacza si¢ obszar oddziatywania obiektu:

984, czes¢ dziatki 985 (obszar robdt), 650/1, 692/1, 692/2.



