UCHWALA NR 111/10/2018
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 5 grudnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych we wsi Kalowice

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2018 1. poz. 994 ze zm.) oraz art, 20 ust ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z2018r. poz. 1945) oraz wzwiazku zUchwala Rady Gminy Zawonia
nr XL/259/2017 z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Katowice, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawonia
przyjetego Uchwata nr XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia zdnia 26 listopada 2009 r., zmienionego
Uchwata Rady Gminy Zawonia nr 111/16/2011 z dnia 24 lutego 2011 r., Uchwata nr 1X/68/2011 Rady Gminy
Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r., Uchwatg nr 1X/69/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r.,
Uchwalg nr 1X/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011r., Uchwalg nr XX1/170/2013 Rady
Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r., Uchwalg Nr XX1/171/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013.r. Uchwala nrXXI/172/2013 Rady Gminy Zawonia zdnia 19lutego 20131, Uchwalg
nr XXVI11/220/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 wrzesnia 2013 r., Uchwalg nr IX/64/2015 Rady Gminy
Zawonia z dnia 22 lipca 2015 r. oraz Uchwala nr XLV1/286/2018 Rady Gminy Zawonia z dnia 29 marca
2018 r., Rada Gminy Zawonia, uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
we wsi Katowice, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik
nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1, bedacy integralng czg¢scig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspofczesnej - ze wzgledu na brak tych débr;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow , terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terendw,
obszarow, obiektow i krajobrazéw priorytetowych;

3)sposobu  iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia giownych pofaci
dachowych;
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3) elementy wyposazenia technicznego drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajagce wode, urzadzenia o$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

b) czeséci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemig,

¢) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze clementy beda zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji i jednocze$nie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
0 wigcej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia;

6) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone
planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre uzupeinia
przeznaczenie podstawowe dzialce spos6b ustalony planem;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) uchwata — niniejsza uchwata;

10) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczna, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia, malg architekturg;

11) uslugi - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towar6w
i $wiadczenia ustug wtym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?,
gastronomii, ustug sportu, turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug
informatycznych ilacznosci, kultury irozrywki, niepubliczne placowki oSwiatowe i opickuncze
z zakwaterowaniem, publiczne placowki oswiatowe i opiekuficze z zakwaterowaniem; prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych;

12) wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzona od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgéci tego obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;
5) granica strefy B ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy OW ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, rownoznaczna
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow;

7) wymiary.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
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1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
w rozumieniu przepisdéw odrebnych;

2) zabudowa uslugowa - tereny, na ktorych zlokalizowano ustugi;
3) drogi publiczne Klasy lokalnej rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) drogi publiczne klasy dojazdowej rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreSlenia
oplaty, oktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okre$lona jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 8,0 m, 6,0 m w miejscach wskazanych na rysunku planu od granicy obszaru objgtego planem,
b) 6,0 m od terenu 1KD-D;

2) wysokoéci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tgcznosci
publicznej.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czgsci,
ktére przekraczajg ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokosé, geometri¢ dachu:

1) zachowanie istniejacych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaty;
4) dostosowanie dla potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 9. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsamg z granica obszaru objgtego planem.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody obowiazujg nastgpujgce ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen jako teren biologicznie czynny;
2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielefi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegblnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

4) wzdtuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 1,5 metra po kazdej stronie
cieku z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zterenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

1) MN jako tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa;
2) U jako tereny pod szpitale i domy opieki spoleczne;.

§ 11. 1. Ustala si¢ stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego ukladu ruralistycznego
miejscowosci, ujetego w wykazie zabytkow nieruchomych, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dzialu 3 obowigzujg nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowaé historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic, przebieg linii zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycj¢ historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego
uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, chodnik6w, historyczne obiekty techniczne, zabudowg i zielen);
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2) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
3) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zabudowy, zlokalizowanej w sgsiedztwie;

4) nowa zabudowa winna byé wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, formy
architektonicznej i uzytych materiatow;

5) obowigzujg nastepujgce parametry ksztalttowania zabudowy:
a) budynki jedno- lub dwukondygnacyjne (z druga kondygnacja na poddaszu),
b) wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
c) bryta na planie wydhizonego prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy - np. ganek badz garaz),
d) konstrukcja budynkéw murowana, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ jaskrawa kolorystyke);
e) dla mniejszych budynkéw gospodarczych (wysoko$¢ ponizej 4 m) dopuszcza si¢ konstrukcj¢ drewniang,

f) dach stromy, dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia w przedziale od 30°
do 45°,

g) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym z wykoficzeniem matowym,
h) zakaz stosowania blachy i blachodachowki,

i) zakaz wprowadzania portykéw, przypor, kolumn, bgdz innych elementow nie wystepujgcych
w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej i gospodarczej, powstalej przed 1945 r.;

6) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, stosowania betonowych
przesel ogrodzefi oraz lokalizacji budynkow blaszanych i obiektow wykonanych z prefabrykatéw.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkoéw, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki:
a) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenie MN,
b) nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy bliZniaczej na terenie MN,
¢) nie mniejsza niz 200 m? dla zabudowy ustugowej na terenach MN i U;
2) szeroko$é frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 15 m dla zabu&owy wolno stojacej na terenie MN,
b) nie mniejsza niz 10 m dla zabudowy bliZniaczej na terenie MN,
¢) nie mniejsza niz 5 m dla zabudowy ustugowej na terenach MN i U;
3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;

4) ustalenia, o ktérych mowa wpkt1, 2i3 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji lub zagospodarowanie na terenie
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;j;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
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6) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odr¢bnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §15;

7) gospodarka odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

6) lokalizacje stacji transformatorowych w obudowie betonowej-prefabrykowanej $ciang bez otworéow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang.

§ 15. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie¢ instalacje odnawialnych zrddel energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub 0 mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW;

2) nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje
uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z ukladem zewngtrznym oznaczony na
rysunku planu symbolami KD-L, KD-D.

2. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sig:
1) otwarte parkingi terenowe;
2) garaze wbudowane lub wolnostojace.
3. Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na pozostatych terenach w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

4, Obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem z przyleglych drég publicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegoélowe

§17.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ zasady okreslone
Ww niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi w odrebnym budynku, zajmujgce nie wigcej niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzeZeniem pkt 3;
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3)dla terenu polozonego w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamym z historycznym ukiadem
ruralistycznym, wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 9 m;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz pofowa potaci dachu,
b) sidingu;

5) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°, z zastrzezeniem §11;

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang, w ramach zabudowy blizniaczej;

2)na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m, z zastrzezeniem §11;

3)dla terenu polozonego w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamym z historycznym ukfadem
ruralistycznym budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy z dachem jak dla budynku mieszkalnego;

4)dla terenu polozonego poza strefy B ochrony konserwatorskiej tozsama z historycznym ukiadem
ruralistycznym dachy jednospadowe lub plaskie, dla budynkow o ktérych mowa w pkt 2.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszgce.

7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc do parkowania
na jedno mieszkanie wliczajac w to garaz;

2)dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsc do parkowania na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, wliczajac w to garaz.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi publicznej pofozonej poza granicami
obszaru objetego planem oraz z terenu 1KD-D.

§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala si¢ zasady okreslone
W ninigjszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: ustugi.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 3;

2)dla terenu potozonego w strefie B ochrony konserwatorskiej tozsamym z historycznym uktadem
ruralistycznym, wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 9 m;

3) dachy symetryczne dwu lub wieclospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°, z zastrzezeniem §11.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dla terenu polozonego poza strefa B ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ dach plaski na cze$ci budynku, nie wigkszej niz 10% powierzchni dachu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
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6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania iadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszgce.

7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzuje urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, wliczajac w to garaz.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drog publicznych potozonych poza granicami
obszaru obj¢tego planem oraz z terenu 1KD-L.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) droga klasy lokalnej.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) sciezkg rowerowa;
3) elementy wyposazenia technicznego drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) szerokoéé w liniach rozgraniczajagcych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu szerokos¢ 15,0 m;

2) droga klasy dojazdowe;j.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy wyposazenia technicznego drogi;
4) zielen przydrozng.

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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Zawonia

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 111/10/2018
Rady Gminy Zawonia
z dnia 5 grudnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu dla terenéw polozonych we
wsi Kalowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2018 ., poz. 1945) Rady Gminy Zawonia, stwierdza, ze w wyznaczonym terminie nie wniesiono
zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw pofozonych we
wsi Katowice, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 wrzeénia 2018 r. do 17 pazdziernika 2018 r.

W zwiazku z tym, Rada Gminy Zawonia odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.

1
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/10/2018
Rady Gminy Zawonia
Z dnia 5 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Gminy Zawonia stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Ustala sie, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wiasne gminy,
b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

1) ustala sic mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. I, wtym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr 111/10/2018 Rady Gminy Zawonia
z dnia$5 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych we wsi Kalowice

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy Zawonia jest wynikiem realizacji Uchwaty NrXL/259/2017
z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Katowice.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowi, tereny drog
publicznych.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie prawa
miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podnie$¢ walory
terenu objetego tym planem i wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow i inwestoréw, a jednoczesnie
usankcjonowa¢ ustalenia wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego jest aktem prawa  miejscowego,
do ustanowienia ktoérego uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

W ftrakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszefi urzedu o
przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
okreslone ustawa organy i instytucje. Postanowieniem nr 518/2018 z dnia 26 lipca 2018 r. Dolnos$lgski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw odmowit uzgodnienia projektu planu. Projekt planu zostal zmieniony
zgodnie z okreslonym w ww. postanowieniu warunkiem w zakresie zmiany granic strefy B ochrony
konserwatorskiej ustalonej dla terenu historycznego ukfadu ruralistycznego miejscowosci, ujetego w
wykazie zabytkéw nieruchomych, a nastgpnie ponownie przekazany do uzgodnienia do Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie mialo miejsce w terminie od 17.09.2018r. do
17.10.2018 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 16.10.2018 r. W wyznaczonym
terminie nie wplynely zadne uwagi do projektu planu.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu,
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly
okreslone w ustaleniach szczegblowych dla poszczegolnych terenow.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

W planie uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong
srodowiska dla catego obszaru objetego planem. W toku opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zaistniala konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
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gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.
4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabythdw oraz débr kultury wspélczesnej

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujgc w
nim ustalenia dla:

e granicy strefy B ochrony konserwatorskiej;

e granicy strefy OW ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, rownoznaczna

z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspotczesnej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi [ mienia, a fakie potrzeby 0s50b
niepelnosprawnych

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegélnych przeznaczefi zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg uwzgledniajg potrzeby 0séb niepetnosprawnych. W zakresie dostgpnosci dla terendw zabudowy
przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania ukiadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do
wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenia planu wykorzystujag w pelni walory ekonomiczne pifeslmm Plan obejmuje Jlereny

czeéciowo zainwestowane, potozone wérdd obszardw intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej. Ustalenia planu miejscowego zakladaja wykorzystanie potencjalu terenéw do ich dalszego
rozZwoju.
7) Prawo wilasnosci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnoéci poprzez wyfozenie
do publicznego wgladu.
8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i
nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzglgdniona, ponadto przyj¢to w planie zapisy

pozwalajace na optymalizacj¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdino$ci dotyczacych
budowy drég publicznych i infrastruktury nalezacych do zadan wiasnych gminy. Miejscowy plan ze
wzgledu na sWoj zakres nie przewiduje nowych drog publicznych
ani wewnetrznych, uwzglednia jedynie fragment istniejacej drogi oraz zakonczenie planowanej w
miejscowym planie drogi dojazdowej w formie siggacza. Nie zaszia potrzeba wyznaczania dodatkowych
drég wewnetrznych. Tereny objete granicami planu bezposrednio przylegaja do istniejacych drog
publicznych.
10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.
11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskoéw do
projektu, zorgamzowama wytozenia projektu do publlcznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okre$lony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.
13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Na tercnic objetym plancm micjscowym w zakresic zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.
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Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. | ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegélnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntéw we wiladaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych ksztaltowania
zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe elementéw ukiadu drogowego oraz dopuszczenie lokalizacji
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancéw media.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjng oparto o istniejagcy uklad komunikacyjny skiadajacy si¢ z drég publicznych potozonych
poza granicami obszaru objetego planem.

Obszar opracowania stanowi uzupelnienie i kontynuacj¢ terenu o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Kalowice obejmujacej
w czesel tereny uzupelniajgce istniejacy i planowany ukiad drog publicznych, dla ktérych zapisy planu nie
wprowadzaja ograniczefi wynikajacych z mozliwosdci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz
wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych, wtatwiajgcych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drég chodnikéw i
$ciezek rowerowych. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w
zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnos$ci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sa zgodne z tre$cia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Zawonia i ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2016 wraz z
opracowaniem programu ich sporzadzenia”, przyjetej uchwata nr XXVI1/163/2016 Rady Gminy Zawonia z
dnia 1 grudnia 2016 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym
obszarze zwigzane bedzie z nieznacznymi wydatkami zwigzanymi z kosztami sporzadzenia planu oraz
obstugi procesu inwestycyjnego. Przewidywane wplywy do budzetu gminy przewyzsza wydatki.
Najistotniejszymi wydatkami gminy beda koszty budowy drég. Szacowany wplywy z obszaru objgtego
planem w skali okresu prognozy bedzie zwiazany z wplywami odpowiednio z: podatkow od budynkow
(powierzchni uzytkowej), podatkéw od nieruchomosci gruntowych oraz optat planistycznych.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztatcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla gminy. Rozw6j nowej zabudowy
wzbogaci strukture funkcjonalno - przestrzenng gminy i wptynie na jej atrakcyjno$¢ pod wzgledem
inwestycyjnym a takze zapewni optymalne warunki rozwoju lokalnej spotecznosci.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych we wsi Kalowice, jest zgodna z polityka przestrzenng gminy Zawonia oraz
sporzadzony zostal w oparciu o obowiagzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci
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z interesem publicznym, uwzglgdnia wymagania ochrony s$rodowiska oraz tworzy podstawe
do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia.
Biorac powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Zawonia uznat za uzasadnione przediozenie Radzie Gminy

przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych we wsi Katowice.
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