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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych we wsi Zawonia

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U. z2018r. poz.994zpdzn. zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwiazku z uchwatg nr XL/258/2017
Rady Gminy Zawonia z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we wsi Zawonia, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
przyjetego Uchwatg Nr XX V1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada 2009 r. z p6zn. zm., Rada
Gminy Zawonia uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Zawonia, obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacym zalgcznik nr 1
do uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustaw¢ zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

3) liniach  rozgranmiczajacych - nalezy ©przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce  tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujace na danym terenie wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi bezposrednio
z nim zwigzanymi, umozliwiajgcymi prawidlowe korzystanie z terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczanie, ktore uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi bezposrednio
z nim zwigzanymi, umozliwiajacymi prawidtowe korzystanie z terenu;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ moggcych
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisgm odrgbnych, w szczegélnosci:

a) gastronomia, 1
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b) rozrywka,

¢) kultura i sztuka, w szczegdlnosci: $wietlice, biblioteki, galerie sztuki, muzea,
d) biura, pracownie, administracja,

e) handel detaliczny;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, zasadzie tej nie podlegaja:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- wystajagce cze$ci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia,
elementy odwodnienia, schody zewnetrzne, pochylnie dla niepeinosprawnych, ocieplenie, ktore
nie przekroczg linii zabudowy nie wigcej niz o 2 m,

- podziemne cze$ci budynkow;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - obiekty i urzadzenia umozliwiajace prawidtowe korzystanie
z przeznaczenia, w szczegdlnoséci obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, miejsca
do parkowania, zielen, a takze altany, wiaty, zadaszenia, pomieszczenia gospodarcze, terenowe obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji, szatnie, zaplecza techniczne i sanitarne;

9) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu
w najnizej polozonej czeéci obiektu do poziomu najwyzej polozonej kalenicy dachu lub najwyZszego
elementu dachu nie wliczajagc masztow, komindw, anten, urzadzen wentylacji i klimatyzacji.

Rozdziatl 2. .
USTALENIA OGOLNE
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy

§ 3. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ochrony i rewaloryzacji wymaga historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w ewidencji zabytkow;

2) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy - dla nowej zabudowy, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy,
wyznaczong na rysunku planu miejscowego;

3) w zakresie geometrii dachu - dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inng geometrie dachu niz okreslong
w § 12 w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
parametrow.

Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 4. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1US - jak
dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami - na obszarze objetym planem gospodarowanie
odpadami bgdzie odbywacé sie w oparciu, o przepisy odrebne.

4, Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisoéw z zakresu ochrony przyrody.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
Kultury wspélczesnej

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgca caly obszar planu - w ktorej obowiazujg nastgpujace
wymogi:

a) zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny oraz poszczegdlne elementy tego ukladu,
b) ksztattowaé nowa zabudowe zgodnie z nastepujacymi wymogami:

- nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala historycznej zabudowy w sasiedztwie,
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- nowa zabudowa powinna by¢ wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty,
formy architektonicznej i uzytych materiatow,

- konstrukcja budynkéw murowana, elewacje tynkowe (wyklucza si¢ jaskrawg kolorystyke),

- dla mniejszych budynkéw o funkcji gospodarczej (wysokosé ponizej 4 m) dopuszcza si¢ konstrukcje
drewniang,

- zakazuje si¢ wprowadzania portykéw, przypér, kolumn badz innych elementéw nie wystepujacych
w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej i gospodarcze;, powstatej przed 1945 r.

¢) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw blaszanych i obiektéw wykonanych z prefabrykatow.

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych o zasiggu rdwnoznacznym
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, obejmujacg caly obszar planu, w obrebie ktérej ustala sie, iz dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymag przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zasob ich ewidencji i rejestru podiega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowoodkrytych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badarn archeologicznych.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. W granicach planu za przestrzen publiczng uznaje tereny ustug sportu irekreacji dla ktérych
obowigzujg nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia obszaru w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odr¢bnych przepiséw

§ 7. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obszarow ustalonych na podstawie przepisow odrebnych
W tym terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania
sig¢ mas ziemnych;

2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla terenow
oznaczonych symbolem 1US:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m2;
2) szeroko$¢ frontu dzialek nie moze byé mniejsza niz 20 m;

3)kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie
w przedziale od 60° do 90°.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§9.1.W  zakresiec zasad  modernizacji, rozbudowy ibudowy  systeméw  komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacyjnej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
-1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji lub kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza  sie¢  odprowadzenie  wdéd  opadowych  iroztopowych do  gruntu  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych.

5.W  zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z sieci elektroenergetyczne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow.

7.W  zakresie = zaopatrzenia  wenergi¢ cieplng -  zaopatrzenie = wcieplo  zlokalnych
i indywidualnych Zrodet ciepta.

8. W zakresie urzagdzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
z zakresu 1gczno$ci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
10. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dla ustug sportu i rekreacji obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania na
50 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla pozostatych ustug obowigzuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania na
50 m? powierzchni uzytkowej;

3)do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc
w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych;

4) dla istniejacych obiektow w przypadku remontu i przebudowy dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowe;j
ilosci miejsc do parkowania;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania na terenie parkingu wyznaczonego do obstugi ustug sportu
i rekreacji oraz pozostatych ustug poza granicami niniejszego planu.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z przyleglej drogi gminnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

12. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz lokalizacji instalacji
wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ wiatru.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 10. W planie miejscowym nie okre$la si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy ustala si¢ w wysokosci 0,1 %.
@u ,.5: |
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Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy
- minimalny - 0,01,
- maksymalny - 0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

e) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach pod katem 35° -
45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym matowym.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Zawonia.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Strona 5

1d: EF9F2358-ED05-42CE-8F8D-ECDA9BD56451. Projekt e H"



WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWONIA

72/ | LEGENDA

4500,

=

|
T h == granica obszaru objetego planem miejscowym

| linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania

_ [ -
| rA_é_q nieprzekraczalna linia zabudowy

[l ‘6m_, |
[ L=
- tereny uslug sportu i rekreacji
7
/ Wy
.(I i ’{‘ﬁ
187, %-//' :_-}_; _
/ ’;"J; s

fa Aa

wymiary linii zabudowy

/

274/

Zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr l\lmum?ady Gminy Zawonia z dnia Egkd'\;ﬁ, ‘3018\ |
Miejscowy plan zagospodarowania e G 4
1:1000

] lzennagoe dla terenéw potozonych
we wsi Zawonia

ol (\vaﬁr'_

S S ¥ i . —

H 50m
" Strone—




Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr '." M'”ROW

Rady Gminy Zawonia
z dniaJQMANQ. 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Zawonia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945) Rady Gminy Zawonia, stwierdza, ze w wyznaczonym terminie nie wniesiono
zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
wsi Zawonia, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 wrzeénia 2018 r. do 25 wrze$nia 2018 r.

W zwiagzku z tym, Rada Gminy Zawonia odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobi€ rozpatrzenia uwag.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr Hl“”&ow
Rady Gminy Zawonia

z dnia.E%Nd/Nﬂ.QOl 8r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j.
Dz. U. 22018 1. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 1. poz. 994 z pbzn. zm.) stwierdza sig, ze na skutek uchwalenia planu nie wystapia inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr N nots Rady Gminy Zawonia z dniab.g".!d!(\ﬁ.r\jk‘v sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Zawonia

Zgodnie z uchwala Nr XL/258/2017 Rady Gminy Zawonia z dnia 30 listopada 2017 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych we wsi Zawonia przystapiono do sporzadzenia planu.

Na obszarze objetym niniejszym planem dotychczas obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Zawonia i cze$ci wsi Tarnowiec na terenie Gminy Zawonia, przyjety
Uchwatg Rady Gminy Zawonia nr 111/15/2006 z dnia 22 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec na
obszarze gminy Zawonia (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2007 r. Nr 42 poz. 437), ktéry ustalat dla dziatki
nr 267/4, obreb Zawonia przeznaczenie — tereny rolnicze zagrozone powodzia (R/ZZ) oraz tereny wdd
powierzchniowych §rédladowych (WS) a dla dziatki nr 267/6, obreb Zawonia przeznaczenie — tereny sportu
i rekreacji (US).

Sporzadzenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych we wsi Zawonia, podyktowane bylo potrzeba zmiany przeznaczenia dzialek oraz ustalonych
parametréw wynikajacych z dotychczas obowigzujacego planu poprzez ustalenie dla dzialek nr 267/4 i
267/6, obreb Zawonia, przeznaczenia pod tereny ushug sportu i rekreacji, co umozliwi zagospodarowanie
terenu po bylym basenie kapielowym. Parametry okre§lone w dotychczas obowiazujacym planie nie
pozwalaty w catosci zrealizowa¢ planowanego zamierzenia. Dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono
przeznaczenie rolne, ktére nie dopuszczato wprowadzenia urzadzeri sportowo - rekreacyjnych. Celem
zmiany funkcji dla tego terenu jest dopuszczenie realizacji planowanej inwestycji publicznej.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1,2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) zawiadomiono na pismie wiadciwe organy i instytucje oraz
ogloszono w prasie, w biuletynie informacji publicznej, a takze obwieszczono na tablicy ogloszen w
Urzedzie Gminy Zawonia oraz na tablicy ogloszer solectwa Zawonia o przystgpieniu do sporzadzenia
planu.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane ustawa organy i instytucje.

Przedmiotowy plan nie wymagal wystapienia o zgode na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i
nielesne.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w terminie od 4 wrzesnia 2018 r. do 25 wrzesnia 2018 r.
oraz przeprowadzono dyskusj¢ publiczng w dniu 24 wrze$nia 2018 r.
W wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi do projektu planu.

Zgodno§é z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945)

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) w projekcie planu uwzglgdniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki_i architektury oraz waloréw
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2)

4)

5)

6)

7

8)

9)

architektonicznych i Kkrajobrazowych — poprzez okreslenie linii zabudowy, przeznaczen
poszczegoblnych terenéw oraz szczeg6towych zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz sporzadzenie prognozy odziatywania na $rodowisko;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
— poprzez okreslenie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym wyznaczenia
oraz ustalenia wymogéw dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW”;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych—poprzez ustalenie standardéw akustycznych, dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hataséw w $rodowisku oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

walory ekonomiczne przestrzeni- poprzez wskazanie do zainwestowania terenéw
zlokalizowanych w sasiedztwie zwartych obszaréw wsi;

prawo wlasnosci — poprzez wskazanie lokalizacji inwestycji publicznych na terenach wiasnosci
gminy, a takzeumozliwienie skladania wnioskéw, uczestniczenia w procedurze planistycznej
(wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie uwag);

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez nie wprowadzanie ustaler mogacych
mie¢ negatywny wplyw w ww. zakresie;

potrzeby interesu publicznego — poprzez wyznaczenie terenéw pod realizacje inwestycji
publicznych, w tym terenéw ustug sportu i rekreacji oraz dopuszczenie ustug nieuciazliwych w
szczegoOlnosci: rozrywka, kultura, gastronomia;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegllnosci  sieci
szerokopasmowych — poprzez okreélenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach, miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie

jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie, w biuletynie informacji publicznej, a takze obwieszczenie na tablicy
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz poinformowanie o mozliwosci skladania
wnioskow,

b) wylozenie do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zorganizowanie dyskusji
publicznej oraz wyznaczenie terminu skiadania uwag do projektu planu,

¢) zapewnienie dostepu do informacji dotyczacej procedury planistycznej;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci~

poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.
Zgodnosé zz art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945)

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) w projekcie planu uwzgledniono interes publiczny i prywatny oraz zgtoszone do projektu wnioski i
uwagi, a takze uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos$é z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945)

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 . poz.
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1945) w projekcie planu uwzgledniano wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochlonnoéci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjna obszaru objetego planem oparto o juz istniejacy system komunikacyjny, polozony poza jego
granicami. Ze wzgledu na brak wskazania nowej zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu, a jedynie
wyznaczenie terendw uslug sportu i rekreacji, nie okreslono zasad wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego. Realizacja ustalefi planu miejscowego nie wprowadza ograniczen w przemieszczaniu sig
pieszych i rowerzystow. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, zostalo uwzglednione poprzez objeciem
planem obszaru potozonego w granicach istniejacej jednostki osadniczej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) - ,LAnalizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Zawonia i oceny postepow w
opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2016 wraz z opracowaniem programu ich

sporzadzenia”, przyjetej Uchwalg nr XXVI11/163/2016 Rady Gminy Zawonia z dnia 1 grudnia 2016 .

Przedmiotowa plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, przyjetego Uchwatag Nr XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26
listopada 2009 r. z p6Zn. zm.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analize wplywow na finanse gminy uwzgledniono w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Zawonia”
Z prognozy finansowej wynika, ze realizacja ustalen planu nie wplynie znaczaco na finanse gminy. Wplyw
na to ma charakter planu, polegajacy jedynie na zwigkszeniu terenéw pod ustugi sportu
i rekreacji bedacych wlasnoscia Gminy Zawonia. Przyjecie planu przede wszystkim przyczyni si¢ do
polepszenia jakosci zycia mieszkaficow poprzez zwickszenie dostgpu do ustug publicznych.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdzenia, Wojt Gminy Zawonia uznat, ze zasadnym jest przyjecie
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych we wsi Zawonia.

Id: E5684CC1-1187-4747-A8E8-2F139BEGAO01 3. Projekt l " ‘ Strona 3




