UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...... [eeene. /2018 Rady Gminy Zawonia z dnia .......... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we wsi
Zawonia

Zgodnie z uchwalg Nr XL/258/2017 Rady Gminy Zawonia z dnia 30 listopada 2017 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych we wsi Zawonia przystgpiono do sporzadzenia planu.

Na obszarze objetym niniejszym planem dotychczas obowigzywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Zawonia 1 cze$ci wsi Tarnowiec na terenie
Gminy Zawonia, przyjety Uchwala Rady Gminy Zawonia nr I1I/15/2006 z dnia 22 grudnia 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  dla terenu
potozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec na obszarze gminy Zawonia (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2007 r. Nr 42 poz. 437), ktory ustalal dla dziatki nr 267/4, obrgb Zawonia
przeznaczenie — tereny rolnicze zagrozone powodzig (R/ZZ) oraz tereny wod powierzchniowych
srodlagdowych (WS) a dla dziatki nr 267/6, obreb Zawonia przeznaczenie — tereny sportu i rekreacji
(US).

Sporzadzenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych we wsi Zawonia, podyktowane bylo potrzebg zmiany przeznaczenia dzialek oraz
ustalonych parametrow wynikajacych z dotychczas obowigzujacego planu poprzez ustalenie dla
dziatek nr 267/4 1 267/6, obreb Zawonia, przeznaczenia pod tereny ustug sportu 1 rekreacji, co
umozliwi zagospodarowanie terenu po bylym basenie kgpiclowym. Parametry okreslone
w dotychczas obowigzujagcym planie nie pozwalaly w calosci zrealizowa¢ planowanego
zamierzenia. Dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono przeznaczenie rolne, ktére nie
dopuszczalo wprowadzenia urzadzen sportowo - rekreacyjnych. Celem zmiany funkcji dla
tego terenu jest dopuszczenie realizacji planowanej inwestycji publiczne;.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1,2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zawiadomiono na
pisSmie wlasciwe organy i instytucje oraz ogloszono w prasie, w biuletynie informacji publicznej,
a takze obwieszczono na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Zawonia oraz na tablicy ogloszen
sotectwa Zawonia o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

Projekt planu zostal zaopiniowany 1 uzgodniony przez wymagane ustawg organy
i instytucije.

Przedmiotowy plan nie wymagal wystapienia o zgod¢ na przeznaczenie gruntdw na cele
nierolnicze i nielesne.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w terminie od ..... do ...... oraz przeprowadzono
dyskusje publiczng w dniu .......

W wyznaczonym terminie wptyneto..... uwag do projektu planu.



Zgodnosé z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017
r. poz. 1073 ze zm.) w projekcie planu uwzglgdniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych — poprzez okreslenie linii zabudowy, przeznaczen
poszczego6lnych terenéw oraz szczegdlowych zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych — poprzez okreslenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz sporzadzenie prognozy odzialywania na srodowisko;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — poprzez okreslenie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
w tym wyznaczenia oraz ustalenia wymogow dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob niepelnosprawnych — poprzez ustalenie standardow akustycznych, dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasow w srodowisku oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez wskazanie do zainwestowania terendw
zlokalizowanych w sasiedztwie zwartych obszarow wsi,

prawo wlasnosci — poprzez wskazanie lokalizacji inwestycji publicznych na terenach
wlasnosci gminy, a takze umozliwienie sktadania wnioskow, uczestniczenia w procedurze
planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skfadanie uwag);
potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez nie wprowadzanie ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptaw w ww. zakresie;

potrzeby interesu publicznego — poprzez wyznaczenie terenow pod realizacje inwestycji
publicznych, w tym terenow ustug sportu 1 rekreacji oraz dopuszczenie ustug
nieucigzliwych w szczegolnosci: rozrywka, kultura, gastronomia;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci
szerokopasmowych — poprzez okre$lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa  w pracach, miejscowym  planem

zagospodarowania przestrzennego , w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji

elektronicznej, zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych —

poprzez:

a) ogloszenie w prasie, w biuletynie informacji publicznej, a takze obwieszczenie na
tablicy ogloszeh .................. o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz
poinformowanie o mozliwosci sktadania wnioskow,

b) wylozenie do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zorganizowanie
dyskusji publicznej oraz wyznaczenie terminu sktadania uwag do projektu planu,

€) zapewnienie dostgpu do informacji dotyczacej procedury planistycznej;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnos$ci — poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.



Zgodnosé z z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017
r. poz. 1073 ze zm.) w projekcie planu uwzgledniono interes publiczny i prywatny oraz zgloszone
do projektu wnioski 1 uwagi, a takze uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Zgodnos¢ z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017
r. poz. 1073 ze zm.) w projekcie planu uwzgledniano wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
oparto o juz istniejgcy system komunikacyjny, potozony poza jego granicami. Ze wzgledu na brak
wskazania nowej zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu, a jedynie wyznaczenie terenow
ushug sportu i rekreacji, nie okreslono zasad wykorzystania publicznego transportu zbiorowego.
Realizacja ustalen planu miejscowego nie wprowadza ograniczen w przemieszczaniu si¢ pieszych
I rowerzystow. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, zostalo uwzglgdnione poprzez
objeciem planem obszaru potozonego w granicach istniejgcej jednostki osadnicze;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z wynikami analizy zmian W zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) - ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Zawonia i oceny postepéw w opracowywaniu planow miejscowych w latach 2010 — 2016 wraz
z opracowaniem programu ich sporzadzenia”, przyjetej Uchwatg nr XXVII/163/2016 Rady Gminy

Zawonia z dnia 1 grudnia 2016 r.

Przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia, przyjetego Uchwaltg Nr XXV1/182/2009 Rady
Gminy Zawonia z dnia 26 listopada 2009 r. z p6zn. zm.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przyjecie uchwaty wptynie na finanse publiczne, w szczegdIno$ci na budzet gminy, gdyz zatoZenia
planu dotyczg realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu kultury fizycznej i turystyki — urzadzenie
terenu sportowo- rekreacyjnego.

Racjonalizacja wydatkow polega na realizacji inwestycji w oparciu 0 grunty wilasne jednostki.
Biorac pod uwage charakter inwestycji nie nalezy spodziewa¢ si¢ zwigkszenia wplywow
podatkowych w skali gminy. Uchwalenie planu skutkuje koniecznoscia sfinansowania ze strony
gminy budowy niezbednej infrastruktury dla prawidlowego funkcjonowania planowanych
obiektow. Szczegolowe analizy zawarto w prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do



tworzonego planu. Przyjecie planu przede wszystkim przyczyni si¢ polepszenia jakosci zycia
mieszkancéw poprzez zwigkszenie dostgpu do ustug publicznych.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdzenia, Wojt Gminy Zawonia uznal, ze zasadnym jest przyjecie
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych we wsi Zawonia.



