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UCHWALA NR XLVI/L36./12018
RADY GMINY ZAWGONIA
z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Zawonia”

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r..o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty nr XIII/78/2015 Rady Gminy Zawonia z dnia 29
pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia, Rada Gminy Zawonia
uchwala, co nastepuje:

1.

§ 1.

Uchwala sie¢ zmiane ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia”, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Zawonia
Nr XXV1/182/2009 z dnia 26 listopada 2009 r., zmienionego Uchwata Rady Gminy
Zawonia Nr III/16/2011 z dnia 24 lutego 2011 r., zmienionego Uchwalg
Nr IX/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r., zmienionego Uchwalg
Nr IX/69/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r., zmienionego Uchwatg
Nr [X/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011r., zmienionego Uchwalg
Nr XX1/170/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r., zmienionego
Uchwatg Nr XX1/171/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r. zmienionego
Uchwatg Nr XX1/172/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r., zmienionego
Uchwatg Nr XXVII1/220/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 wrze$nia 2013 r., oraz
zmienionego Uchwalg Nr X/64/2015 Rady Gminy Zawonia z dnia 22 lipca 2015 .

Zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia” dotyczy obszaru gminy Zawonia w jej granicach administracyjnych
i sporzadzona zostata w zwigzku z Uchwalg nr XII1/78/2015 Rady Gminy Zawonia
z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia.

§ 2.

Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) ujednolicony tekst ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Zawonia” — zatgcznik nr 1;

2) ujednolicony rysunek ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Zawonia” w skali 1:10 000 - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do

projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia” _ wylozonego do publicznego wgladu
- zalgcznik nr 3.
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§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia”, zwanego dalej takze "Studium", Rada Gminy Zawonia
przystapita uchwalg nr XI11/78/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany "Studium" bylto zasadne ze wzgledu na potrzebe
okreslenia polityki przestrzennej gminy Zawonia w zakresie lokalizacji obszaréw, na ktdrych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz potrzebg wyznaczenia terenéw
niezbednych dla potrzeb realizacji zadan wiasnych gminy, ktére moga zosta¢ przejete od
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Odnosnie lokalizacji obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energic z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW
obowigzujace dotychczas ,,Studium" w punkcie 19.4. stanowi:

,» Dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie gminy Zawonia urzgdzen i instalacji do wytwarzania
energii z alternatywnych odnawialnych Zrédel energii — preferowane elektrownie wiatrowe.
Przy czym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych, a szczegdlnosci
uwarunkowania wynikajgce z projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
. Wzgorza Trzebnickie”.

. Na terenie gminy wystepujq korzystne warunki dla potrzeb realizacji elektrowni wiatrowych
(uksztaltowanie terenu, zasoby energii wiatrowej). Najlepsze warunki dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych wystepujg w  rejonie nastgpujgcych miejscowosci:  Gluchéw  Dolny,
Czachowo, Sedzice, Skotniki, Tarnowiec, Cieletniki, Rzedziszowice, Pomianowice, Zawonia”.

Powyzszy zapis byl nieprecyzyjny i zostawial dowolno$¢ w lokalizacji takich
urzadzen, nie wprowadzajac ograniczen, co do ich rozmieszczenia.

Poza tym zapisem, brak jest w ustaleniach dotychczasowego ,,Studium" precyzyjnych
zasad lokalizacji obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, w tym na przyklad instalacji
fotowoltaicznych.

W celu prowadzenia polityki przestrzennej niezbg¢dne jest jednoznaczne okreslenie,
jakiego rodzaju urzadzenia moga by¢ lokalizowane na obszarze Gminy oraz podanie
lokalizacji dla dopuszczonych rodzajow urzadzen.

Odnosnie terendw niezbednych dla potrzeb realizacji zadan wlasnych gminy
»Studium" zawiera szereg ustalen oraz wyznacza obszary, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ze wzgledu na uptyw czasu niezb¢dna jest
weryfikacja tych terendw, w celu stwierdzenia, czy ich lokalizacja odpowiada obecnie
potrzebom Gminy oraz wyznaczenie dodatkowych terenéw, w tym takich, ktore moga zosta¢
przejete od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Na etapie przystagpienia do sporzadzania projektu zmiany ,,Studium" stwierdzono, ze
w obrocie prawnym znajduje si¢ jeszcze jedna uchwata dotyczaca przystapienia do zmiany
,»Studium”, tj. Uchwata nr XXXVII1/309/2014 Rady Gminy Zawonia z dnia 5 listopada 2014r.
zmiany Studi uwarunkowan i kierunkéw

‘d a d i nr 202/10 obr¢b Zawonia.

w sprawie przystgpienia do sporzadzeni
zagospodarowania przestrzennego gmil
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Wiynikajaca z przedmiotowej uchwaty zmiana ,,Studium" miata odnosi¢ si¢ do ustaleniu dla
dziatki nr 202/10 obreb Zawonia produkcyjno-ustugowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego. Wo6jt Gminy Zawonia stwierdzil, ze w takiej sytuacji wlasciwe bedzie
dokonanie zmiany ustalen ,,Studium” dla dziatki nr 202/10 obrgb Zawonia w ramach zmiany
,»-Studium" dla obszaru gminy w granicach administracyjnych.

Zmiana ,,Studium” zostata sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy —
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
22004 r. Nr 118, poz. 1233).

Dokonywana na mocy niniejszej uchwaty zmiana ,,Studium” dotyczy nastepujacych
zagadnien:

1) W ujednoliconym tekscie ,,Studium...” ustalone zostaly zasady lokalizacji obszaréw,
na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
Zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

2) Zaréwno w czesci tekstowej, jak i na rysunku ,,Studium...” wykluczono mozliwos¢
lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energig
wiatru.

3) Dla dziatek, potozonych w obszarach zabudowanych wsi, potrzebnych dla realizacji
celow publicznych wspdlnoty samorzadowej zmieniono kierunki zagospodarowania
przestrzennego z zabudowy wiejskiej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na ustugi
publiczne.

4) Zmieniono kierunek zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 202/10 obrgb
Zawonia z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe produkcyjno-
ustugowa.

W ramach zmiany ,,Studium" nie wyznaczono pod zabudowg zadnych nowych terenow.
Zmiany w ustalonych kierunkach zagospodarowania przestrzennego dotyczg zaliczenia dziatek
do innych stref funkcjonalnych, w granicach terendw, dla ktérych ,,Studium” przewidywato
nierolniczy kierunek zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie tereny sa polozone
w granicach terenéw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej. Dlatego tez, w ramach zmiany ,,Studium” nie zachodzita
koniecznosé uwzglednienia wymogoéw, zawartych w art. 2 pkt 3 i 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym, dla potrzeb zmiany ,,Studium” nie
sporzadzono analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych ani tez bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany ,,Studium”
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pdzn. zm.).

Na etapie sporzadzania projektu zmiany ,,Studium” do Wéjta Gminy Zawonia wplynety
whnioski organéw, w ktérych zostaty zawapte infopacje, wyyfagajace wprowadzenia do tresci
»Studium”.
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Tekst i rysunek ,,Studium™ uaktualniono, zgodnie z otrzymanymi wnioskami.

W toku prac nad projektem zmiany ,,Studium” stwierdzono takze, ze ulegly zmianie
granice Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych ,Pradolina Barycz — Glogow”.
Na ujednoliconym rysunku ,,Studium” uchylono (wymazano) nieaktualny przebieg granicy
i wprowadzono nowy przebieg.

Na etapie opiniowania i uzgodnien do projektu zmiany ,,Studium” wraz z prognoza
zostaly wniesione uwagi. Cze¢$é tekstowg projektu zmiany ,,Studium” uzupelniono
i skorygowano zgodnie z otrzymanymi opiniami i uzgodnieniami.

Podczas wylozenia projektu zmiany ,,Studium” do publicznego wgladu wplynety
uwagi, ktore zostaly w calosci uwzglednione przez Wojta Gminy Zawonia. W wyniku
uwzglednienia uwag zaszla potrzeba ponownego zaopiniowania projektu zmiany ,,Studium”.
Projekt zmiany ,,Studium” zostal ponownie pozytywnie zaopiniowany przez Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Projekt zmiany ,,Studium” zostal ponownie
wylozony do publicznego wglagdu w terminie od 10.10.2017 r. do 31.10.2017 r. Podczas
wytozenia projektu do publicznego wgladu wplyneta uwaga Sottyséw Gminy Zawonia, ktora
zostala w catosci uwzgledniona przez Wéjta Gminy Zawonia. W wyniku uwzglednienia uwagi
zaszla potrzeba ponownego wylozenia projektu zmiany ,,Studium” do publicznego wgladu.
Projekt zmiany ,,Studium” zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od
23.01.2018 r. — 13.02.2018 r. Podczas wylozenia projektu do publicznego wgladu nie wplynety
uwagi, w zwigzku z tym projekt zmiany ,,Studium” przedtozono Radzie Gminy Zawonia do
uchwalenia.

Biorgc pod uwage powyzsze, podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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A. WSTEP.

ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI ZEOTOW, ZAWONIA, CZESZOW —
NR 1.

Do sporzqdzenia , Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia na obszarze wsi: Zlotow, Zawonia, Czeszow” Rada Gminy
Zawonia przystgpita Uchwatlg Nr XXVII/190/2009 z dnia 30 grudnia 2009 r.

Granice obszarow objetych zmiang studium przedstawiono na zalgcznikach graficznych
wskali 1 : 20000 : Nr 1 (dotyczqgcy wsi Ztotow), Nr 2 (dotyczqcy wsi Zawonia), Nr 3
(dotyczgcy wsi Czeszow).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
zostato uchwalone Uchwatq Nr XXVI/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada
2009 r.

Decyzja o przystgpieniu do sporzqdzenia zmiany studium na obszarze wsi: Ztotow, Zawonia,
Czeszow nastgpita w zwiqzku z faktem, ze wlasciciele gruntow ztozyli wnioski po terminie
(w trakcie wylozenia studium do publicznego wglgdu) lub tuz po uchwaleniu studium.

Zmiana studium zostata sporzqdzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy — Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
Zmiana studium zostala sporzqdzoma rowniez w oparciu o0 przepisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(DZ U. 22008r Nr ]99 poz 1227)

uchylony.
W ujednoliconym tekscie studium zmiany wyrozniono kursywq.
Nowe rozwzqzanza przestrzenne na obszarze zmiany studium przedstawzono et Arzech

9@5%&-19—9#&5 uchylony na u]ednollconym rysunku studzum w skalz 1:1 0 000

»Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia na obszarze wsi Peciszow, Sucha Wielka oraz Tarnowiec” — NR 11

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
zostato uchwalone Uchwata nr XXVI1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada
2009 r., zmienione Uchwatg nr I11/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego 2011 r.

Do sporzadzenia ,Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia na obszarze wsi Peciszow, Sucha Wielka oraz Tarnowiec”
Rada Gminy Zawonia przystapita Uchwala nr XXX/218/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r.
Decyzja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium na obszarze wsi Peciszow, Sucha
Wielka oraz Tarnowiec nastgpita w zwigzku z faktem, ze wilasciciele gruntow zlozyli
wnioski z prosba o dokonanie zmian w obowigzujacym studium. Po przeanalizowaniu
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uwarunkowan obszardw objetych wnioskami ustalono, ze lokalizacja terenéw, ich
dostepno$¢ komunikacyjna oraz mozliwos¢ uzbrojenia w siei infrastruktury technicznej
przemawiajg za ustaleniem nierolniczego kierunku zmian w zagospodarowaniu terenow.
Zmiana studium zostata sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy — Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
Zmiana studium zostala sporzadzona réwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U.
z2008 r. Nr 199, poz. 1227).

Zmiana studium dotyczy ogélnych zasad ksztaltowania i zagospodarowania obszaréw
na obszarze wsi Peciszow, Sucha Wielka oraz Tarnowiec, oznaczonych symbolami: II.MN,
ML oraz II.MNU, gdzie rzymska cyfra dwa oznacza kolejng zmiang studium (II).

Nowe rozwigzania przestrzenne przedstawiono w ujednoliconym tek$cie studium
wytluszczong czcionkg oraz na zatgczniku graficznym nr 2 do Uchwaty nr IX/68/2011 Rady
Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r.

»Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia na obszarze wsi Ztotow” — NR III.

Studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
zostato uchwalone Uchwatg nr XXVI1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada
2009 r., zmienione Uchwalg nr 11I/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego 2011 r.,
zmienione Uchwatlg nr IX/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r.

Do sporzadzenia ,Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia na obszarze wsi Ztotow” Rada Gminy Zawonia przystapita
Uchwalg nr XXXI1I/245/2010 z dnia 16 wrzes$nia 2010 .

Decyzja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium na obszarze wsi Ztotdw nastgpita
w zwigzku z faktem, ze wtasciciel terenu wnioskuje o dopuszczenie lokalizacji zabudowy
zagrodowej na dziatkach nr 123, 124, 125/2. Dla dzialki nr 124 zostala wydana decyzja
o warunkach zabudowy oraz pozwolenie na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z przybudowanym garazem,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz stajnig i siodlarnia.

Zmiana studium zostata sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy — Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
Zmiana studium zostata sporzadzona rowniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
72008 r. Nr 199, poz. 1227).

Zmiana studium dotyczy og6élnych zasad ksztaltowania 1 zagospodarowania obszaréw
na obszarze wsi Ztotow, oznaczonego symbolem III.ZW, UT, US, gdzie rzymska cyfra trzy
oznacza kolejng zmiang¢ studium (III).

Nowe rozwigzania przestrzenne przedstawiono w ujednoliconym tek$cie studium
wytluszczong czcionkg oraz na zatgczniku graficznym nr 2 do Uchwaty nr [X/69/2011 Rady
Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r.
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w»Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia na obszarze wsi Zawonia dla dzialki nr 569/23 i czeSci dzialki nr 569/22” —
NR 1V

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
zostalo uchwalone Uchwalga nr XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada
2009 r., zmienione Uchwala nr I11/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwalg nr 1X/69/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r.

Do sporzadzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia na obszarze wsi Zawonia dla dzialki nr 569/23 i czeSci
dzialki nr 569/22” Rada Gminy Zawonia przystapila Uchwala nr 111/25/2011 z dnia
24.02.2011 r.

Decyzja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium na obszarze wsi Zawonia dla
dzialki nr 569/23 i czesSci dzialki nr 569/22 nastapila w zwiazku z faktem, ze wplynal
wniosek o zmiane¢ przeznaczenia dzialki nr 569/23. Stwierdzono, ze wi¢kszos¢ terenu
moze by¢ przeznaczona na zabudowe¢ mieszkaniowa oraz ze na terenie nie znajduja si¢
grunty podlegajace ochronie ze wzgledu na wysoka przydatnos$¢ rolniczg.

Zmiana studium zostala sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy —
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zostala sporzadzona rowniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).

Zmiana studium dotyczy ogélnych zasad ksztaltowania i zagospodarowania obszaréw
na obszarze wsi Zawonia, dla dzialki nr 569/23 i czeSci dzialki nr 569/22”, oznaczonego
symbolem IV.MN gdzie rzymska cyfra cztery oznacza kolejng zmiane¢ studium (IV).
Nowe rozwiazania przestrzenne przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium
wytluszczong czcionka oraz na zalaczniku graficznym nr 2 do Uchwaly nr 1X/70/2011
Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r.

»Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia, na obszarze wsi Niedary, dla dzialki nr 94/3” - NR V

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
zostalo uchwalone Uchwala nr XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada
2009 r., zmienione Uchwala nr 1I1/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwalg nr 1X/69/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r..

Do sporzadzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, na obszarze wsi Niedary, dla dzialki nr 94/3” Rada
Gminy Zawonia przystapila Uchwala Nr X/86/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r.
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Decyzja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,,Studium...” nastapila w zwigzku
z faktem, ze wplynal wniosek o zmian¢ przeznaczenia dzialki nr 94/3. Stwierdzono,
Ze teren moze by¢ przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna
oraz ze na terenie nie znajduja si¢ grunty podlegajace ochronie ze wzgledu na wysoka
przydatnos¢ rolniczg.

Zmiana studium zostala sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 2012 nr 0 poz. 647) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy -
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zostala sporzadzona réwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Zmiana ,,Studium....” dotyczy ogélnych zasad ksztaltowania i zagospodarowania
obszarow na obszarze wsi Niedary, dla dzialki nr 94/3 , oznaczonego symbolem V.MN
gdzie rzymska cyfra pie¢ oznacza kolejna zmiane studium (V).

Nowe rozwigzania przestrzenne przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium
wytluszczong czcionka w-kelerze niebieskim uchylono oraz na zalaczniku graficznym nr
2 do Uchwaly nr XX1/170/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
2
Zawonia, na obszarze wsi Zlotow” — NR VI

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
zostalo uchwalone Uchwalg nr XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada
2009 r., zmienione Uchwala nr I11/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego
2011 r., zmienione Uchwalg nr 1X/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/69/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwala nr XXI1/170/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r.

Do sporzadzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, na obszarze wsi Zlotow” Rada Gminy Zawonia
przystapila Uchwalg nr X1/99/2012 z dnia 24 lutego 2012 r.

Decyzja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,,Studium...” nastgpila w zwigzku
z faktem, ze wplynal wniosek o zmiane¢ przeznaczenia dzialek nr 113/17, 113/10 i 90/2
obreb Zlotéow. Stwierdzono, zZe teren moze by¢ przeznaczony na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe letniskowa oraz ze na terenie nie znajduja
sie grunty podlegajace ochronie ze wzgledu na wysoka przydatnos$¢ rolnicza.

Zmiana studium zostala sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2012 nr 0 poz. 647) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy -—
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zostala sporzadzona réwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Zmiana ,,Studium....” dotyczy ogélnych zasad ksztaltowania i zagospodarowania
obszarow na obszarze wsi Zlotow, dla dzialek nr 113/17, 113/10 i 90/2, oznaczonego
symbolem VI.MN, ML gdzie rzymska cyfra szes¢ oznacza kolejna zmiane studium (VI).
Nowe rozwiazania przestrzenne przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium
wytluszczong czcionka w-kelerzezielonym uchylono oraz na zalaczniku graficznym nr 2
do Uchwaly nr XX1/171/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r.

»Zmiana studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia, dla terenu polozonego w polnocnej czesci wsi Zawonia” — NR VII

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
zostalo uchwalone Uchwalg nr XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada
2009 r., zmienione Uchwala nr II1I/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/69/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwala nr XXI/170/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r., zmienione Uchwala nr XXI/171/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r.

Do sporzadzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, dla terenu polozonego w pélnocnej czesci wsi Zawonia”
Rada Gminy Zawonia przystapila Uchwala nr V1/43/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r.
Decyzja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,,Studium...” nastgpila w zwigzku
z faktem, ze wlasciciel gruntu wnioskuje o dopuszczenie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, w tym zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym
na terenie oznaczonym w studium, jako PU — obszary produkcyjno-uslugowe. Po
przeanalizowaniu uwarunkowan obszaru objetego wnioskiem ustalono, ze lokalizacja
terenu, ich dostepnos¢ komunikacyjna oraz mozliwos¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury
technicznej przemawiaja za ustaleniem mieszkaniowo-uslugowego Kkierunku zmian
w zagospodarowaniu terenu.

Zmiana studium zostala sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2012 nr 0 poz. 647) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy -—
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zostala sporzadzona réwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Zmiana ,,Studium....” dotyczy ogélnych zasad ksztaltowania i zagospodarowania
obszarow dla terenu polozonego w polnocnej czesci wsi Zawonia, oznaczonego
symbolem VIL.ZW gdzie rzymska cyfra siedem oznacza kolejng zmiane¢ studium (VII).
Nowe rozwiazania przestrzenne przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium
wytluszczong czcionka wkelerze fieletewym uchylono oraz na zalaczniku graficznym nr
2 do Uchwaly nr XX1/172/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r.
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Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia, dla dzialek nr 50/1, 50/3, 50/4 i 51 obreb Sedzice” — NR VIII

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
zostalo uchwalone Uchwalg nr XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada
2009 r., zmienione Uchwala nr I1I/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego
2011 r., zmienione Uchwalg nr 1X/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwalg nr 1X/69/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwala nr XXI/170/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r., zmienione Uchwala nr XX1/171/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r., zmienione Uchwala nr XXI/172/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r.

Do sporzadzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, dla dzialek nr 50/1, 50/3, 50/4 i 51 obr¢b Sedzice” Rada
Gminy Zawonia przystapila Uchwalg nr XVII1/143/2012 z dnia 30 listopada 2012 r.
Decyzja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,,Studium...” nastapila w zwiazku
z faktem, ze wilasciciel gruntu wnioskuje o dopuszczenie lokalizacji obszaru
powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych (zloze kopaliny) na istniejacym
obszarze rolniczym. Decyzja nr 82/2012 z dnia 10.12.2012 r. Marszalek Wojewodztwa
Dolnoslaskiego zatwierdzil Dokumentacj¢ Geologiczna Zloza Kruszywa Naturalnego
»dedzice” w kat. C1. Wobec powyzszego, zgodnie z art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2011 Nr 163 poz. 981), w terminie do 2 lat
od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wlasciwy organ administracji
geologicznej obszar udokumentowanego zloza kopalin obowigzkowo wprowadza si¢
do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zmiana studium zostala sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2012 nr 0 poz. 647 z pézniejszymi zmianami) oraz na podstawie aktu wykonawczego
do ustawy — Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zostala sporzadzona réwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Zmiana ,,Studium....” dotyczy ogélnych zasad ksztaltowania i zagospodarowania
obszarow dla dzialek nr 50/1, 50/3, 50/4 i 51 obre¢b Sedzice, oznaczonego symbolem
VIIL.PE gdzie rzymska cyfra osiem oznacza kolejng zmian¢ studium (VIII).

Nowe rozwigzania przestrzenne przedstawiono w ujednoliconym teks$cie studium

wythuszczong czcionka wkelerze-ezerwonym uchylono oraz na zalaczniku graficznym
nr 2 do Uchwaly nr XXVII1/220/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia, dla dzialek nr 219/1 i 220/1 obr¢b Zawonia” — NR IX.

Do sporzadzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, dla dzialek nr 219/1 i 220/1 obr¢b Zawonia” Rada
Gminy Zawonia przystapila Uchwala nr XX1/173/2013 z dnia 19 lutego 2013 r.
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Decyzja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,,Studium...” nastapila w zwiazku
z faktem, ze wlasciciel gruntu wnioskuje o mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

Zmiana studium zostala sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2015 poz. 199 z pézniejszymi zmianami) oraz na podstawie aktu wykonawczego
do ustawy — Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana studium zostala sporzadzona réwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Zmiana ,Studium....” dotyczy ogélnych zasad ksztaltowania i zagospodarowania
obszaru dla dzialek nr 219/1 i 220/1 obr¢b Zawonia, oznaczonego symbolem IX.ZW
gdzie rzymska cyfra dziewieé oznacza kolejng zmiane studium (IX).

Nowe rozwigzania przestrzenne przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium
wytluszczonga czcionka wkelerze—poemarantezewym uchylono oraz na zalaczniku
graficznym nr 2 do Uchwaly nr 1X/64/2015 Rady Gminy Zawonia z dnia 22 lipca 2015 r.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia
zostalo uchwalone Uchwala nr XXV1/182/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 listopada
2009 r., zmienione Uchwalg nr I11/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwala nr 1X/69/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., zmienione Uchwalg nr IX/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r. zmienione uchwala nr XXI/170/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r., zmienione uchwalg nr XXI/171/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r., zmienione uchwala nr XX1/172/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r., zmienione uchwalg nr XXVIII/220/2013 Rady Gminy Zawonia 26 wrze$nia
2013 r. oraz uchwala nr 1X/64/2015 Rady Gminy Zawonia z dnia 22 lipca 2015 r.

Zmiana "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia dla obszaru gminy w granicach administracyjnych'" — NR X.

Do sporzadzenia ,Zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, dla obszaru gminy w granicach administracyjnych Rada Gminy
Zawonia przystapila Uchwalg nr XII1/78/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany studium bylo zasadne ze wzgledu na potrzebe
okreslenia polityki przestrzennej gminy w zakresie lokalizacji obszaréw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zZrdédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz potrzeb¢ wyznaczenia terenow
niezbednych dla potrzeb realizacji zadan wlasnych gminy, ktére moga zosta¢ przejete
od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Na etapie przystapienia do sporzadzania do zmiany ,,Studium...” stwierdzono, ze w obrocie
prawnym znajduje sie jeszcze jedna uchwala dotyczaca zmiany ,,,,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia”. Uchwala
nr XXXVIII/309/2014 z dnia 5 listopada 2014 r. dotyczy zmiany ustalen ,,Studium...” dla dziatki
nr 202/10 obreb Zawonia. Zmiana studium miala polega¢ na ustaleniu dla dzialki nr 202/10
obreb Zawonia produkcyjno-ustugowego kierunku zagospodarowania przestrzennego.
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Wojt Gminy Zawonia stwierdzil, ze w takiej sytuacji wlasciwe bedzie dokonanie zmiany
wStudium...” dla dzialki nr 202/10 obreb Zawonia w ramach zmiany ,,Studium...” dla obszaru
gminy w granicach administracyjnych.

Zmiana studium zostala sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2017
poz. 1073 z podzniejszymi zmianami) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy —
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233).

Nowe rozwigzania przestrzenne przedstawiono w ujednoliconym teksScie studium
wytluszczong czcionka w kolorze ciemnoniebieskim oraz na zalaczniku graficznym nr 2
do Uchwaly nr ............ Rady Gminy Zawonia z dnia ................... r.

W ramach zmiany ,Studium...” wykonano aktualizacj¢ czeSci uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, w tym mi¢dzy innymi danych dotyczacych
udokumentowanych zl6z surowcow mineralnych, przebiegu granic Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych oraz terenow, objetych ochrona konserwatorska.

B. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Charakterystyka ogodlna, dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie
i uzbrojenie terenu.

Gmina Zawonia potozona jest we wschodniej czes$ci powiatu trzebnickiego w wojewodztwie
dolno$laskim. Wie§ Zawonia pelnigca funkcje osrodka administracyjnego gminy jest
potozona w odleglosci 9 km od miasta Trzebnicy i 27 km od miasta Wroctawia.
Gmina Zawonia graniczy:

- od potocy z gming Milicz i Kro$nice (powiat milicki),

- od zachodu i czg$ciowo od potudnia z gming Trzebnica (powiat trzebnicki),

- od potudnia z gming Dhugoteka (powiat wroctawski),

- od wschodu z gming Dobroszyce (powiat ole$nicki).
Wedtug danych Urzedu Gminy Zawonia (stan na dzien 31.12.2007 r.) gmin¢ zamieszkiwato
5520 os6éb, w tym 2735 kobiet.
Srednia gesto$é zaludnienia wynosi 47 0sob/km?.
W skiad gminy wchodza 22 sotectwa 1 28 miejscowosci. Wiodace funkcje gminy: rolnictwo
1 mieszkalnictwo (gtéwnie), turystyka i rekreacja oraz ushugi i drobna wytworczos¢.
Powierzchnia gminy Zawonia wg danych Starostwa Powiatowego w Trzebnicy stan na dzien
14.12.2008 r. wynosita 11 745 ha (powierzchnia wedtlug danych zawartych w dotychczas
obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia” wynosita 11 812 ha).
W strukturze uzytkowania gruntow dominujaca role odgrywaja uzytki rolne, ktére zajmujg
obszar 6 696 ha, co stanowi okoto 57% ogoétu powierzchni gminy.
Druga pod wzgledem wielkos$ci grupe gruntdw stanowig lasy zajmujace obszar 4 439 ha,
co stanowi 37,8% ogoétu powierzchni gminy (wskaznik znacznie powyzej $redniej lesistosci
krajowej). Tereny zainwestowane zajmuja tylko 3,8% ogdtu powierzchni gminy.
Wisrdd terendw zainwestowanych przewazaja drogi zajmujace obszar o powierzchni 311 ha,
co stanowi 69,9% ogétu terendéw zainwestowanych. Wsérod drog najwieksze znaczenie
odgrywa droga wojewddzka nr 340 przecinajaca gming na kierunku zachod — wschaod relacji
Scinawa — Woléw — Brzeg Dolny — Trzebnica — Zawonia — Ole$nica.
Tereny mieszkaniowe zajmuja obszar 85,0 ha, co stanowi 19,1% ogétu terendw
zainwestowanych. Pozostate tereny zainwestowane zajmujg obszar 49,0 ha, co stanowi tylko
11% ogoétu terendw zainwestowanych. Tereny zainwestowane skoncentrowane sa gtownie
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wzdluz wazniejszych drég przebiegajacych przez poszczegdlne miejscowosci: Zawonia
1 Ludgierzowice przy drodze wojewodzkiej nr 340, Peciszow, Budczyce, Czeszow, Gluchow
Dolny, Radtéow, Rzedziszowice przy drogach  powiatowych.  Dotychczasowe
zagospodarowanie w wigkszosci miejscowosci opiera si¢ glownie o historyczne uktady
przestrzenne wsi, przede wszystkim w uktadach ulicowych lub wielodroznicowych (Czeszow,
Ztotéw). W historycznych uktadach przestrzennych oraz terenach do nich przylegtych
dominuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Poza historycznymi uktadami
przestrzennymi nowe tereny zabudowane, gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i letniskowa powstaja od kilkunastu lat na terenach atrakcyjnych pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie lasow. Powstajg one
w nastgpujacych miejscowosciach: Budczyce, Pegciszow, Katowice, Czeszoéw, Ztotow,
Trzesawice, Stanigcice, Ztotoéwek, Niedary. Trend ten zostanie w najblizszych latach
utrzymany. Najwigkszy ruch budowlany koncentruje si¢ w miejscowosci Zawonia petniacej
role osrodka administracyjnego 1 w Tarnowcu bezposrednio przylegajacym do Zawoni
oraz w Czeszowie. Czeszow jest drugim pod wzgledem wielkos$ci osrodkiem osadniczym
na terenie gminy. W Zawoni poza zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng sa rdéwniez
realizowane obiekty ustugowe oraz produkcyjno-magazynowo-sktadowe. Reasumujac ruch
budowlany na terenie gminy Zawonia jest umiarkowany. W ciggu 5 lat wybudowano okoto
150 budynkow mieszkalnych, co daje przecigtnie okoto 30 budynkéw rocznie na terenie
gminy Zawonia.

Obecnie funkcjonuja 3 wodociagi grupowe, ktére zaopatruja w wode prawie 100%
mieszkancow gminy. Na terenie gminy dziala wybudowana w 2007 r. oczyszczalnia §ciekow
w Suchej Wielkiej, ale nie ma sieci kanalizacyjnej. Budowa sieci kanalizacyjnej stanowi
jedno z gtéwnych zadan inwestycyjnych gminy do realizacji na najblizsze lata.

Na terenie gminy wszystkie gospodarstwa rolne i gospodarstwa domowe sg podigczone
do sieci elektroenergetycznej. Cze$¢ mieszkancow w poinocnej i srodkowej czgéci gminy jest
obecnie zaopatrywana w gaz. Zgazyfikowane sg nastepujace miejscowosci: Czeszow, Ztotow
(caly obreb), Zawonia, Tarnowiec, Budczyce.

Budowa systemu kanalizacji, jak rowniez dalsza gazyfikacja gminy znacznie przyczyni si¢
do wzrostu ruchu budowlanego na terenie gminy, a tym samym wplynie na zmiany
zachodzace w przestrzeni. Wyzej wymienione czynniki a gtdéwnie atrakcyjnos$¢ przyrodniczo-
krajobrazowa 1 niewielka odlegto$¢ od Trzebnicy i Wroclawia przyczyni si¢ do wzrostu
budownictwa mieszkaniowego oraz letniskowego na terenie gminy.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Na terenie praktycznie calej gminy Zawonia dominuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, uzupetnione zabudowa ustugowa, produkcyjno-ustugowa oraz produkcyjna.

Na terenach polozonych w sasiedztwie lasow w miejscowosciach: Czeszow, Zlotow,
Ztotdwek, Trzegsawice, Staniecice, Niedary, Peciszow, Katowice, Budczyce wystepuje
zabudowa letniskowa i1 mieszkaniowa jednorodzinna. Praktycznie nie wystepuja konflikty
zwigzane z przemieszaniem lub sasiedztwem funkcji, ktore moga wywotywaé konflikty
(hodowla zwierzat, dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa, powierzchniowa eksploatacja
surowcOw naturalnych, drogi itp.) . Gtéwnym elementem zaburzajacym tad przestrzenny jest
droga wojewodzka dzielagca wsie Zawonia 1 Ludgierzowice na 2 czeSci podinocng
1 potudniowa. Z elementow ,,obcych” w krajobrazie wiejskim nalezy wyr6zni¢ znajdujace si¢
w miejscowosciach Rzedziszowice, Sedzice, Zawonia osiedla mieszkaniowe wielorodzinne
oraz budynki mieszkalne jednorodzinne i inne z dachami ptaskimi wybudowane w latach
siedemdziesigtych 1 osiemdziesigtych XX wieku. Nalezy jednak zaznaczy¢, Ze ta tendencja
w ostatnich latach zostala zahamowana 1 nastapil powrdét do tradycyjnej formy
architektonicznej charakteryzujacej si¢ zabudowg parterowa z poddaszem uzytkowym
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zwienczong dachem spadzistym, pokrytym dachéwka ceramiczng Ilub materialami
dachowkopodobnymi.

Nalezy nadmieni¢, ze na terenie wiekszosci wsi lub ich fragmentéw zachowala si¢ zabudowa
1 uktad przestrzenny posiadajace wysokie walory kulturowe. W dotychczas obowigzujacym
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia”
zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskie;j:

,»A” we wsiach: Zawonia, Czachowo, Rzedziszowice, Sucha Wielka, Zawonia i Ztotow.

»B” we wsiach Cieletniki, Czachowo, Czeszéw, Ghluchow Dolny, Katowice, Kopiec,
Ludgierzowice, Pomianowice, Mitonowice, Sedzice, Skotniki, Tarnowiec, Zawonia.
Wyznaczono roéwniez strefy ,,A” ochrony stanowisk archeologicznych, ,,W” ochrony
archeologicznej, ,,OW” obserwacji archeologicznej, ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
»E” ochrony ekspozycji. W dotychczas opracowanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wsi: Zawonia, Czeszow, Tarnowiec (czgs¢ wsi), Zlotow,
Niedary, Peciszow, Katowice, Budczyce wszystkie te strefy wraz z wymogami
konserwatorskimi zostaty ujete. Przyczyni si¢ to do zachowania waloréw kulturowych
oraz poprawy tadu przestrzennego w miejscowosciach objetych planami miejscowymi.

Z uwagi na konieczno$¢ zachowania walorow kulturowych oraz poprawy tadu przestrzennego
na terenie catej gminy konieczne jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci (catych lub czesci): Tarnowiec, Cieletniki, Sedzice, Czachowo,
Ghichow  Dolny, Skotniki, Pomianowice, Mienowice uchylony, Rzedziszowice,
Ludgierzowice.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jako$ci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

3.1. Polozenie

Wedtug podziatu dziesigtnego Polski J. Kondrackiego obszar gminy znajduje si¢ w zasiegu
dwdéch mezoregionéw fizyczno-geograficznych: Kotlina Zmigrodzka i Wzgorza Trzebnickie
(Kondracki 1998). Takie polozenie gminy zadecydowato o jej wyraznym podziale na czes¢
poinocna 1 poludniowa, o odmiennych warunkach przyrodniczych.

Kotlina Zmigrodzka (318.33) wchodzi w sktad wiekszej jednostki — makroregionu Obnizenia
Milicko-Gtogowskiego (318.3) stanowigcego zaglgbienie koncowe ladolodu stadiatu
warcianskiego. W jej zasiggu znajduje si¢ poinocna 1 potnocno-zachodnia czg$¢ gminy
(mikroregion Rownina Czeszowska). Sa to tereny prawie ptaskie, o duzej lesistoSci,
uksztattowane gtownie w wyniku dziatalno$ci ladolodu stadialu Warty 1 proceséw
peryglacjalnych.

Wzgorza Trzebnickie (318.44) naleza do makroregionu Wat Trzebnicki (318.4) stanowiacego
spigtrzong moren¢ czolowa zlodowacenia srodkowo-polskiego stadiatu Warty. Tereny te sg
w wigkszosci wylesione, uprawiane rolniczo i podatne na erozje. Niewielki, wschodni
fragment gminy (rejon na wschod od Ztotowa) wchodzi w zasigg mikroregionu 318.445
Brama Maleszowska, bedacego obnizeniem oddzielajacym Grzbiet Trzebnicki od Wzgorz
Twardogoérskich 1 Wzgorz Krosnickich (potozonych juz poza obszarem gminy).

Obszar gminy potozony na zachod i poludniowy zachdéd od Bramy Maleszowskiej nalezy
do mikroregionu Grzbiet Twardogorski. Do tego mikroregionu nalezy znaczaca czg¢§¢ gminy.

3.2 Rzezba terenu

Potudniowa cz¢s¢ gminy, potozona w zasiegu strefy spigtrzonej moreny czolowej Wzgorz
Trzebnickich, odznacza si¢ znacznie zroznicowang rzezba 1 wyniesieniem od 170
do ponad 200 m n.p.m. Najwyzszy punkt (wzgdérze bez nazwy) polozony jest pomiedzy
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Skotnikami a Milonowicami na wysokosci 241,5 m n.p.m. Wzgdérza morenowe, cz¢sto

o stromo nachylonych zboczach (>10%), przecinaja gleboko wcigte wawozy, przewaznie

zadrzewione. Niewiele jest natomiast typowych rozcig¢ dolinnych, z uwagi na stosunkowo

ubogg sie¢ hydrograficzna.

Ku pétnocy — w kierunku Rowniny Czeszowskiej — teren generalnie si¢ obniza. RoOwnina

Czeszowska, a takze Brama Maleszowska (rejon Zlotowa), to teren prawie ptaski, silnie

zalesiony 1 stabo rozciety dolinami, pomimo gestej sieci rzecznej. Jest to obszar rOwninny,

ktory uksztattowany zostat gldéwnie w wyniku proceséw peryglacjalnych. Powierzchnia

terenu wznosi si¢ tu do wysokosci 140 m n.p.m. i jest generalnie nachylona w kierunku

potocno-zachodnim, a w czesci potnocnej gminy — w kierunku zachodnim. Spadki terenu sa

niewielkie, nie—przekraczajgee uchylony nieprzekraczajace 3°, miejscami nieco wigksze

(rejon wydmowy w okolicach Czeszowa).

Na obszarze gminy (wg Winnickiego 1990) mozna wyr6zni¢ nast¢pujace formy terenu:

e formy pochodzenia lodowcowego: wysoczyzn¢ morenow3 falista, wysoczyzne morenowa
ptaska 1 pagorki moreny wycisnigcia.
Wysoczyzna morenowa falista przylega do podinocnego sklonu Wzgérz Trzebnickich.
Deniwelacje terenu dochodzg tu do 5 m, a nachylenie zboczy przekracza 2°. W kierunku
poinocnym przechodzi ona w wysoczyznge morenowa ptaska, gdzie nachylenie zboczy
dochodzi do 2°, a lokalne deniwelacje nie przekraczajg 2 m. W potnocnej czgsci Wzgorz
Trzebnickich, m.in. w okolicy Cielgtnik spotyka si¢ pagérki moreny wycisnigcia. Ich
wysokos$¢ wzgledna miejscami przekracza 10 m.

e formy pochodzenia wodnolodowcowego
Formy pochodzenia wodnolodowcowego wystepuja w postaci podhuznych walow
1 garbow akumulacji szczelinowej. Formy te majg orientacjc W-E 1 NW-SE a ich
wysoko$¢ wzgledna przekracza czasami 20 m. Zbudowane sa gloéwnie z piaskoéw
1 zwirow. Formy te spotyka si¢ w okolicach Zawoni i Niedar, natomiast podobne formy,
ale pod pokrywa pytowa, stwierdzono na potudnie od Zawoni oraz w okolicach Gtuchowa
Dolnego 1 Trzebnicy. Kolejng formg wodnolodowcowg na tym terenie sg zaglebienia
po martwym lodzie. Odnalez¢ je mozna na obszarze Wzgdrz koto Niedar 1 Sedzic. Maja
one $wieze zarysy 1 przypominaja formy o podobnej genezie z obszarow objetych
zlodowaceniem potnocnopolskim (Winnicki, 1990).

e formy pochodzenia eolicznego
Pokrywy pytowe pokrywaja wigksza czes¢ Wzgorz Trzebnickich, tym samym maskujac
starszg rzezbe ze zlodowacenia $rodkowopolskiego i interstadialu emskiego. Pokrywy
pytowe maja zmienng migzszos$¢, od 2 do ponad 10 m. Ich potudniowy zasi¢g wyraznie
pokrywa si¢ z krawedzia Wzgdrz, natomiast granica poOlnocna jest mniej wigcej
réwnolegta do krawedzi potudniowej, ale w rzezbie terenu nie zaznacza si¢ wyraznie.
W obrgbie pokrywy pytowej wyksztalcity si¢ formy denudacyjne, takie jak wawozy,
parowy, suche doliny i dolinki denudacyjne. W okolicach Suchej Wielkiej i Gluchowa
Dolnego niektore wawozy osiagaja glebokos¢ do 6 m. Less erodowany i denudowany
na Wzgobrzach tworzy u ich podndza migzsze pokrywy deluwialne, a w dolinach poziom
najnizszej terasy 1 stozki naptywowe. Innymi formami pochodzenia eolicznego sg wydmy
wystepujace w  pdilnocnej czeSci  gminy, powstale podczas zlodowacenia
potocnopolskiego, a nawet we wczesnym holocenie. Wysoko$¢ wydm dochodzi
tu do okoto 10 m.

e formy pochodzenia fluwialnego
Nalezg do nich doliny stale 1 okresowo odprowadzajace wode. Najczesciej sg one
ptaskodenne 1 maja dobrze wyksztatcone terasy zalewowe.

e formy pochodzenia antropogenicznego

Formy antropogeniczne to przede wszystkim wawozy drogowe, terasy rolne
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oraz wyrobiska po eksploatacji piasku 1 zwiru. Liczne nisze poeksploatacyjne réznych
rozmiaréw spotyka si¢ gtéwnie w rejonie Cieletnik, Cegielni, Tarnowca oraz Niedar, rowniez
jednak na obszarze catej gminy.

3.3 Budowa geologiczna

Obszar gminy Zawonia lezy w obrgbie Monokliny Przedsudeckiej, ktorej lite skaty osadowe,
przykryte sa osadami trzeciorzedowymi 1 czwartorzedowymi (plejstocenskimi
1 holocenskimi). Osady trzeciorzedowe o0siggaja znaczng migzszos¢ — okolo 115 m
(na podstawie odwiertéw w rejonie Trzesawic) i 209 m w rejonie Niedar. Miejscami nawet
utwory te odstaniajg si¢ spod utworéw czwartorzedowych na powierzchni, np. wychodnie
itow, mutkow i piaskéw stwierdzono pomigdzy doling Kregpiny a Ztotowem.

Miazszos¢ czwartorzedu jest na obszarze gminy zroznicowana i wynosi od kilku metrow
w rejonie kopalni gazu w Czeszowie (strop utwordw trzeciorzedowych stwierdzono
na glebokosci 6m ppt.) do okoto 100 m — w rejonie Gluchowa Gornego, przy potudniowej
granicy obszaru gminy.

Potudniowg czg$¢ gminy zajmuje wat morenowy Wzgorz Trzebnickich zbudowanych z glin,
zwirow 1 piaskow lodowcowych. Powierzchniowa warstwe w obrebie Wzgorz stanowi
pokrywa lessowa. Sg to lessy 1 gliny lessopodobne zlodowacenia pdinocnopolskiego. Utwory
te wystepuja w rejonie Czachowa, Gluchowa Dolnego, Radlowa, Skotnik, Milonowic,
Rzedziszowic 1 wsi Kopiec.

Dalej na péinoc, w rejonie Zawoni, Grochowej, Ztotowa 1 Bukowca, na przewazajacej czgsci
obszaru, wystepuja piaski, zwiry 1 glazy lodowcowe, jak rowniez piaski, zwiry i gtazy moren
czotowych oraz gliny zwatowe zlodowacenia S$rodkowopolskiego (rejon Grochowej).
Na pozostatym obszarze, w rejonie Pgciszowa, Trzesawic, Czeszowa, wystepuja piaski
1 zwiry wodnolodowcowe zlodowacenia srodkowopolskiego — stadiat mazowiecko-podlaski.
W obrgbie wystepowania tych utworow warunki dla budownictwa sa zréznicowane, z uwagi
na zmienne warunki litologiczne 1 gleboko$¢ wystgpowania wod gruntowych. Najbardziej
korzystne dla budownictwa sg grunty zwarte, pélzwarte 1 twardoplastyczne, grunty sypkie
sredniozageszczone, na ktorych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne. Do takich utworow
naleza glina zwalowa (spoista, potzwarta) czy plejstocenskie zwiry i1 piaski oraz rzeczne
stozki naptywowe.

W dolinach rzek zalegaja utwory holocenskie, takie jak namuty, mady rzeczne oraz mulki,
piaski 1 zwiry rzeczne. Utwory te charakteryzuja si¢ zmienng przepuszczalnos$cig utworow
1 podatnoscia na zanieczyszczenia. W ich obrgbie wystepuja warunki niekorzystne
dla budownictwa.

Na podstawie danych archiwalnych zidentyfikowane zostaly na obszarze gminy Zawonia
wiercenia geologiczne, wskazujace na szczegdtowe aspekty budowy geologicznej. Wiercenia
te dotycza zwlaszcza stref plytkich, majacych najwigksze znaczenie dla wprowadzanego
zagospodarowania.

Odwiert nr 14 Zamek Mysliwski — Zalesie.

0,0-0,2m  gleba ciemno szara, gliniasta

0,2-4,0m  piaski $rednioziarniste

4,0-14,0 m piasek pylasty, szary

14,0 - 17,0 m glina zwalowa, szara

17,0 - 24,0 m glina silnie zapiaszczona

24,0 - 29,0 m gliny pylaste

29,0 - 30,0 m gliny zwatowe

Zwierciadto wody nawiercone 2,0 m.

Zwierciadto wody ustalone 2,0 m (zwierciadlo swobodne).

Ujety poziom wodonos$ny 8-14 m.
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Odwiert nr 16 Cerekwica (132,12 m n.p.m.)

0,0 - 0,3 mgleba

0,3 - 2,5 mpiasek bardzo drobny

2,5 - 5,0 mpiasek roznoziarnisty

5,0 - 6,8 m mutek ilasty

6,8 - 10,0 m glina

10,0 - 12,0 m mutek

12,0 - 30,0 m glina

30,0 - 42,0 m zwir z otoczakami i gtazami.

Poziom I: zwierciadto wody nawiercone 2,0 m, zwierciadlo wody ustalone 2,0 m
(zwierciadto swobodne).

Poziom II: zwierciadlo wody nawiercone 30,0 m, zwierciadlo wody ustalone 3,5 m
(zwierciadlo napigte, subartezyjskie)

Ujety poziom wodonos$ny — 30,0 - 42,0 m.

Zasoby zatwierdzone w kat. ,,B”: 23,9 m>/h, decyzja 60/84 z dnia 31.08.1984 r.

Analiza sktadu wody:

- pH 73

-~ Fe 2,8mg/dm?

~  Mn 0,2 mg/dm?

— miano Coli 0

Odwiert nr 19 Sucha Wielka (133,56 m n.p.m.)

0,0 - 0,2 m gleba ciemno-szara, piaszczysta

0,2 - 1,5 mpiasek drobny ciemno-zoity

1,5 - 3,3 mpiasek drobnoziarnisty jasno-zotty

3,3 - 5,0 mpiasek drobnoziarnisty zotto-rdzawy, z wkitadkami gliny jasno-szarej

5,0 - 10,0 m glina pylasta jasno-szara

10,0 - 15,0 m glina piaszczysta szara

15,0 - 9,0 m otoczaki do 15 cm jasno-szare ze zwirem

19,0 - 22,0 m zwir jasno-szary z otoczakami do 10 cm

22,0 -41,0 m glina zwalowa szara, zwarta.

Poziom I: zwierciadlo wody nawiercone 3,3 m, zwierciadlo wody ustalone 3,3 m
(zwierciadto swobodne).

Poziom II: zwierciadlo wody nawiercone 15,0 m, zwierciadto wody ustalone 7,5 m
(zwierciadlo napigte, subartezyjskie)

Ujety poziom wodono$ny: 16,0 - 19,0 m.

Odwiert nr 24 Kalowice (135,71 m n.p.m.)

0,0 - 0,3 m gleba ciemno-szara, piaszczysta

0,3 - 0,7 mpiasek drobny, jasno-zotty

0,7 - 1,5 mglina piaszczysta z6tto-rdzawa

1,5 - 5,0 mglina pylasta rdzawo-szara

5,0 - 7,0 m pyt piaszczysty ciemno-szary

7,0 - 8,0 mglina pylasta szaro-z6tta, zwarta

8,0 - 16,0 m glina piaszczysta rdzawo-szara, zwarta

16,0 - 32,0 m glina zwalowa szara, zwarta

32,0 - 32,5 m piasek ze zwirem szary, zagliniony

32,5-33,0 m zwir gruby szary, z otoczakami

33,0 - 35,5 m otoczaki szare ze zwirem

35,5-36,5 m glina zwalowa szara, zwarta.

Poziom I: zwierciadlo wody nawiercone 1,5 m, zwierciadlo wody ustalone 1,5 m
(zwierciadto swobodne).
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Poziom II: zwierciadlo wody nawiercone 32,0 m, zwierciadto wody ustalone 7,0 m
(zwierciadlo napigte, subartezyjskie)

Odwiert nr 25 Kalowice

0,0 - 0,5 mgleba ciemno-szara, piaszczysta

0,5 - 0,7 mpiasek jasno-zotty, drobnoziarnisty

0,7 - 1,5 mglina piaszczysta zotto-brunatna

1,5 - 5,0 mglina pylasta rdzawo-szara

5,0 - 7,0 m pyt piaszczysty ciemno-szary

7,0 - 8,0 m glina pylasta szaro-zo6tta, zwarta

8,0 - 16,0 m glina piaszczysta rdzawo-szara, zwarta

16,0 - 32,0 m glina zwalowa szara, zwarta

32,0 - 32,5 m piasek ze zwirem szary, gliniasty

32,5-33,5m zwir gruby z otoczakami

33,5-34,0 m otoczaki ze zwirem.

Zwierciadto wody nawiercone 32,0 m.

Zwierciadto wody ustalone 7,0 m (zwierciadlo napigte, subartezyjskie).

Otwor zlikwidowany.

Odwiert nr 35 Zamek Mysliwski (134,1 m n.p.m.)

0,0-0,5m  gleba

0,5-1,0m  piasek pylasty, brunatny

1,0-6,5m  piasek drobny, jasno szary

6,5-26,0 m glina zwatowa szara

26,0 - 33,0 m glina zwalowa z otoczakami 5-20 cm, szara

33,0-41,0 m glina zwatowa szara

41,0 - 45,0 m glina zwatowa szara, z otoczakami 5-20 cm 1 gtazami

Zwierciadto wody nawiercone 2,5 m.

Zwierciadto wody ustalone 2,5 m (zwierciadlo swobodne).

Ujety poziom wodonos$ny — otwor zlikwidowany.

Odwiert nr 36 Zamek Mysliwski — Zalesie (134,102 m n.p.m.).

0-0,3m gleba rdzawo-szara, piaszczysta

0,3-1,0m  piasek drobnoziarnisty, rdzawo-szary

1,0-6,5m  piasek drobnoziarnisty, jasno-szary

6,5-24,0 m glina zwatowa szara

24,0 - 26,0 m piasek $rednioziarnisty szary

26,0 - 30,0 m piasek pylasty szary

30,0 - 42,0 m glina zwalowa szara, z otoczakami

42,0 - 50,0 m glina zwatowa zwarta, ciemno szara

50,0 - 56,5 m glina zwatowa z otoczakami, zwarta, ciemno szara

granica pomiedzy czwartorzedem i trzeciorzgdem

56,5 - 76,0 m it pstry, zwarty

76,0 - 84,0 m it zwarty z marglem, szaro-niebieski

84,0 - 86,0 m piasek pylasty szary

86,0 - 88,0 m it zwarty z marglem, szaro-niebieski

88,0 - 94,0 m piasek $rednioziarnisty, szary

94,0 - 100,0 mit zwarty szary

Poziom I: zwierciadlo wody nawiercone 2,4 m, zwierciadlo wody ustalone 2,4 m
(zwierciadto swobodne).

Poziom II: zwierciadlo wody nawiercone 24,0 m, zwierciadlo wody ustalone 7.4 m
(zwierciadlo napigte, subartezyjskie)

Ujety poziom wodonos$ny — 87,65 - 93,9 m.



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

3.4 Zloza kopalin

W gminie Zawonia najwigksze znaczenie wsrod kopalin majg ztoza gazu ziemnego (kopalina
podstawowa w sensie prawa geologicznego). Wystepujace w poinocnej czesci gminy ztoza sa
zwigzane z systemem pol gazowych wystepujacych na monoklinie przedsudeckiej, zwlaszcza
po potnocnej stronie Watu Trzebnickiego.

Ztoze gazu ziemnego ,,CzeszOW” znajduje si¢ na terenie gminy Zawonia W rejonie wsi
Czeszow 1 Trzgsawice (obreb Ztotow). Jest ono aktualnie eksploatowane. Jego zasob
wydobywalny wynosi 4-46—9% uchylone 409,8289 mln m®, a zaséb przemystowy 34943
uchylone 330 42 mln m?. Reezm%wyéeby%e&qga%—@?—min—m*&wg—&l&nsa—zasebew

Juchylone. Dla tego zloza

ustanow1ony zostal obszar i teren gornlczy,
Poza gazem ziemnym na terenie gminy Zawonia wystepuja ztoza kruszywa naturalnego
o znaczeniu lokalnym cwebHansena3+XH-2006+) uchylone:
zloze ,,Czeszow” — zasoby 43 tys. ton; sg szczegdtowo rozpoznane w kategorii A+B+C;!,
obecnie nieeksploatowane,
e zloze ,,Sucha Wielka” — zasoby 183 tys. ton; wydobycie zaniechano,
e zloze ,,Tarnowiec” — zasoby 41 tys. ton, sg szczegblowo rozpoznane w kategorii A+B+Cj,
obecnie nieeksploatowane,
e zloze ,,Rzedziszowice I” udokumentowane.
e 7loze piasku ,,Sedzice”, KN 16360, udokumentowane.
Na terenie gminy, w roznych miejscach, prowadzona byla eksploatacja surowcéw, zwlaszcza
piaskéw 1 zwirdw, na potrzeby miejscowej ludnosci. Eksploatacja odbywala si¢ (i miejscami
nadal odbywa) w sposéb niekontrolowany. Cze$¢ miejsc pozostatych po eksploatacji zostala
zaro$ni¢ta roslinnoscig — samosiejkami.
Z podjeciem eksploatacji na wigksza skale wigza si¢ pewne zagrozenia, zwlaszcza zmiany
stosunkoOw wodnych, zmiany szaty ro$linnej, uksztattowania terenu, krajobrazu itd. Natomiast
niekontrolowana eksploatacja surowcow obniza walory krajobrazowe gminy, bowiem nisze
poeksploatacyjne staja si¢ niejednokrotnie miejscami gromadzenia odpadéw — ,.dzikimi
wysypiskami”.

3.5  Wielkos$¢ i jakos¢ zasobow wodnych
3.5.1 Wody podziemne

Obszar gminy nalezy do wielkopolskiego regionu hydrogeologicznego (XIII), a w jego
ramach — do podregionu wielkopolsko-$laskiego (XIII 3). Wyr6zniany jest tu rejon
hydrogeologiczny Obornik Slaskich — Trzebnicy — Ostrzeszowa, do ktérego nalezy catosé
obszaru gminy.

Obszar ten zbudowany z utworow kenozoicznych zaburzonych glacitektonicznie ma
szczegolnie skomplikowane warunki hydrogeologiczne. Wody uzytkowe wystepuja
w utworach czwartorzgdu 1 trzeciorzedu. Pierwszy uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje
tu na glebokosci do 20 m. Wodonos$nos$¢ podloza, rozumiana, jako wydajnos¢ przecietnego
ujecia studziennego, osigga na wiekszo$ci obszaru gminy 10-30 m*/h. Obnizona wodono$nosé
podloza (2-10 m’h) wystepuje na niewielkim obszarze na potudniowy wschod
od miejscowosci Kopiec 1 Rzedziszowice, a takze w pasie biegngcym od zachodniej granicy
gminy w rejonie Kuzniczyska po wschodnig granice gminy w rejonie Ztotowa i po Czeszow
na poinocy.

Na wigkszosci obszaru gminy pierwszy uzytkowy poziom wodono$ny jest catkowicie
izolowany od wpltywow z powierzchni terenu. Oznacza to, ze na takich obszarach uzytkowe
wody podziemne cechuja si¢ zmniejszong wrazliwo$cia na zanieczyszczenie. Niemniej
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jednak, w potocnej czesci gminy pierwszy uzytkowy poziom wodono$ny nie ma takiej
izolacji. Dotyczy to terenéw od granicy gminy na zachdd od Czeszowa, poprzez tereny
potozone na potudnie od Czeszowa, okolice Ztotowa, po granice¢ gminy na pdinoc
od Czeszowa. Na obszarach tych pierwszy uzytkowy poziom wod podziemnych cechuje si¢
zwigkszong wrazliwo$cia na oddziatywania zanieczyszczen przenikajacych z powierzchni
terenu.

Wystepowanie pierwszego horyzontu wod podziemnych ksztaltuje si¢ na obszarze gminy
W Sposob zrdznicowany. Zwigzane jest to z budowg hydrogeologiczng tego obszaru, w tym
z zaburzeniami glacitektonicznymi. Badania studni przeprowadzone podczas edycji mapy
hydrograficznej Polski w skali 1:50 000 ujawnily, ze w poszczegdlnych miejscowosciach
gminy gleboko$¢ wystepowania zwierciadta wody w studniach jest zréznicowana (tabela

nr 1).

Tabelanr 1. Glebokos¢ zwierciadta woéd podziemnych pierwszego horyzontu (wod
gruntowych) w studniach kopanych (na podstawie map hydrograficznych).

Micjscowosé Lokalizacja Gleboko$¢ do lustra wody w studni
[mp.p.t.]
Budczyce Centrum wsi 2,9
Cegielnia Przy zakrecie drogi 0,8
Cieletniki Potnocna czgs¢ zabudowy 0,05
Cieletniki Potudniowy skraj zabudowy 33
Czachowo Potnocna czg$¢ wsi 3,7
CzeszOow Wschodni skraj zabudowy 1,3
Czeszow Centrum wsi 4,1
Czeszow Zachodnia czg$¢ wsi 2,7
Czeszoéw Potnocno-zachodni skraj wsi 2,6
Ghuchéw Dolny Pokudniowy skraj zabudowy 34
centrum wsi
Grochowa Czesé poludnigwa wsi, przy 2.5
drodze z Zawoni
Grochowa Srodkowa cze$¢ wsi 3,9
Grochowa Potnocna czg$¢ wsi 0,5
Katowice Potudniowa cze$¢ wsi 1,3
Kopiec Polnocna czgs¢ wsi 3,6
Ludgierzowice Centrum wsi 0,4
Luczyna Mata (Pomianowice) Centrum wsi 9,2
Mitonowice Zachodnia cze$¢ zabudowy 7,9
Mitonowice W dnie dolinki, przy stawie 1,0
Niedary Wschodnia cze$¢ wsi 2,4
Peciszow Potnocna czg$¢ wsi 1,5
.y Wschodni kraniec wsi, prz
Peciszow drodze do Grochowej e 31
Popkowice Wschodni kraniec zabudowy 3,2
Prawocice Centrum wsi 1,0
Pstrzejowice (Strojnow) \l?vciudmowo-zachodm kranice 0,6
Radtow Centrum wsi 0,5
Rzgdziszowice Potnocna czg$¢ wsi 1,7
Sedzice Pomdniowo—wschodnia czese 0.9
wsi
Skotniki Potudniowa czg$¢ wsi 21,1
Sucha Wielka \I)’Vciudniowo—wschodni kraniec 6.9
Sucha Mata Dolna czg¢$¢ zachodniego stoku 3.9
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doliny cieku Zdrojna
Sucha Mata Wyzsza cze$¢ zachodniego 73
stoku doliny cieku Zdrojna ’
. Potudniowo-zachodni skraj
Tarnowiec 2,5
zabudowy
Trzgsowice Potocna czg$¢ wsi 1,0
Zawonia Przy drodze do Grochowej 1,8
. Dolina Gfgbokiego Rowu przy
Zawonia drodze do Budczyc 0.9
Zawonia Przy drodze do Tarnowca 2,9
. Wschodni kraniec zabudowy,
Zawonia L 0,6
przy drodze do Olesnicy
Ztotow Potnocna czgs¢ wsi 0,7
Ztotow Wschodni skraj zabudowy 0,5

W obnizeniach terenowych zwierciadto to wystepuje zwykle na glebokosci do 1 m.
Na wzniesieniach terenowych oraz na ich stokach zwierciadlo to zalega na glebokosci 5 —
10m, a niekiedy jeszcze glgbiej. W obregbie nieprzepuszczalnych utworow
przypowierzchniowych zwierciadto wody nie powinno wystgpowac¢ lub moze mie¢ okresowo
charakter zwierciadla zawieszonego w obrebie deluwiow na podtozu nieprzepuszczalnym.
W obrebie glin glacjalnych zwierciadto wod podziemnych zwykle wystepuje w réoznorodnych
i czesto nieregularnych przewarstwieniach zawierajacych utwory przepuszczalne (piaski,
zwiry). Z przewarstwien takich woda moze si¢ wysacza¢ podczas wykonywania prac
ziemnych. W przypadku wprowadzania zabudowy na podtozu zbudowanym z takich glin
wystapi¢ moze state lub okresowe zawodnienie stref plytkich w obrebie fundamentow,
przyziemi oraz podpiwniczen. W takich przypadkach konieczne moze by¢ wprowadzanie
odwodnien budowlanych oraz stosowanie materiatow odpornych na zawilgocenia.
Zwierciadlo wod podziemnych pierwszego horyzontu podlega naturalnym wahaniom,
zwigzanym z epizodami zasilania wodami atmosferycznymi oraz sczerpywania retencji
podziemnej przez odplyw i parowanie terenowe, (co ilustruje rys.1).

Przedstawione na rysunku wahania tego zwierciadta zarejestrowano na zlikwidowanym juz
posterunku wod gruntowych IMGW w Skoroszowie (w poblizu pétnocno-zachodniej granicy
gminy Zawonia). Amplituda wahan zwierciadta wody wynosila okoto 110 cm. Wahania
zwierciadla wody podziemnej w dnach dolin s wyraznie mniejsze (do okoto pot metra),
natomiast w obrebie wyniesien terenowych znacznie wigksze — do kilku metréw, zwlaszcza
w sasiedztwie wododziatow.
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Rys. 1. Wahania zwierciadta wody podziemnej na posterunku IMGW w Skoroszowie —
W cm ponizej powierzchni terenu.

Dotychczasowe gospodarowanie na obszarze gminy ma charakter w przewadze rolniczy
1 le$ny (poza terenami zabudowanymi). Skutkiem tego pojawiajg si¢ tam zakryte odwodnienia
rolnicze (dreny). Duze powierzchnie zdrenowane udokumentowane zostaly pomiedzy
miejscowosciami: Cieletniki, Mitonowice, Rzgdziszowice, Prawocice oraz Ludgierzowice.
Mniejsze powierzchnie zdrenowane wystepuja w okolicach Suchej Wielkiej, Katowic
1 Peciszowa. Nalezy bra¢ pod uwage mozliwos¢ wystepowania takze dotychczas
nieudokumentowanych drenazy tego rodzaju, pochodzacych z dawnych lat. Podczas prac
ziemnych zwigzanych z wprowadzanym zainwestowaniem (przeznaczenie pod zabudowe
terenéw rolnych) moga zatem wystapi¢ przypadkowe uszkodzenia drendéw rolniczych.
Uszkodzone drenaze powinny by¢ w takich przypadkach odtwarzane po zakonczeniu prac
ziemnych. W przypadkach zabudowywania terendw zdrenowanych uzasadniona moze by¢
likwidacja starych drenazy rolniczych, w przeciwnym razie moga one doprowadza¢ wode
pod obiekty budowlane. Teren taki by¢ moze bedzie wymagat przebudowania systemow
drenarskich wykonanych pod nadzorem odpowiednich stuzb.

Znaczny obszar gminy potozony jest w zasiegu struktury wodonosnej Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych ,,Pradolina Barycz-Gltogow” (GZWP nr 303 — wschodnia czg$¢). Jest to
zbiornik wod czwartorzegdowych pradolinny, zasilany w wyniku przesgczania z wyzej
potozonych pozioméw czwartorzedowych. W zasiegu tego zbiornika znajduje si¢ potnocna
1 zachodnia cze$¢ gminy. Zbiornik ten ma duze znaczenie regionalne w zaopatrywaniu
w wodeg, totez wszelkie gospodarowanie w zasiggu tego zbiornika wymaga szczegolnej troski
o jako$é $rodowiska gruntowo-wodnego. Wody tego zbiornika byly badane przez WIOS
1PIG w ramach badan monitoringowych. Stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych
warto$ci manganu, zelaza, baru 1 HCO3. Wody te wymagaja uzdatniania.

Gmina Zawonia zaopatrywana jest w wode do picia i do celow gospodarczych z uje¢ (SUW)
w Czeszowie, Zawoni 1 Gluchowie Gornym (gmina Trzebnica). Z ujgcia w Czeszowie
zaopatrywane s3 miejscowosci takie jak: Czeszow, Trzesawice, Ztotow 1 Malerzow (potozony
w sgsiedniej gminie). Z ujecia w Gluchowie Gornym zaopatrywanych jest kilka miejscowosci
potozonych w potudniowo-zachodniej czgéci gminy, takich jak: Gtuchéw Dolny, Czachowo,
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Radtéw, Sedzice 1 Skotniki. Pozostate miejscowos$ci zaopatrywane sg z ujgcia w Zawoni.

3.5.2 Wody powierzchniowe

Gmina Zawonia potozona jest w zasiegu zlewni rzeki Baryczy (prawobrzezny doptyw Odry)
a tylko niewielki fragment poludniowo-wschodniej czeSci gminy nalezy do zlewni rzeki
Widawy (gtownie rejon wsi Rzedziszowice). Dzial wodny biegnie grzbietem Wzgorz
Trzebnickich, w poblizu poludniowej granicy gminy.

Ze zboczy Wzgbérz Trzebnickich sptywa niewiele ciekow. Pltyng one gleboko wcigtymi
dolinkami o sporych spadkach. Wigksze cieki to: Mleczna, Zdrojna, Gieboki Row
a od potudniowego wschodu — Grochowka, Kuzniczanka, Zalozna. W potnocnej czesci gminy
sie¢ hydrograficzna jest gesta. Tworzg jg cieki naturalne, zbiorniki wodne oraz system rowow
melioracyjnych. Glownym ciekiem catej gminy jest Sasiecznica (inaczej Sieczka), stanowigca
lewobrzezny doptyw Baryczy. Plynie ona prawie rownoleznikowo ze wschodu na zachod
przez péinocng cz¢s¢ gminy — nieco na potudnie od Czeszowa. Jej liczne doptywy maja
w wiekszosci swoje ujscia poza granicami gminy. Najwazniejsze z nich, to strumien Jesionka,
ptynacy na polnoc od Czeszowa oraz Gilgboki Row. Plynaca z potudniowego wschodu
Jagodna (Krakowianka) jest najwigckszym w gminie ciekiem nalezgcym do zlewni Widawy —
przeptywa przez Rzg¢dziszowice i1 uchodzi do rzeki Dobra na terenie gminy Dobroszyce.

Na ciekach gminy Zawonia brak jest posterunkéw obserwacyjnych IMGW. Najblizszy
posterunek zlokalizowany byt na Sgsiecznicy w Kanclerzowicach (gmina Zmigrod).
Stwierdzone tam przeplywy charakterystyczne przedstawia rys. 2. Jednakze ze wzgledu
na potozenie posterunku w dolnym biegu rzeki i w znacznym oddaleniu od granicy gminy,
uzyskane tam dane obserwacyjne moga jedynie w ogoélnosci charakteryzowaé cechy
rezimowe odptywu rzeki na jej odcinku biegngcym przez teren gminy Zawonia.
Charakterystyka SQ ujawnia maksimum zimowo-wiosenne oraz minimum letnie przeptywu.
W okresie od pdznej jesieni po wczesng wiosne nastepuje odbudowa retencji zlewniowe;.
Warunkowane to jest nie tyle wysokimi sumami opaddw, co znacznie zmniejszonym
parowaniem terenowym — w warunkach braku aktywnosci transpiracyjnej roslin. Maksimum
SQ jest osiggane juz w grudniu. Drugorzgdne maksimum potrocza zimowego wystepuje
W marcu, co jest zwigzane z roztopami wiosennymi oraz opadami deszczu. Od kwietnia
po czerwiec nastepuje szybkie obnizanie wielkosci SQ. Jest to powodowane rosngcymi
stratami wody w wyniku parowania terenowego, przy szybko wzrastajacej aktywnosci
transpiracyjnej roslin (sezon wegetacyjny). W okresie tym sumy opadéw miesi¢cznych
wzrastaja, ale nie s3 w stanie pokry¢ deficytu bilansowego. Znaczna cze$¢ odptywu jest
w tym okresie zasilana z zasobu podziemnego zretencjonowanego w poélroczu zimowym.
Lekki wzrost SQ w lipcu jest powodowany wystgpieniem w tym miesigcu maksimum
miesiecznych sum opadow. Wzrost SQ jest jednak stabo zaznaczony, ze wzgledu na nadal
wysokie straty parowania terenowego. Wyrazny wzrost SQ nastepuje dopiero w pazdzierniku,
co jest zwigzane z koncem sezonu wegetacyjnego oraz zmniejszeniem strat parowania
terenowego, przy obnizonych temperaturach. Schemat ten jest analogiczny takze
dla charakterystyki SNQ i w ogdlnosci takze SWQ.
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Rys.2.  Przepltywy charakterystyczne Sasiecznicy na  posterunku IMGW
w Kanclerzowicach (wg. Bieronski J., Pawlak W., Tomaszewski J ., 2002.
Komentarz do mapy hydrograficznej w skali 1:50 000, arkusz M-33-22-D Zmigrod).

Na terenie gminy wystepuja cieki o niewielkich przeplywach (obserwacje terenowe)
oraz o niewielkiej powierzchni zlewni. Cz¢$¢ ciekow (zwlaszcza sptywajacych ze Wzgorz
Trzebnickich) reaguje w sposob przyspieszony na wystepujace opady (zwlaszcza nawalne).
W okresie posusznym cieki te moga wysycha¢ catkowicie. Dla ciekow tego typu zagrozenie
wylewem pozakorytowym lub podtopieniami jest zwigzane z gwattownymi opadami letnimi.
Rozmiary zagrozenia sa tu zalezne od utrzymania przepustowosci koryt w prawidtowym
stanie. Niekiedy lokalne wylewy 1 podtopienia terenu zwigzane sa na takich ciekach
z niepeing droznos$cig przepustow oraz zamuleniem i zaro$nigciem koryt. W okresie potrocza
zimowego (XI - 1IV) zagrozenie wylewami moze by¢ spowodowane szybkim topnieniem
$niegu, zwtaszcza w przypadku wystepowania opadéw deszczu. W okresie tym powszechnie
wystepuje  takze zagrozenie podtopieniami  terenu  spowodowane  ograniczong
przepuszczalno$cig gruntu (zwlaszcza gdy jest zamarznigty) oraz osigganiem powierzchni
terenu przez zwierciadto wod gruntowych w dnach obnizen. W zlewniach, gdzie wystepuja
liczne zbiorniki wodne, zagrozenie podtopieniami jest mniejsze, co wynika z przejmowania
nadmiaru wod przez te zbiorniki.
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Zbiorniki zasilane sg bezposrednio z ciekéw naturalnych, m.in. z cieku Zatozna, Lipniak,
Sasiecznica, Mleczna, Jesionka lub poprzez system rowow i kanalow. Pelnig one istotng role
w gospodarce wodnej (zbiorniki matej retencji — istotne dla bilansu wodnego gminy)
1 w §rodowisku przyrodniczym, bowiem zmniejszaja amplitudy stanéw wody w ciekach,
wptywaja na warunki gruntowo-wodne na terenach przylegajacych do zbiornikow,
wzbogacajg system przyrodniczy gminy i1 wplywaja korzystnie na lokalny krajobraz.
Zbiorniki te pelnig wigc funkcje retencyjnag, zbiornikdw przeciwpozarowych, gospodarcza
(stawy hodowlane), ozdobng i1 rekreacyjng. Wystepuja jako pojedyncze obiekty lub zespoty
obiektéw. Najwigksze zespoly stawow znajduja si¢ w okolicach miejscowosci Czeszow
1 Trzgsawice — stawy hodowlane. Wokot zbiornikow powstaje zréznicowana roslinnosé
a tworzace si¢ ekosystemy wptywaja na réznorodnos¢ biologiczng gminy.

Wystepujace w potnocnej czesci gminy grunty $rednio przepuszczalne, a miejscami stabo
przepuszczalne cechuje podwyzszona retencja podziemna. Przepuszczalnos¢ gruntéw
w poludniowej czeSci gminy jest staba ze wzgledu na wystepowanie gruntow gliniastych
i pylastych. Sprzyja to powstawaniu lokalnych podmoktoéci, zwlaszcza w czasie
wystepowania dlugotrwatych lub intensywnych opadéw.

3.6 Klimat regionalny i lokalny

Zgodnie z podzialem W. Okotowicza pod wzglgdem klimatycznym gmina Zawonia lezy
w Slasko- WlelkopolskleJ krainie  klimatycznej, z zaznaczajacymi si¢ wplywami
oceanicznymi. Obszar ten nalezy do najcieplejszych w kraju, z termicznym
uprzywilejowaniem w ciggu catego roku. Srednia temperatura roku wynosi 7,5 - 8,0°C,
$rednia temperatura stycznia wynosi ok. -1,5 - 2,0°C, za$ lipca 17,5 - 18,0°C. Srednie roczne
parowanie wskaznikowe osigga warto$¢ 560 - 580 mm, z czego na poétrocze ciepte przypada
440-460 mm.

Srednia roczna suma opadéw wedtug danych wieloletnich 1954-1981 na posterunku IMGW
w Luczynie (tabela 2) wynosi 630 mm. Posterunek ten lezy w gminie Dobroszyce, ok. 1 km
od wschodniej granicy gminy Zawonia. W latach wilgotnych sumy opaddéw przekraczajg 800
mm, a w latach suchych moga osigga¢ tylko nieco powyzej 400 mm. Okoto 61% rocznej
sumy opadow przypada na letnie potrocze hydrologiczne (V-X).

Czas trwania termicznej zimy wynosi $rednio 60 dni, a lata 90 dni. Najczgstszym kierunkiem
wiatru dla gminy Zawonia jest polnocno-zachodni, a nastgpne pod wzgledem frekwencji
kierunki to wiatry z poludniowego-zachodu oraz potudniowego wschodu i1 pdinocy.
Najmniejszy udziat majg wiatry z kierunku potudniowego. Najwigcej dni pochmurnych jest
w okresie od listopada do stycznia, najmniej od maja do wrze$nia, minimum przypada
na czerwiec. Najwiecej dni stonecznych jest we wrzesniu.

Tabelanr2. Sumy miesigczne i roczne opadow atmosferycznych (mm) na posterunku
obserwacyjnym IMGW w Luczynie (wg 1999, Mapa hydrograficzna ark.

Trzebnica).
Typroku | XI | XII I 1l m | Iv | Vv | VI | VII | VIl | IX | X | Rok
Normalny | 46 47 38 33 38 | 4 61 76 88 71 48 | 42 | 630
ng;’)my 89 61 55 41 38 46 82 85 | 109 | 169 | 43 8 826
(SI“QC;{;') 6 34 28 9 25 38 15 70 87 71 15 15 | 413

W obregbie gminy Zawonia mozna wydzieli¢ dwa obszary odmienne pod wzgledem
klimatycznym. Potudniowy obszar posiada cechy klimatu regionalnego zmodyfikowanego
przez urozmaicong rzezbe i1 znaczne wyniesienie terenu, co wywotuje wzrost opadow
atmosferycznych. Strome zbocza wzgoérz odznaczaja si¢ mniejszym zagrozeniem
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przymrozkami, zwlaszcza przygruntowymi. Wtasnie dlatego szczegdlnie na stokach
potudniowych panuja dogodne warunki dla sadownictwa. W zaglebieniach terenu wystepuja
czeSciej inwersje termiczne, natomiast wylesione wierzchotki wzgorz sg szczeg6dlnie narazone
na oddzialywanie wiatroéw. Na topoklimat pdinocnych obszaréw gminy maja wptyw duze
i zwarte kompleksy lesne. Las w znacznym stopniu tagodzi warunki klimatyczne i niweluje
ekstrema (np. mniejsze amplitudy termiczne, dluzsze zalegnie szaty $nieznej, zmniejszenie
wahan wilgotno$ci powietrza itp.). Lasy, zwlaszcza sosnowe, wptywaja takze korzystnie
na sktad powietrza, co podwyzsza walory zdrowotne i wypoczynkowe gminy. tagodzaco
na topoklimat dziata rowniez gesta sie¢ wod powierzchniowych wystepujaca w tej czesci
gminy, przyczyniajac si¢ do podwyzszenia wilgotnosci powietrza. Jednoczesnie jednak gesta
sie¢ rzeczna 1 zbiorniki wodne wplywaja na zwigkszenie czgstotliwosci zalegania mgiet,
co obniza walory bioklimatyczne terenéw potozonych w sgsiedztwie. Dhugos¢ okresu
wegetacyjnego dla tego obszaru wynosi 190 - 195 dni dla progu termicznego 5°C.

3.7 Gleby
Gleby na terenie gminy Zawonia wykazujg silne zréznicowanie przestrzenne. Ich wartos§¢
produkcyjna obniza si¢ w kierunku pétnocnym, gdzie przewage maja gleby lzejsze, gorszych
klas bonitacyjnych (IV-VI klasy). Natomiast na potudniu gminy wystepuje zwarty obszar gleb
II 1 III klasy bonitacyjnej oraz mate fragmenty gleb I klasy. Gleby te wytworzyly sie
na utworach pylastych (lessach) strefy Watu Trzebnickiego. W czegsci pdinocnej gminy
jako skata macierzysta przewazaja utwory piaszczyste i zwirowe. W dolinach ciekow skate
macierzysta tworza utwory rzeczne — mady i namuly rzeczne. Na obszarze gminy
wyksztalcily si¢ zroznicowane typy gleb. Najwieksza powierzchni¢ zajmujg gleby brunatne,
nastepnie gleby bielicowe, dalej czarne ziemie, mady oraz gleby organiczne, tj. murszowo-
mineralne. W obrebie gleb brunatnych i bielicowych o nieco odmiennych wilasciwosciach
fizyko-chemicznych i wilgotno$ciowych wyr6zni¢ mozna:

e Wytworzone na lessach i utworach lessopodobnych. Sa zaliczane do kompleksow
pszennego bardzo dobrego, pszennego dobrego i1 pszennego wadliwego. Sa to kompleksy
gleb ornych i1 wystepuja w poludniowo-zachodniej czgsci gminy w rejonach wsi: Skotniki,
Czachowo, Sedzice, Gluchow Dolny, Cieletniki, Radiow, Tarnowiec, Mitonowice,
Rzedziszowice.

e Wytworzone z glin calkowitych oraz glin zalegajacych plytko 1 $rednio glteboko
na piaskach, zaliczane do kompleksow gleb ornych pszennego dobrego, pszennego
wadliwego 1 zytniego dobrego. Zajmuja one S$rodkowa 1 potudniowa czgs¢ gminy
wystepujac w sasiedztwie gleb wytworzonych z piaskéw — najwigksze powierzchnie
zajmuja w obrebach wsi, Zawonia, Pomianowice, Prawocice, Niedary, Pstrzejowice,
Ludgierzowice.

e Wytworzone z piaskow gliniastych, zalegajacych ptytko i §rednio gleboko na glinach,
piaskach luznych i stabo gliniastych. Sg to kompleksy gleb ornych zytni bardzo dobry,
zytni staby i wystepuja podobnie jak poprzedni podtyp w srodkowej i potudniowej czesci
gminy.

e Bardzo lekkie gleby, wytworzone z piaskéw stabo gliniastych zalegajacych plytko
i $rednio gleboko na piaskach luznych. Sa to gleby kompleksu zytniego dobrego, stabego,
bardzo stabego i1 naleza one do gleb bielicowych, pseudobielicowych i brunatnych
wylugowanych i1 kwasnych. Spotykane sa w rejonach potnocnych gminy, w okolicach
Ztotowa, Czeszowa, Trzgsawic.

Nastepny typ gleb, to mady spotykane w dolinach rzek. Powstaja one z namutéw osadzanych

przez rzeki podczas powodzi 1 wylewow. Naleza one do kompleksu trwatych uzytkéw

zielonych $rednich. Na terenach podmoktych, poza madami, wystgpuja miejscami gleby
murszowo-mineralne, nalezace do kompleksu uzytkow zielonych stabych i bardzo stabych.
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Sa to gleby organiczne, ktore nalezy wytaczy¢ z zainwestowania.

Czarne ziemie nie tworzg na obszarze gminy zwartych obszarow i wystepuja w enklawach.
Charakteryzujg si¢ grubym poziomem prochnicznym, z duzg zawartoscig prochnicy.
Ich wystgpowanie ogranicza si¢ najczesciej do obnizen terenowych.

Na obszarze gminy Zawonia dominujg gleby IV klasy, chociaz do$¢ znaczny udzial maja
réwniez gleby V 1 III klasy. Jedynie na terenie Wzg6rz Trzebnickich przewazaja gleby 111 III
klasy bonitacyjnej. Gleby najlepsze, zaliczane do I klasy, maja niewielki udzial i stanowig
0,002% ogodlnej powierzchni gminy. Procentowy udziat poszczegdlnych klas bonitacyjnych
przedstawia si¢ nastgpujaco:

e JKklasa 0,002%

Il klasa  7,996%

I klasa  25,428%

IV klasa 28.938%

Vklasa 27,973%

VIklasa 9,663%

Wskaznik bonitacji gleb dla catej gminy okreSlany jest na 1,47 — przy $rednim
dla wojewodztwa 1,67. Ogo6lny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
wedlug TUNG, wynosi 66,7 punktéw — przy ogdlnym wskazniku dla wojewddztwa 82,0.
Na obnizenie walorow glebowych gminy Zawonia wptywaja gldwnie stabsze gleby pdinocne;j
czgsci gminy. Natomiast przestrzen rolnicza potudniowej czgsci gminy charakteryzuje sie
wysokimi walorami produkcyjnymi.

Srodowisko glebowe obszaru gminy rozpoznane zostato takze pod wzgledem zawartoci
licznych metali — w ramach ogdlnych badan $rodowiska geochemicznego Polski. Lekko
podwyzszone sa tu zawartoci sumy '*’Cs+'**Cs w glebach — w granicach 3-8 kBq/m?.
Obecnos¢ cezu w glebach zwigzana jest przede wszystkim z jego imisja do podtoza wskutek
awarii elektrowni jadrowej w Czarnobylu w kwietniu i maju 1986 r. Obszar gminy nie jest
jednak terenem, gdzie imisja ta osiaggneta znaczne rozmiary. Uznaje si¢ zawartos$ci izotopdw
cezu w granicach 0,1 - 8 kBq/m? za charakterystyczne dla ok. 90% powierzchni kraju.
Lekko podwyzszonymi sg tu takze zawarto$ci miedzi w glebach — w granicach 10-20 ppm
(ppm = mg/kg). Jest to spowodowane naptywem zanieczyszczen transgranicznych z obszaru
LGOM, a prawdopodobnie takze w niewielkim stopniu znad Wroctawia. W poludniowej
czeSci gminy wystepuje takze podwyzszona dawka promieniowania gamma podioza
glebowego, osiagajaca do okoto 50 nGy/h. Lekko podwyzszona jest tez na obszarze gminy
zawarto$¢ niklu w glebach, osiggajaca przedziat 5-10 p.p.m. Podobnie podwyzszona jest
tez zawarto$¢ otowiu w glebach — do poziomu w przedziale 12,5-18 p.p.m. Za gléwna
przyczyne podwyzszonych zawartosci otowiu w glebach tej cze$ci Polski uznawane jest
hutnictwo metali kolorowych. Metale te rozprzestrzeniaja si¢ gtownie droga atmosferyczna,
zgodnie z przewazajacymi kierunkami wiatru w dolnej warstwie troposfery. Zawarto$¢
strontu jest podwyzszona do poziomu 10-20 p.p.m. Zawartos¢ strontu rosnie
wraz ze wzrostem zawarto$ci wapnia w glebach. Spowodowane to jest zjawiskiem diadochii
pomigdzy strontem i wapniem, wskutek czego glownym nos$nikiem strontu sg mineraty
wapnia. Na omawianym obszarze zwigzane to moze by¢ zardwno z naturalnym wzrostem
zawartosci wapnia w podlozu (gleby pylaste, zwlaszcza lessy), jak réwniez z wapnowaniem
gleb.

Teren gminy lezy w obszarze wystgpowania lokalnych anomalii uranowych podtoza.
Radiometryczne pomiary eU wskazujg na zmniejszanie si¢ wynikow w kierunku potnocnym.
Zatem w potudniowej czg$ci gminy moga one osiggaé 4-5 ppm, natomiast w czg¢sci pdinocne;j
3-4 p.p.m. Srednia zawarto§¢ uranu w glebach Polski okreslana jest na 1,1 p.p.m.
Koncentracje uranu w warstwie powierzchniowej podtoza osiagaja w Polsce do 13,3 p.p.m.
Nalezy sadzi¢, ze rejestrowana w rejonie na poOinocny-wschod od Wroclawia lokalna
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anomalia uranowa ma pochodzenie naturalne.
Wymienione wyzej jako podwyzszone zawarto$ci metali oraz radionuklidow w glebach
nie osiggaja w ogolnosci wartosci krytycznych dla zagospodarowania, ani tez nie przekraczaja
obowigzujacych normatywow dla gruntow. Podkresli¢ przy tym nalezy, iz wyniki te sa
efektem prac prowadzonych w duzej skali, dla calego kraju i moga mie¢ tylko znaczenie
orientacyjne. Podawane sg tutaj informacyjnie dla wtadz gminy i jej spolecznos$ci, ktorzy
powinny mie¢ o tym wiedze¢. Jednoczesnie zastrzec nalezy, ze na terenach podlegajacych
zwickszonym 1 dlugotrwatym oddziatywaniom ze strony czlowieka (zwlaszcza
zabudowanych oraz infrastrukturalnych) moga wystapi¢ lokalne wysokie zawarto$ci
substancji szkodliwych w glebach. Dotyczy to w szczegolnosci:
— stref przylegtych do infrastruktury komunikacyjnej (zwykle o szerokosci
do kilkudziesigciu metrow)
— stref zabudowanych, w tym zwlaszcza utrzymywanych w niewlasciwym stanie
sanitarnym
— gruntdw nasypowych, jezeli zawieraja elementy szkodliwe
— stref zwigzanych z oddzialywaniem miejsc gromadzenia lub unieszkodliwiania odpadéw
(w tym sktadowiska)
— stref zwigzanych z funkcjonowaniem dzialalnosci gospodarczej powodujacej uwalnianie
elementow szkodliwych do srodowiska glebowego
— stref zwigzanych z intensywnym uzytkowaniem rolniczym (w tym ogrodniczym),
jesli w przesztosci lub obecnie uzytkowanie to przebiega bez odpowiedniej dbalosci
o stan $rodowiska glebowego.
Na obszarze gminy istniejg obszary, ktore identyfikowa¢ nalezy jako zagrozone erozja gleb.
Sa to w wigkszosci tereny wystepowania form wydmowych (erozja wiatrowa). Wedlug
istniejgcych dokumentacji obszary te sg obecnie zalesione 1 w zwigzku z tym nie sg w stopniu
istotnym taka erozja zagrozone (przy odpowiednim ksztattowaniu planéw urzadzeniowych
lasu 1 ich realizacji). Bardziej zagrozone erozja sg gleby piaskowe rdéznych typow,
uzytkowane rolniczo, wystgpujace glownie w potnocnej czesci gminy oraz tereny o wyzszych
spadkach (rejon Wzgoérz Trzebnickich). W dalszym przebiegu gospodarowania nalezy
zatem rozwazy¢ mozliwo$¢ przeznaczenia takich gleb (zwlaszcza o najnizszej przydatnosci
rolniczej) pod dolesienia. Niemniej jednak pamiegta¢ nalezy, ze nowoksztattowane obszary
zalesione powinny tworzy¢ mozliwie zwartg cato$¢. Istnieje jednak mozliwo$¢ i potrzeba
tworzenia zadrzewien na niewielkich enklawach gruntu. Zadrzewienia takie (np. pasy
wiatrochronne, zadrzewienia §rodpolne itp.) maja duze znaczenie ekologiczne, krajobrazowe
oraz ochronne (m.in. chronig gleby przed degradacja).
Ze wzgledu na konieczno$¢ dbania o wartosci przyrodnicze i gospodarcze gleb, nalezy
zabezpiecza¢ warstwe humusowa gleb o podwyzszonej wartosci (zwlaszcza gleby I-1V klas
bonitacyjnych), jezeli ich niszczenia nie da si¢ unikngé w trakcie wprowadzania
zagospodarowania. Zaleca si¢, aby powierzchnie niezabudowane, nieutwardzone
lub bez nawierzchni ulepszonej byty pokryte ro$linnoscia — za wyjatkiem niezbednej
infrastruktury drogowej. Bedzie to miato na celu ochrone przed erozja.

3.8 Szata roslinna

O wysokich walorach przyrodniczych, a takze krajobrazowych i1 rekreacyjnych gminy
Zawonia decyduja w duzej mierze lasy, ktore zajmuja okoto 38% ogdlnej powierzchni gminy.
Na terenie gminy — w jej potnocnej czgsci — znajduja si¢ dwa wigksze kompleksy lesne.
Przewazajace gatunki na obszarach le$snych stanowi gtownie sosna, miejscami wystepuje
swierk pospolity, modrzew europejski, robinia akacjowa.

Gmina Zawonia posiada inwentaryzacj¢ przyrodnicza na podstawie ktorej zidentyfikowano
szereg gatunkoéw roslin, w tym gatunkoéw chronionych objetych ochrong $cistg oraz ochrong
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czgSciowa. Do najcenniejszych roslin naleza: storczyki - podkolan bialy, storczyk
szerokolistny, listera jajowata oraz mieczyk dachdéwkowaty, $niezyczka przebisnieg,
wawrzynek wilcze tyko 1 wiciokrzew pomorski. Najwigcej stanowisk posiadajg gatunki
czgSciowo chronione: kruszyna pospolita, kalina koralowa, porzeczka czarna, konwalia
majowa. Najwicksze zageszczenie inwentaryzowanych roslin, a jednoczes$nie najciekawszy
pod wzglgdem botanicznym teren znajduje si¢ w okolicach miejscowosci Grochowa,
w rejonie Lasow Grochowej. W ich zasiegu znajduje si¢ objety ochrong uzytek ekologiczny
»Polana Grochowska” i pomnik przyrody — dab szyputkowy, tzw. ,,Dab Grochowski”.

Na terenie gminy zidentyfikowano szereg okazalych drzew o rozmiarach pomnikowych
(tabela nr 3). Okazy te sg warte zachowania.

Tabela nr 3. Okazy drzew warte zachowania (lokalizacja przedstawiona na rysunku
do opracowania ekofizjograficznego).

Nr Miejscowos¢ Gatunek drzewa
1 | Czeszow dab szyputkowy
2 | Ztotow grupa drzew (lipy drobnolistne)
3 | Sucha Wie$, park podworski, dab szyputkowy, lipa drobnolistna, 5 klonow jaworow
4 | Niedary buk zwyczajny
5 | Zawonia lipa drobnolistna
6 | Zawonia dab szyputkowy
7 | Zawonia dab szyputkowy
8 | Czachowo lipa drobnolistna
9 | Tarnowiec lipa drobnolistna
10 | Tarnowiec klon zwyczajny
11 | Tarnowiec klon jawor
12 | Tarnowiec lipa drobnolistna
13 | Tarnowiec klon zwyczajny
14 | Rzedziszowice bluszcz pospolity
15 | Rzedziszowice dab szyputkowy
16 | Rzedziszowice klon jawor
17 | Rzedziszowice klon jawor
18 | Rzgdziszowice dab szyputkowy
19 | Rzegdziszowice-Kopiec dab szyputkowy
20 | Rzedziszowice-Kopiec platan klonolistny
21 | Mitonowice, park podworski, |buk zwyczajny (odmiana purpurowa), 2 lipy drobnolistne, buk
zwyczajny, zywotnik zachodni, klon jawor
22 | Mitonowice lipa drobnolistna
23 | Mitonowice buk zwyczajny
24 | Mitonowice cis pospolity
25 | Gluchéw Dolny klon jawor, lipa drobnolistna
26 | Sedzice dab szyputkowy
27 | Pomianowice lipa drobnolistna, klon zwyczajny
28 | Ludgierzowice lipa
29 | Ludgierzowice lipa drobnolistna
30 | Ludgierzowice wiaz szyputkowy

Na obszarze gminy ro$linno$¢ potencjalng tworza:

e w dolinach rzek — nizowe tegi olszowe 1 jesionowo-olszowe siedlisk wodo-gruntowych,
okresowo lekko zabagnionych (Circaeo-Alnetum),

e obszar polnocno-zachodni — grady $rodkowoeuropejskie (Galio silvatici-Carpinetum),
odmiana $lasko-wielkopolska, forma nizowa, seria uboga,

e rejon Czeszowa 1 pétnocno-wschodni — kontynentalne bory mieszane (Pino-Quercetum
auct. polon. = Quarco roboris-Pinetum 1 Serratulo-Pinetum), nizowa dabrowa acidofilna
typu srodkowoeuropejskiego (Calamagrostio-Quercetum petraeae),
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e cz¢$¢ srodkowa 1 poludniowa gminy — grady Srodkowoeuropejskie (Galio silvatici-
Carpinetum) odmiana $lasko-wielkopolska, forma nizowa, seria Zyzna, Swietlista dgbrowa
(Potentillo albae-Quercetum typicum).

Niewielkie powierzchnie tgkowych uzytkow zielonych naleza do rzedu Molinietalia. t.aki
te s okresowo wilgotne, a rosng na nich: trze§lica modra Molinia coerulea, $mialek darniowy
Deschampsia caespitosa, 4 gatunki ostrozeni — warzywny Cirsium oleraceum, takowy
Cirsium rivulare, btotny Cirsium palustre 1 siwy Cirsium canum, bedacy pod ochrong gozdzik
pyszny Dianthus superbus, wigzéwka blotna Filipendula ulmaria, firletka poszarpana Lychnis
flos-cuculi. Laki miejsc suchych nalezg do zbiorowisk Arrhenatheretalia. Sktadaja si¢ one
ztalkieh-uchylone z takich gatunkow, jak: rajgras wyniosty Arrhenatherum elatius, kupkowka
pospolita Dactylis glomerata, stoktosa migkka Bromus mollis, zycica trwala Lolium perenne,
stokrotka pospolita Bellis perennis, pgpawa dwuletnia Crepis biennis, mniszek pospolity
Taraxacum officinale, szczaw zwyczajny Rumex acetosa, marchew zwyczajna Daucus carota
1 dos¢ rzadki $§laz pizmowy Malva moschata.
Zbiorowiska pol uprawnych nalezg do Aphano-Matricarietum w odmianie veronicetosum.
Dominujagcymi gatunkami chwastow sa tu: miotla zbozowa Apera spica-venti, maruna
bezwonna Tripleurospermunm inodorum, gwiazdnica pospolita Stellaria media, przytulia
czepna Galium aparine, przetacznik perski Veronica persica, mak polny Papaver rhoeas,
chwastnica jednostronna Echinochloa crus-galli. W nieco mniejszych ilo§ciach wystgpuje
owies ghuchy Avena fatua.
W dalszym rozwoju zagospodarowania nalezy mie¢ na wzgledzie zwigkszony stopien
wylesienia potudniowej cze$ci gminy. Zaleca si¢ tam wprowadzanie, w granicach
mozliwos$ci, zadrzewien typu krajobrazowego oraz $rdodpolnych — majacych duze znaczenie
ekologiczne. W pierwszym rzedzie wykorzystywane powinny by¢ w tym celu grunty
o mniejszej wartosci dla rolnictwa. W zadrzewieniach krajobrazowych warto unika¢
elementéw geometryzujacych krajobraz (np. zdecydowanie linijnych) — jezeli nie wynikaja
one z naturalnych cech przyrodniczych. W zwigzku z tym dazy¢ nalezy do preferowania
krajobrazowego ostaniania elementéw antropogenicznych, mogacych tworzy¢ dyskomfort
krajobrazowy (np. infrastruktura drogowa), przez wprowadzanie zadrzewien krajobrazowych
w sgsiedztwie. Wskaza¢ mozna przy tym, iz preferowane dotychczas urzadzanie zieleni
przydroznej w formie linijnych zadrzewien szpalerowych nie jest jedynym mozliwym
rozwigzaniem, a w szczegolnosci — nie najlepszym krajobrazowo oraz przyrodniczo.
Pod wzgledem krajobrazowym szpalery takie wprowadzaja element geometryzacji
krajobrazu. Podkres§li¢ przy tym nalezy bardzo w ostatnich latach dyskutowany fakt
znacznego zmniejszania bezpieczenstwa ruchu drogowego wskutek istnienia zadrzewien
przydroznych. Z tego punktu widzenia wlasciwszymi sa zakrzewione strefy przydroznej
zieleni urzadzonej, odpowiednio uformowane, z udzialem gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia komunikacyjne.

W rozwoju gminnej zieleni urzadzonej dazy¢ nalezy do wlasciwego jej formowania,

z odpowiednim doborem gatunkéw roslin (wedlug wskazan dendrologa), unikajac tworzenia

zespotow zieleni urzadzonej jednogatunkowej na dilugich odcinkach lub na duzych

powierzchniach. Zwréci¢ nalezy takze uwage, ze niektore gatunki ro$lin (zwlaszcza
drzewiaste) moga powodowa¢ szkody w infrastrukturze, w tym zwlaszcza w odniesieniu
do nawierzchni. Dotyczy to zwtaszcza topoli, ktore czesto powoduja wysadzanie nawierzchni.

Na obszarach zabudowanych powinno si¢ takze unika¢ nasadzania zenskich osobnikow

topoli, gdyz wskutek tego pojawiaja si¢ nastepnie koszty zwigzane z utrzymaniem porzadku

(wiosenne rozdmuchiwanie przez wiatr ,,waty” topolowej).

W ksztattowaniu przestrzeni zwigzanej ze spotecznym zapotrzebowaniem na tzw. ogrody

dziatkowe nalezy pamigtaé, iz powinno by¢ to podporzadkowane przestrzennej polityce,

a nie samemu tylko zapotrzebowaniu spotecznemu. W kolejnych latach moze si¢ bowiem

29



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

okaza¢, ze trzeba bedzie zajmowac takie tereny na cele gminne, takze spolecznie wazne.
Moze to by¢ zrdédtem zbednych konfliktéw w przysztosci.

3.9 Fauna.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 95 lggowych gatunkoéw ptakéw podlegajacych
ochronie. Sposroéd nich 68 gatunkéw jest pospolitych lub dos¢ licznych, a pozostatych 27
to gatunki rzadkie lub wystepujace w pojedynczych parach, lub w duzym rozproszeniu.
Na terenie gminy nie wystepuja siedliska wyrdzniajace sie pod wzgledem faunistycznym.
Najbardziej cennym siedliskiem pod wzglgdem ornitologicznym jest kompleks stawow koto
Czeszowa z rzadkimi gatunkami lggowymi, takimi jak: btotniak stawowy, cyranka, czernica,
sieweczka rzeczna, zimorodek oraz gniazdujace w poblizu stawdéw dziwonia, klaskawka,
jarzebatka.

Powszechnie wystepuja ssaki chronione, takie jak: kret, jez, rzgsorek rzeczek, zgbietek
karliczek, kuna, gronostaj, fasica. Wystepuja tu 3 gatunki nietoperzy — poza nockiem duzym,
w lasach przy drodze ze Ztotowa do Ludgierzowic karliczek malutki i borowiec wielki.
Pomimo zanieczyszczenia wod powierzchniowych, w strumieniach wystepuja nastepujace
gatunki ryb: pstrag potokowy (gérny bieg Sasiecznicy i jej doptywdw) oraz liczne pospolite
gatunki o mniejszych wymaganiach §rodowiskowych — szczupak, pto¢, kietb, karas, $liz,
piskorz, ciernik, okon. Z gaddéw i plazéw spotyka si¢: jaszczurke zwinke, jaszczurke
zyworodng, padalca zwyczajnego, zaskronca zwyczajnego, traszke pospolita, zabe
moczarows, zabe trawna, ropuche zwyczajna, kumaka zwyczajnego, rzekotke drzewna.

W odniesieniu do fauny obszaru gminy wskaza¢ nalezy, ze szczeg6lnie zagrozonymi sg
tu gatunki silnie zwigzane ze srodowiskiem wodnym oraz podmoktym. Z tego, zatem powodu
powinno si¢ w sposOb niezmiernie rozwazny planowac¢ wszelkie inwestycje odwadniajace,
prowadzace do zaniku takich siedlisk. W tym zakresie gmina ma mozliwos¢ ochrony takich
terendéw — zwlaszcza jako uzytki ekologiczne. Stan przyrodniczego rozpoznania pod tym
wzgledem powinien by¢ stale poprawiany.

3.10 Stan i ochrona Srodowiska
3.10.1 Klimat akustyczny

Gmina Zawonia jest obszarem, gdzie glowne uciazliwosci zwigzane z klimatem akustycznym
dotycza hatasu komunikacyjnego. Najwazniejszym szlakiem komunikacji drogowej jest
na terenie gminy droga wojewédzka nr 340, laczaca Scinawe z Oleénicy. Przez obszar gminy
przebiega jej odcinek laczacy Trzebnice z Olesnica. Dla tego rodzaju terendow przepisy
przewiduja dopuszczalny poziom hatasu komunikacyjnego 55 - 60 dB w ciggu dnia oraz
50 dB w nocy (bez wzgledu na rodzaj terenu i jego funkcje). Dla pozostatych zrodet hatasu
dopuszczalne jest tu obcigzenie nim w wysokosci 50 - 55 dB w dzien oraz 40 - 45 dB w nocy.
Dopuszczalne obcigzenie halasem w ramach podanych przedzialow jest uzaleznione
od rodzaju terenu, rodzaju zabudowy oraz pelionych przez nig funkcji. Dolna granica
przedziatow dotyczy: terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza miastem, terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenow zabudowy zwigzanej ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy oraz terenow doméw opieki spolecznej.
Gorna granica dopuszczalnego obcigzenia hatasem dotyczy: terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy mieszkaniowej
z ustugami rzemie$lniczymi oraz terenéw zabudowy zagrodowe;.

Badania nate¢zenia ruchu pojazdow samochodowych na terenie gminy wykonywane byly
przez WIOS w roku 2003. Pomiary wykonywane byly w Zawoni przy ul. Trzebnickiej 5
oraz przy ul. Olesnickiej 35. W punkcie pomiarowym przy ul. Trzebnickiej 5 stwierdzono
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natgezenie ruchu 164 poj./h, w tym 41 pojazdow ciezarowych. Ro6wnowazne obcigzenie

halasem komunikacyjnym wyniosto tam 69,4 dB w odlegtosci 1 m od jezdni oraz 64,2 dB

na linii zabudowy. Wystgpily tam zatem przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,

w odniesieniu do aktualnych norm. Podobna sytuacja miala miejsce w punkcie pomiarowym

w Zawoni przy ul. Olesnickiej 35 gdzie rbwnowazne obcigzenie hatasem komunikacyjnym

wyniosto 68,8 dB w odlegtosci 1 m od jezdni oraz tyle samo na linii zabudowy przy nat¢zeniu

ruchu — 159 poj./h, w tym ciezarowych 33 w ciggu godziny. Nalezy podkresli¢, ze dane te

dotycza miejscowosci niewielkiej, gdzie obcigzenie ruchem lokalnym bylo prawdopodobnie

nieduze. Notowane natezenie halasu powinno tu by¢ odnoszone raczej do ruchu

tranzytowego, gtownie w zasiegu oddziatywania drogi wojewodzkiej nr 340.

Przez obszar gminy przebiegaja ponadto drogi powiatowe, w mniejszym stopniu obcigzone

ruchem komunikacyjnym niz droga wojewodzka nr 340.

Najwazniejsze z nich to drogi:

— nr 1371 D relacji od granicy powiatu trzebnickiego — Krzyzanowice — Skarszyn —
Zawonia — Czeszow,

— nr 1453 relacji Bukowice — Ztotow — Ludgierzowice — Wegréw — Lozina — Wroctaw,

— nr 1454 relacji Twardogora — Grabowno — Bukowice — Czeszow — Kuzniczysko,

— nr 1476 relacji Dobroszyce — Siekierowice — Rzgdziszowice.

Wymienione drogi przecinaja tereny zabudowane a zabudowa w poszczegolnych

miejscowosciach rozlokowana jest po obu stronach drog, zbyt blisko pasa jezdni, co przy

narastajacym stale natezeniu ruchu powoduje, Ze jest ona narazona na nadmierny hatas.

Zmniejszenie obcigzenia hatasem komunikacyjnym moze zosta¢ osiggnicte poprzez budowe

obwodnic dla miejscowosci silniej obcigzonych ruchem komunikacyjnym, zwlaszcza

ze wzgledu na liczbe ludnosci narazonej na ten hatas. Dotyczy¢ to moze przede wszystkim

Zawoni 1 Ludgierzowic.

Badania WIOS wykonane w ostatnich latach nie zidentyfikowaty na terenie gminy zrodet

ponadnormatywnego hatasu emitowanego przez jednostki gospodarcze.

3.10.2 Zanieczyszczenie powietrza.

Ze wzgledu na dosy¢ rzadkie zaludnienie (47 mieszk./km?) i brak wiekszych inwestycji
gospodarczych, na obszarze gminy Zawonia stopien zanieczyszczenia Srodowiska jest
niewielki. Dzieki temu gmina wyrdznia si¢ stosunkowo ,,czystym” 1 mato przeksztalconym
srodowiskiem. Na jako$¢ powietrza w gminie z pewnoScia wigkszy wplyw maja
zanieczyszczenia transgraniczne naplywajace z duzych osrodkéw miejsko-przemystowych,
niz emisja ze zrodet lokalnych (palenisk domowych, lokalnych kottowni i1 nielicznych
podmiotéw gospodarczych). Punkt pomiarowy monitoringu pasywnego jakosci powietrza
na terenie gminy znajduje si¢ w Zawoni, gdzie mierzone sg zawartosci SOz 1 NO»
w powietrzu. Wedlug najnowszych badan (raport o stanie $rodowiska dla wojewddztwa
dolnoslaskiego z 2007 r.) érednie roczne stezenie SO2 wynosi 12,9 ug/m?® (przy dopuszczalnej
normie 32 pg/m®), a NO, wynosi 14,2 pg/m® (przy dopuszczalnej normie 40 pg/m?).
Z podanych wartosci wynika, ze stezenia tych zanieczyszczen utrzymujg si¢ na niskim
poziomie i nie przekraczaja dopuszczalnej normy. Wigksze stezenie SO» wystepuje na
obszarach zwartej zabudowy mieszkaniowej wyposazonej gtownie w indywidualne piece
opalane weglem (w sezonie grzewczym). Poza tym na terenie gminy nie prowadzi si¢ innych
pomiardw zanieczyszczen powietrza, a najblizszy punkt pomiarowy znajduje si¢ w Trzebnicy.
W ostatnich latach nastapita duza poprawa jako$ci powietrza, co wigze si¢ z wykorzystaniem
do ogrzewania obiektow zasobow gazu ziemnego znajdujacego si¢ na terenie gminy.
Kotlownie weglowe w obiektach wuzytecznosci publicznej bedace Zrodlem emisji
zanieczyszczen powietrza zostaly zastgpione przez ekologiczne kottownie na paliwo gazowe.
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Modernizacje kotlowni przeprowadzono m.in. w Zespole Szkét w Czeszowie 1 w Zawoni,
budynku zespotu Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej, budynkach Urzedu Gminy
oraz Gminnego Os$rodka Kultury 1 Biblioteki w Zawoni.

Gmina Zawonia, jako pierwsza w powiecie trzebnickim zakonczyta pierwszy etap
gazyfikacji, a z gazu ziemnego moze korzysta¢ okoto 60% mieszkancow gminy (Zawonia,

Tarnowiec, Czeszow, Zilotow, Budczyce). Wkrétee—rozpoeznie—sie—dalsza—gazyfikaeta—wst
potezonyeh—naterenie—gminy uchylone. Wyposazenie gminy w gaz daje mozliwosci

wykorzystania tego medium w gospodarstwach domowych, réwniez w systemach
grzewczych. Przyczyni si¢ to do ograniczenia zanieczyszczen powietrza pochodzacych z
ogrzewania opartego o paliwa stale (m.in. wegiel, koks).

3.10.3 Zanieczyszczenie gleb

Wedlug raportu o stanie srodowiska wojewddztwa dolnoslaskiego z roku 2006 w gminach
powiatu trzebnickiego prowadzone byly badania skazenia gleb i roslin na obszarach
uzytkowanych rolniczo. Na terenie objetym badaniami prébki gleb pobierano w roéznych
miejscach, m.in. przy drogach, skladowiskach komunalnych, a wigc w miejscach najbardziej
narazonych na skazenie. Gleby powiatu trzebnickiego wykazuja gtdéwnie naturalng zawartos¢
metali cigzkich, nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych stezen kadmu, miedzi, niklu,
otowiu, cynku, chromu, arsenu 1 rteci. W glebach przewaza niska zawartos¢ siarki
siarczanowej. W probkach roélin nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
otlowiu i kadmu. Gmina Zawonia charakteryzowata si¢ najwyzszym na terenie powiatu
udziatem gleb o odczynie bardzo kwasnym i kwasnym.

Na terenie gminy porzadkuje si¢ gospodarke odpadowa — $cieki 1 odpady state, co zmniejsza
zagrozenie gruntu skazeniem. W 2001 roku oddano do uzytku sktadowisko odpadow
komunalnych w Tarnowcu spetniajace normy Unii Europejskiej odno$nie sktadowania
odpadéw a w roku 2067 uchylone 2008 zostata oddana do uzytku gminna oczyszczalnia
sciekow w Suchej Wielkiej. Wdrozono rowniez program selektywnej zbiorki odpadow 1 w
tym celu we wszystkich miejscowosciach gminy ustawiono pojemniki do segregacji
odpadow. Rozpoczeto rowniez akcje likwidacji nielegalnych sktadowisk odpadow.
Skladowisko odpadéw komunalnych w Tarnowcu zostalo zamkni¢te decyzja Marszalka
Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr Z81/2015 z dnia 14.12.2015 r. i przewidziane do
rekultywacji.

3.10.4 Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

Na terenie gminy nie prowadzi si¢ badan jako$ci wod, chociaz obserwowane jest
zanieczyszczenie wod w ciekach naturalnych i rowach melioracyjnych. Rzeka Sasiecznica
(lewobrzezny doplyw Baryczy), ktora jest gldéwnym ciekiem gminy Zawonia byla badana
w ramach monitoringu diagnostycznego na uj$ciu do Baryczy w km 0,5. Prowadzita wody III
klasy, to jest wody zadowalajacej jakosci.

Na jakos¢ wod powierzchniowych, ale 1 podziemnych (bez dostatecznej izolacji)
ma zdecydowany wpltyw nieuporzadkowana gospodarka wodno-§cieckowa oraz rolnicze
zrodta zanieczyszczen (np. S$rodki ochrony ros$lin, nawozy) itp. Pozostate zrodia
zanieczyszczen maja mniejszy udzial. Gmina Zawonia nie jest skanalizowana, chociaz
zwodociagowana jest w 100%. Scieki odprowadzane sa poprzez wozy asenizacyjne
do uruchomionej w pazdzierntku2007+ uchylone styczniu 2008 r. oczyszczalni $ciekow w
Suchej Wielkiej. W pierwszej kolejnosci nastapi skanalizowanie wsi Zawonia 1 Sucha Wielka
(posiadajacych pozwolenie na budowe). Pozostate wsie beda podlaczane do oczyszczalni
sciekow sukcesywnie.
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3.10.5 Zagrozenie dla fauny i flory.

Dla wystepujacych na terenie gminy gatunkéw chronionych najwigkszym zagrozeniem jest
nieuporzadkowana  gospodarka  wodno-$ciekowa,  wplywajaca na  jako$s¢  wod
powierzchniowych (silnie zanieczyszczone wody w ciekach naturalnych 1 w rowach
melioracyjnych) a w nastepstwie na kondycje Srodowiska przyrodniczego jako catosci,
0 czym wspomniano wyzej. Poprawa moze nastgpi¢ dopiero po petlnym skanalizowaniu
jednostek osadniczych.

Pewne zagrozenie moze wynika¢ rowniez z niekontrolowanego rozwoju budownictwa
rekreacyjnego (co ma juz miejsce w niektorych rejonach gminy) oraz presji
na przeksztalcenie cennych przyrodniczo obszaré6w w tereny zabudowane. Ponadto
dla kondycji zbiorowisk roslinnych zagrozeniem jest znaczace obnizenie zwierciadta wod
gruntowych, co obserwowano np. w rejonie uzytku ekologicznego ,,Polana Grochowska”.
Lasy narazone s3 na oddziatywanie réznych czynnikow powodujacych zagrozenia.
Sa to zagrozenia ze strony czynnikow biotycznych: owady, grzyby, zwierzeta oraz czynnikow
abiotycznych: zanieczyszczenie powietrza, klimat — zwlaszcza wystgpowanie dlugotrwatej
suszy lub nadmiernych opadoéw, co miato miejsce w przesztosci.

Na stan zdrowotno$ci lasow wplyw maja réwniez zagrozenia ze strony cztowieka: pozary
w wyniku zaproszenia ognia, S$cieki (brak kanalizacji), odpady (czesta praktyka jest
wywozenie odpadéw do lasu) oraz nadmierna penetracja turystyczna.

Istotne zagrozenie dla fauny gminy wynika rowniez z zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, zwtaszcza drobnych ciekoOw naturalnych i rowow melioracyjnych.

3.11 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo na terenie gminy odgrywa wiodaca role. Uzytki rolne zajmuja 6 696 ha, co stanowi
57% ogo6tu powierzchni gminy.

Teren gminy Zawonia pod wzgledem przydatnosci gleb do produkcji rolniczej mozna
podzieli¢ na 2 rejony : pdinocny i potudniowy.

W czesci poinocnej wystepuja gleby 1zejsze gorszych klas bonitacyjnych IV — VI. Jako skala
macierzysta przewazaja utwory piaszczyste i Zwirowe.

Gleby te sg sredntokerzystae uchylone Srednio korzystne 1 matokerzystae uchylone mato
korzystne dla produkcji rolnicze;.

Granice miedzy czeScig potnocng 1 potudniowa gminy stanowi umowna linia prosta tgczaca
Sedzice 1 Rzedziszowice.

Natomiast w czgsci potudniowej gminy wystepuja zwarte obszary gleb klasy bonitacyjnej 1T —
IV. Gleby te wytworzyty si¢ na utworach pylastych (lessach) strefy Watu Trzebnickiego.

Sa to gleby bardzo przydatne dla produkcji rolnicze;j.

Strukture uzytkowania gruntéw na terenie gminy Zawonia przedstawia ponizsza tabela (wg
danych Starostwa Powiatowego w Trzebnicy na dzien 14.02.2008 r.)
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Powierzchnia
L.p. Wyszczegdlnienie gruntow w ha %

1 2 3 4
1. | Uzytki rolne 6 696 57,0

w tym :

grunty orne 5230

sady 30

Taki trwale 760

pastwiska trwate 412

grunty rolne zabudowane 153

grunty pod stawami 55

grunty pod rowami 56
2. |Grunty lesne oraz zadrzewienia 4511 38,4

zakrzewienia

w tym lasy 4439

grunty zadrzewienia i zakrzaczenia 72
3. | Grunty zabudowane i zurbanizowane 445 3,8
4. | Grunty pod wodami 8 0,1
5. | Uzytki ekologiczne 57 0,5
6. | Nieuzytki i tereny rozne 28 0,2

Powierzchnia ogélna gruntéw 11 745 ha 100, 0%

Jak wiec wida¢ z powyzszego zestawienia w strukturze uzytkowania dominujg uzytki rolne
zajmujace obszar 6 696 ha, co stanowi 57% ogoétu gruntdow na terenie gminy. Wsrod uzytkow
rolnych gtéwna role odgrywaja grunty orne zajmujace 5230 ha, co stanowi 78,1% og6lu
uzytkdw rolnych. Drugg, co do wielko$ci grupe gruntow stanowia lasy oraz zadrzewienia
1 zakrzaczenia. Zajmujg one obszar 4 511 ha, w tym lasy 4 439 ha, co stanowi 38,7% ogoétu
gruntow polozonych na terenie gminy Zawonia. Uzytki zielone trwate (lgki 1 pastwiska)
zajmujg obszar 1172 ha, co stanowi 10% ogo6tu gruntéw gminy Zawonia. Stosunkowo mata
powierzchni¢ na terenie gminy Zawonia zajmuja sady — 30,0 ha, co stanowi 0,3% ogoétu
powierzchni gminy, co jest zjawiskiem niekorzystnym, z uwagi na fakt, ze uksztaltowanie
terenu jak 1 warunki klimatyczne sprzyjaja sadownictwu.

Tabela nr 5 Uzytkowanie gruntéw w gospodarstwach indywidualnych w 2008 r.
(stan na dzien 14.02.2008 r.)

Powierzchnia
L.p. Wyszczegodlnienie w ha %
1 2 3 4
1. | Uzytki rolne 3648 95,5
wtym :
grunty orne 2916
sady 25
taki i pastwiska 578
grunty rolne zabudowane 82
grunty pod wodami
2. | Grunty le$na oraz zadrzewienia i 153 4,0
zakrzaczenia
wtym :
lasy 138
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zadrzewienia i zakrzaczenia 15
3. | Grunty zabudowane i zurbanizowane 7 0,2
4. | Grunty pozostate 13 0,3
Powierzchnia ogo6lna gruntow 3 821 ha 100, 0%

Jezeli chodzi o uzytkowanie gruntéw rolnych w gospodarstwach indywidualnych to mozna
zaobserwowac¢ trend, ze powierzchnia gruntow rolnych systematycznie si¢ zwigksza,
w poréwnaniu, do 2000 r. powierzchnia zwigkszyla si¢ 0 204 ha, co stanowi wzrost 0 5,6%.
Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 roku na terenie gminy znajdowaly si¢ 832
gospodarstwa rolne wedtug siedziby gospodarstwa w tym 828 gospodarstw indywidualnych.

Tabela nr 6 Gospodarstwa posiadajace obszar uzytkéw rolnych wedtug grup obszarowych

L.p. Powierzchnia Ilo$¢ gospodarstw %
w ha

1 2 3 4
1. |dol 286 34,4
2. |1-5 331 39,8
3. 15-10 134 16,1
4. |10-15 43 52
5. | 151 wigcej 38 4,5

Struktura wielkosci gospodarstw na terenie gminy jest malo korzystna. Dominujg
gospodarstwa $rednie, mate i bardzo mate (do 5 ha). Stanowig one 74,2% ogdlnej liczby
gospodarstw. Liczba gospodarstw matych stopniowo si¢ zmniejsza. Zwigksza si¢ natomiast
liczba gospodarstw o powierzchni 5 — 10 ha oraz 10 — 50 ha, ale wzrost ten jest niewielki
(kilka procent). Przeci¢tna powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosita w 2002 r. 7,1 ha.

W strukturze produkcji rolnej dominuje produkcja roslinna, w tym przede wszystkim zboza,
gldwnie pszenica stanowigca 41,3% ogotu zasiewOw na terenie gminy.

Tabela nr 7 Struktura zasiewow wedlug danych NSP w 2002 r.

Powierzchnia

L.p. Zasiewy w ha %
1 2 3 4
1. |Zboza podstawowe z mieszankami 2415 64,5

zbozowymi
2. | kukurydza na ziarno 396 10,6
3. |straczkowe jadalne na ziarno 2 0,1
4. | ziemniaki 240 6,4
5. | przemystowe 513 13,7
6. |pastewne 116 3,1
7. | pozostate 58 1,6
Ogédlem zasiewy 3741 ha 100,0%
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Wedlug danych Narodowego Spisu Powszechnego 2002 rok na terenie gminy Zawonia
obsada zwierzat gospodarskich w sztukach duzych na 100 ha uzytkéw rolnych wynosita 16
sztuk.

Tabela nr 8 Obsada zwierzat gospodarskich wedtug danych NSP w 2002 r.

L.p. Zwierzeta Sztuki
1. | Bydlo ogétem 670
w tym krowy 295
2. | Trzoda chlewna 1681
wtym :
Lochy 31
3. |Kozy 30
4. | Konie 65
5. | Kroliki (samice) 284
6. |Pozostale zwierzeta 32
futerkowe (samice)
7. | Pnie pszczele 209
8. | Drob ogotem 42 502
W tym :
drob kurzy 33397

W ostatnich latach podobnie jak w innych regionach kraju spadia obsada trzody chlewne;,
a w szczegoOlno$ci bydla. Z wigkszych ferm dzialajacych do dnia dzisiejszego nalezy
wymieni¢ ferme¢ niosek w Ztotowie (okoto 24 000 sztuk).

3.12 LeSna przestrzen produkcyjna.

Lasy na terenie gminy zajmuja 4 439 ha, co daje 37,8% ogoélu powierzchni gminy.
Zdecydowana wigkszos¢ lasow to jest 94,9% stanowi wlasnos¢ PGL Lasy Panstwowe.
Wigkszo$¢ terenow lesnych wystepuje w formie 2 zwartych komplekséw potozonych
w polnocnej czesci gminy.

Pierwszy z nich zwany jest Lasami Grochowej (od nazwy les$nictwa), drugi wchodzi w sklad
wielkiego kompleksu zwanego Lasami Milickimi. Dominujacymi typami siedliskowymi s3:
bor Swiezy 1 bor mieszany $wiezy, ktore zajmuja ponad 60% powierzchni lesnej gminy.
Pozostate siedliska to las mieszany $wiezy i las mieszany wilgotny. Przewazajacym
gatunkiem wystepujacym na obszarze tych kompleksoOw stanowi sosna, miejscami wystepuje
swierk pospolity, modrzew europejski, robinia akacjowa. Poza zwartymi kompleksami
lesnymi wystepujacymi w pdinocnej czgsci gminy, wystepuje szereg mniejszych powierzchni
zadrzewien 1 zakrzewien w czes$ci potudniowej, towarzyszacych zagtebieniom i rozcigciom
wawozowym. Wierzchotki wzgorz w wiekszos$ci sg wylesione. Eksploatacja zasobow lesnych
na terenie gminy Zawonia nie jest duza, pozyskuje si¢ gtéwnie sosn¢ i niewielkie ilosci debu.
Stan zdrowotny lasow jest dobry. Ze zwierzat wystepuja nastgpujace gatunki: jelen, dzik, lis,
borsuk, jenot, kuropatwa, bazant, bocian bialy, bocian czarny, nocek, brzegoéwka.
Ponadto na terenach lesnych znajdujg si¢ 23 gatunki roslin chronionych.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ historyczne obiekty objete ochrong prawna.
Sa to zarowno obiekty kubaturowe jak i historyczne uklady urbanistyczne (parki patacowe
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1 podworskie). Potwierdzenia faktow historycznych zwigzanych z osadnictwem na terenie
gminy dostarczajg rowniez liczne stanowiska archeologiczne.

4.1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Wsrod zabytkéw znajdujacych si¢ na terenie gminy czg$¢ jest prawnie chroniona poprzez
wpisanie do rejestru zabytkow. Sa to obiekty patacowe, koscioly a takze stanowiska

archeologiczne.
WYKAZ ZABYTKOW TABELA
WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW NR 9
Lp Obiekt Adres Wiek Rejestr
Zabytkow
Zabytki nieruchome
1. Zespot patacowo-parkowy: Czachowo p- XIX, p. XX B
- Palac XIX uchylony
Park pal A/3634/422/W
- rarkpalacowy z dn. 30.09.78
2. Patac Rzedziszowice 1880 — 1890, Ll
nrl13 1910 - 1915 uchylony
A/3630/611/W
z dn. 12.06.87
3. Park patacowy Rzedziszowice XIX B
uchylony
A/3631/583/W
z dn. 27.12.84
4. Park dworski Sedzice XIX B
uchylony
A/3629/556/W
zdn. 27.12.84
S. Zespot patacowo-folwarczny (palac, Sucha Wielka Patac-XVIII, XIX, 26N
oﬁcyna.palacowa, dom miesz}(alny, 2 p. XX uchylony
budynki gospodarcze, gotebnik, obora, te obick A/3627/726/W
chlew i mur graniczny) z ogrodami pozostate obiekty z dn. 18.12.96
gospodarczymi XIX, p. XX
6. Park patacowy Sucha Wielka 2 potowa XIX Sl
uchylony
A/3628/582/W
zdn. 27.12.84
7. Kosciot parafialny $w. Jadwigi Zawonia 1689r., restaurowany w XIX w.iw | +724-uchylony
latach 1961-1970. Wystroj wnetrza A/3643/1724 z
w wigkszosci barokowy (XVIII w.). dn. 20.06.66
8. Dawny Kos$ciol ewangelicki, ebeenie | Zawonia 1798 — 1800, 4725 uchylony
sala-simnastyezna uchylony 1936 A/3644/1725 z
dn. 20.06.66
9. Kosciot filialny $w. Jozefa Oblubienca | Ztotow 1754 1., p. XX 104+ uchylony
A/3639/1041 z
dn. 23.01.64
10. | Patac Gluchéw Dolny | 2 potowa XVIII, XIX/XX A/1154 z dn.
06.03.2009 r.
Zabytki ruchome
11. | Wyposazenie kosciota §w. Jadwigi Zawonia B/2146/1-14 z
dn. 17.06.2011
12. | Cmentarz przykoscielny (przy Zawonia
kosciele $w. Jadwigi)
14. | Wyposazenie kosciota filialnego $w. Ztotow 427/1-9
Jozefa Oblubienca 13.01.81 nowy
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rok rejestru
344/427/1-9 z
dn. 13.05.1981

15. | Naprobkinaemontararewangchickim | Zlotow uchylony
Stanowiska archeologiczne

16. Zawonia Sredniowieczna grobla 295/Arch/67
17. Zawonia osada wczesnosredniowieczna 299/Arch/67
18. Zawonia osada wczesnosredniowieczna 289/Arch/69
19. Zawonia osada wczesnosredniowieczna 294/Arch/67
20. Zawonia osada wczesnosredniowieczna 414/Arch/69
21. Zawonia osada wczesnosredniowieczna 140/Arch/65
22. Ludgierzowice | kurhany z epoki brazu 276/Arch/67
23. Niedary kurhany z epoki brazu 277/Arch/67

4.2 Pozostale zabytki wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Pe—za uchylony Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow na terenie gminy znajduje

si¢ 34+ wuchylony 373 obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

przeciwienstwie do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, obiekty te stanowia szeroki
przekrdj tematyczny od budynkéw mieszkalnych poprzez zabudowania gospodarcze do bram
1 innych obiektow.

WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

WPISANYCH DO GMINNEJ I WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW TABELANR 10
Lp. Miejscowosé, obiekt Adres Wiek
Budczyce
1. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
2. Dom mieszkalny Nr 3 p- XX
3. Dom mieszkalny Nr 5 ok. 1920 r.
4 Dom mieszkalny Nr 10 p- XX
Cieletniki
5. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
6. Stodota Nr 1 p- XX
7. Dom mieszkalny Nr3 ok. 1880 r.
8. Budynek gospodarczy Nr3 1913 r.
9. Stodota Nr3 k. XIX
10. Dom mieszkalny Nr 5 p. XX
11. Dom mieszkalny Nr 6 ok. 1910 .
12. Dom mieszkalny Nr 7 p- XX
13. Budynek gospodarczy Nr 7 p- XX
14. Dom mieszkalny Nr 8 k. XIX, XX
15. Dom mieszkalny Nr9 p. XX
16. Budynek gospodarczy Nr 9 p- XX
17. Dom mieszkalny Nr 10 ok. 1920 .
18. Dom mieszkalny Nr 11 p. XX
19. Budynek gospodarczy Nr 11 p. XX
20. Dom mieszkalny Nr 12 k. XIX
21. Dom mieszkalny Nr 13 ok. 1910 .
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22. Dom mieszkalny, d. ,,Gasthaus” Nr 14 1913 r.
23. Budynek gospodarczy Nr 14 1913 1.
24, Stodota Nr 14 1913 1.
25. Dom mieszkalny Nr 15 k. XIX
26. Dom mieszkalny Nr 17 p. XX
27. Dom mieszkalny Nr 18 k. XIX
28. Dom mieszkalny Nr 19 ok. 1910 .
29. Budynek gospodarczy Nr 19 1921 r.
30. Dom mieszkalny Nr 20 p. XX
31. Dom mieszkalny Nr 21 p- XX
32. Budynek gospodarczy Nr21 p- XX
33. Dom mieszkalny Nr 22 ok. 1910 .
Czachowo
34. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zespot patacowo-folwarczny 2 p. XIX, p. XX
3s. a) Oﬁgyna mieszkalna, dawny Nt 1 1850-60, 1909
dwor ?
36. b) Budynek gospodarczy I 1922
37. ¢) Budynek gospodarczy II p- XX
38. d) Budynek gospodarczo- ok. 1910 .
produkcyjny
39. e) Brama wjazdowa p. XX
40. Dom mieszkalny Nr 4 p. XX
41. Dom mieszkalny Nr 5b ok. 1915 .
42. Dom mieszkalny Nr7 k. XIX
43. Stodota Nr 7 p- XX
44, Dom mieszkalny Nr 8 k. XIX
45. Dom mieszkalny Nr9 XIX/XX
46. Dom mieszkalny Nr 10 1923 r.
47. Dom mieszkalny Nrl1 ok. 1915 r.
48. Dom mieszkalny, dawna szkota Nr 12 ok. 1920 r.
49. Dom mieszkalny Nr 14a/14b k. XIX
50. Dom mieszkalny Nr 16a/16b/16¢ ok. 1905 r.
51. Budynek gospodarczy Nr 16a/16b/16¢ ok. 1905 r.
Czeszéw
52. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zespot Koscielny ul. Okdlna (dz. nr 449)
53. a) Kosciot parafialny p.w. 1902 1.
Najs$wigtszego Serca Pana
Jezusa
54. b) Ogrodzenie z bramka 1902 r.
5S. c¢) Dawny cmentarz p. XX
56. Dom mieszkalny ul. Brzozowa 1 ok. 1930 .
57. Dom mieszkalny ul. Debowa 8a 1922 1.
58. Dom mieszkalny ul. Debowa 10 ok. 1930 r.
59. Dom mieszkalny ul. Kasztanowa 1 ok. 1930 .
60. Dom mieszkalny ul. Kasztanowa 3 ok. 1930 r.
61. Stodota ul. Kasztanowa 3 ok. 1920 r.
62. Dom mieszkalny ul. Kasztanowa 4 ok. 1920 .
63. Dom mieszkalny ul. Kasztanowa 5 ok. 1920 .
64. Dom mieszkalny ul. Kasztanowa 7 ok. 1920 r.
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65. Dom mieszkalny, poczta ul. Kasztanowa 9 ok. 1920 r.
66. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 2 ok. 1920 .
67. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 4 ok. 1930 .
68. Stodota ul. Konopnickiej p. XX
69. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 6 ok. 1920 r.
70. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 7 ok. 1930 .
71. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 8a ok. 1920 r.
72. Dom mieszkalny, sklep ul. Konopnickiej 8b ok. 1920 r.
73. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 13 ok. 1910 .
74. Dom mieszkalny ul. Konopnickiej 23 ok. 1920 r.
75. Dom mieszkalny ul. Kwiatowa 8 ok. 1929 r.
76. Plebania ul. Le$na p. XX
77. Budynek gospodarczy o konstrukeji Pl. Lipowy

zrebowej
78. Dom mieszkalny ul. Les$na 3 ok. 1920 r.
79. Dom mieszkalny ul. Le$na 5 ok. 1930 .
80. Dom mieszkalny ul. Milicka 1 ok. 1920 r.
81. Dom mieszkalny ul. Milicka 12 p- XX
82. Dom mieszkalny (kilkurodzinny) ul. Milicka 17 ok. 1920 .
83. Dom mieszkalny ul. Milicka 25 ok. 1930 .
84. Dom mieszkalny ul. Milicka 42 ok. 1930 .
85. Dom mieszkalny ul. Okdlna 2 1934 1.
86. Budynek gospodarczy ul. Okélna 7 ok. 1920 .
87. Dom mieszkalny ul. Okélna 8 ok. 1920 .
88. Budynek gospodarczy ul. Okolna 9 ok. 1920 .
89. Dom mieszkalny ul. Piaskowa 5 ok. 1920 r.
90. Dom mieszkalny ul. Piaskowa 6 ok. 1920 r.
91. Dom mieszkalny ul. Piaskowa 13 1923 r.
92. Dom mieszkalny ul. Polna 2 p.- XX
93. Dom mieszkalny ul. Spacerowa 1 ok. 1920 r.
94. Dom mieszkalny ul. Spacerowa 5 ok. 1930 .
95. Dom mieszkalny ul. Spacerowa 7 ok. 1930 .
96. Dom mieszkalny ze sklepem ul. Waska 4a - b ok. 1920 r.
97. Dom mieszkalny (blizniaczy) ul. Spokojna 1 ok. 1920 .
98. Zespot mieszkalno - gospodarczy ul. Sosnowa 5 1. 20 -30 - te XX
99. Dom mieszkalny ul. Sosnowa 5 1. 20 -30 - te XX
100. Budynki gospodarcze ul. Sosnowa 5 1. 20 -30 - te XX
101. Osrodek zdrowia ul. Topolowa 1910 1.
102. Dom mieszkalny ul. Waska 2a ok. 1920 r.
103. Dom mieszkalny, eb-—XKlab-Ruechu ul. Waska 6 ok. 1920 r.

uchylony
104. Zespot mieszkalno - gospodarczy ul. Sportowa p- XX
105. Dom mieszkalny ze sklepem ul. Sportowa p- XX
106. Warsztat ul. Sportowa p. XX
107. Budynki gospodarcze ul. Sportowa p- XX
108. Piec chlebowy ul. Zielona 4 ok. 1920 r.
109. Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Zielona 6 p- XX
110. Mtyn wodny, ok. magazyn pasz ul. Zawonska 2 1830-1840 ., ok. 1860 1.
111. Dom mieszkalny ul. Ztotowska 6 ok. 1910 .
112. Dom mieszkalny ul. Ztotowska 8 ok. 1930 .
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Ghuchéw Dolny
113. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zespot patacowo - folwarczny Nrg,910, 11 k. XVIII, 1890-1910 1.
a)—Patae-uchylony NeH-uchylony 2 pob AV
uchylony
114. b) Dom mieszkalno-gospodarczy, | Nr8 1900 - 1910 1.
dawny spichlerz (?)
115. ¢) Budynek gospodarczy Nr 8 1900 — 1910 1.
116. d) Oficyna mieszkalna Nr 9 1895 - 1905 r.
117. e) Budynek gospodarczy Nr9 1890 — 1900 r.
118. f) Park patacowy ok. 1850 .
119. Dom mieszkalny Nr 7 k. XIX
Grochowa
120. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
121. Dom mieszkalny Nr 4 p.- XX
122. Budynek produkeyjny, ob. magazyn Nr 4 ok. 1910 .
123. Dom mieszkalny Nr 23 ok. 1910 .
Kalowice
124. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Kopiec
125. Historyczny uklad zabudowy przysiotka
Zespot dworsko - folwarczny
126. a) Dwor, ob. dom mieszkalny Nr 4/1 1 pot. XIX, p. XX
127. b) Dom mieszkalny Nr 4/2 ok. 1915 r.
128. ¢) Spichlerz, ob. budynek Nr 4/2 ok. 1915 r.
gospodarczy
129. d) Budynek gospodarczy I p- XX
130. e) Budynek gospodarczy II p- XX
131. f)  Park dworski pot. XIX
132. Dom mieszkalny Nr 1 p. XX
Ludgierzowice
133. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
134. Dwor Nr 9 XVII/XVIII, XIX
135. Dom mieszkalny Nr 1 pot. XIX, p. XX
136. Dom mieszkalny Nr 12 p. XX
Milonowice
137. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zespot dworsko-folwarczny dolny
138. a) Oficyna dworska Nr 15/2 ok. 1910r.
139. b) Budynek gospodarczy Nr 1572 ok. 1910 .
140. ¢) Budynek gospodarczy II Nr 15/2 ok. 1910 .
141. d) Spichlerz 1898 r.
142. e) Stodota 1869 r.
143. f)  Obory p. XX
144. g) Budynek gospodarczy I k. XIX
145. h) Budynek gospodarczy II p- XX
146. i)  Park dworski XIX/XX
Zespot dworsko-folwarczny gorny
147. a) Willa Nr 15/9 ok. 1920 r.
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148. b) Budynek gospodarczy Nr 15/9 ok. 1920 .
149. ¢) Dom mieszkalny Nr 15/6 1906 r.
150. d) Park dworski XIX/XX
151. Dom mieszkalny Nr 1 p. XX
152. Dom mieszkalny Nr 5 ok. 1910.
153. Dom mieszkalny Nr 8 k. XIX
Niedary
154. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
155. Dom mieszkalny Nr 8 p. XX
156. Dom mieszkalny (dawna szkota Nr 12 lata 1910-1920 1.
podstawowa)
157. Dom mieszkalny Nr 17 p. XX
158. Dom mieszkalny Nr21 k. XIX
159. Dom mieszkalny Nr 24 ok. 1910 .
160. Budynek gospodarczy Nr21 druga potowa XIX
161. Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 25 p- XX
Peciszow
162. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zespot folwarczny
163. a) Dom zarzadcy, obecnie mieszkanie | Nr 5a ok. 1870 .
164. b) Stodota Nr 5a p. XX
165. ¢) Budynek gospodarczy Nr Sa p- XX.
166. Dom mieszkalny Nr5 p.- XX
167. Dom mieszkalny Nr 6 p. XX
168. Dom mieszkalny Nr9 p.- XX
169. Dom mieszkalny (dawna szkota Nr 10 ok. 1915 r.
podstawowa)
170. Dom mieszkalny Nr 12 ok. 1910 .
171. Dom mieszkalny Nr 17 p. XX
172. Dom mieszkalny Nr 24 ok. 1910 .
173. Dom mieszkalny Nr 32 p. XX
Pomianowice
174. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
175. Dawny zespo6t folwarczny - willa Nr 4 ok. 1925 r.
176. Dom mieszkalny Nr2 ok. 1930 .
177. Dom mieszkalny Nr 5 ok. 1930 .
178. Stodota ok. 1930 r.
Prawocice
179. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zespot folwarczny
180. a) Obory Nr7 p- XX
181. b) Budynki gospodarcze Nr 7 p- XX
182. Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 1 p- XX
183. Dom mieszkalno-gospodarczy Nr5 p- XX
184. Dom mieszkalny Nr 6 XIX/XX
Pstrzejowice
18S. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Radlow
186. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
187. Budynek mieszkalno-gospodarczy Nr2 ok. 1910 .
188. Stodota Nr 2 ok. 1910 .
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189. Dom mieszkalny Nr 6 1921 r.
190. Dom mieszkalny Nr 7 ok. 1880 .
Rzedziszowice
191. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zespot patacowy Nr 13 1880-1890 r., XIX/XX
192. a) Dom ogrodnika, ob. mieszkanie | Nr 13 1900-1910 1.
193. b) Dom mieszkalno - gospodarczy | Nr 13 p. XX
194. ¢) Dom mieszkalny Nr 13 k. XIX
195. d) Spichlerz Nr 13 ok. 1880 r., XX
196. e) Dom mieszkalny p. XX
197. f) Dom mieszkalny k.XIX
198. g) Obora ok. 1910 .
199. h) Stodota, magazyn p- XX
200. i)  Mur z brama p- XX
201. Dom mieszkalny Nr 2 ok. 1880 .
202. Dom mieszkalny Nr 9 ok. 1910 .
203. Dom mieszkalny Nr 11 p- XX
204. Dom mieszkalny Nr 12 1939 r.
Sedzice
205. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zespot dworsko - folwarczny XIX, p. XX
206. a) Dwor, ob. dom mieszkalny Nr 31a-b-c-d 1 pot. XIX, ok. 1900 r.
207. b) Dom mieszkalny Nr 32 1840-1860, XIX/XX
208. c¢) Obora XIX, p. XX
209. d) Budynek gospodarczy ok. 1900 r.
210. e) Stodota p. XX
Zespot dawnej gorzelni
211. a) Gorzelnia Nr 28 2 pot. XIX, XIX/XX
212. b) Komin gorzelni Nr 28 XIX/XX
213. ¢) Budynek pomocniczy Obok Nr 28 p- XX
214. Dom mieszkalny Nr 1 XIX/XX
215. Dom mieszkalny Nr2 k. XIX, XX
216. Dom mieszkalny Nr 5 ok. 1915 .
217. Budynek gospodarczy Nr 5 ok. 1915 .
218. Kuznia Nr s ok. 1915 r.
219. Dom mieszkalny Nr 6 p. XX
Skotniki
220. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zespo6t dworski
221. a)  dwor, ob. dom mieszkalny Nr 16/17 1 pot. XIX, 1937 1.
222. b) Mur z bramg Nr 16/17 ok. 1937 r.
223. c¢) Park dworski XIX
224, Dom Ludowy, ob. $wietlica Nr 1 ok. 1930 r.
225. Dom mieszkalny Nr3 p- XX
226. Budynek gospodarczy Nr 3 p- XX
227. Dom mieszkalny Nr 5 p. XX
228. Dom mieszkalny Nr 9 ok. 1860 r.
229. Stodota Nr 9 p- XX
230. Dom mieszkalny Nr 10/11 ok. 1860 .
231. Dom mieszkalny Nr 13 k. XIX
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Staniecice
232. ‘ Historyczny uklad ruralistyczny wsi | ‘
Sucha Matla
233. ‘ Historyczny uklad zabudowy przysiétka | ‘
Sucha Wielka
234. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
235. Dom mieszkalny Nr 1 p. XIX
236. Dom mieszkalny Nrs p. XX
237. Dom mieszkalny Nr 7 p. XX
238. Dom mieszkalny Nr 8 p- XX
239. Kuznia Nr 8 p.- XX
240. Dom mieszkalny Nr 13 p. XX
241. Dom mieszkalny Nr 16 ok. 1910 .
242. Dom mieszkalny Nr 18 ok. 1910 .
243. Dom mieszkalny Nr 19 ok. 1910 .
Tarnowiec
244. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zespot folwarczny Nr 25 ok. 1840, 1890-1915 1.
245, a) Dwor, ob. dom mieszkalny Nr 25/8 ok. 1920 .
246. b) Dom mieszkalny, d. wolarnia Nr 25/4 ok. 1840 r.
247. c) Stodota III Nr 25/4 ok. 1920 .
248. d) Dom mieszkalny Nr 25/5 pot. XIX
249. e) Dom mieszkalny Nr 25/7 ok. 1890 r.
250. f)  Dom mieszkalny Nr 25/10 k. XIX
251. g) Suszarnia/stodota I k. XIX
252. h) Suszarnia/stodota 11 ok. 1910 .
253. i)  Stodota II k. XIX
254. j) Oboral k. XIX
255. k) Oborall ok. 1920 r.
256. 1)  Spichlerz Nr 25/6 ok. 1900 r.
257. m) Mtyn wodny, ob. elektryczny Nr 25 1900-1910 1.
258. Dom mieszkalny Nr 15 k. XIX, XX
259. Dom mieszkalny Nr 18 1914 r.
260. Dom mieszkalny Nr 22 p. XX
261. Stodota Nr 22 p. XX
262. Budynek gospodarczy Nr 22 p- XX
263. Dom mieszkalny Nr23 p.- XX
Trzemsze (Trzemeszno)
264. | Historyczny uklad przysiétka
Trzesowice
265. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Ziotow
266. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
267. Dom mieszkalny Ztotow nr 4 1906 1.
268. Dom mieszkalny Ztotow nr 5 ok. 1910 .
269. Dom mieszkalny Ztotow nr 9 p- XX.
270. Dom mieszkalny wraz z cz¢$cia Ztotow nr 14 k. XIX
gospodarcza
271. Dom mieszkalny Ztotoéw nr 15 ok. 1910 .
272. Dom mieszkalny Ztotow nr 22 ok. 1900 r.
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273. Dom mieszkalny Ztotow nr 23 1886 1.
274. Dom mieszkalny Ztotoéw nr 24 ok. 1910 .
275. Dom mieszkalny Ztotoéw nr 25 przetom XIX/XX 1920 r.
276. Dom mieszkalny Ztotow nr 31 1810 .
2717. Dom mieszkalny Ztotow nr 35 ok. 1910.
278. Dom mieszkalny Ztotoéw nr 36 ok. 1920 .
279. Dom mieszkalny Ztotow nr 40 ok. 1910 .
280. Dom mieszkalny Ztotow nr 43 ok. 1920 .
281. Dom mieszkalny Ztotow nr 51 p- XX
282. Dom mieszkalny Ztotoéw nr 66 ok. 1910 .
283. Dom mieszkalny Ztotow nr 67 ok. 1910 .
284. Dom mieszkalny Ztotoéw nr 69 ok. 1910 .
285. Dom mieszkalny Ztotow nr 73 p. XX
286. Dom mieszkalny Ztotoéw nr 74 1932 r.
287. Dom mieszkalno-gospodarczy Ztotow nr 10 p- XX
288. Dom mieszkalny i piekarnia Ztotow nr 52 ok. 1910 .
289. Dom Ludowy (obecnie Klub Rolnika) oraz | Ztotow nr 34 p- XX
budynek gospodarczy
290. Obora Ztotow nr 5 ok. 1910 .
291. Obora Ztotow nr 15 p- XX
292. Stodota Ztotow nr 5 ok. 1910 .
293. Stodota Ztotoéw nr 24 ok. 1910 .
294. Ogrodzenie z brama Ztotoéw nr 4 ok. 1910 .
295. Ogrodzenie z bramka Ztotow nr 35 ok. 1910 .
296. Dawna szkota parafialna Ztotoéw nr 33 p.- XX
297. Dawny cmentarz katolicki Zlotow we wsi XV
298. Dawny cmentarz ewangelicki Ztotow we wsi 1 pot. XIX
299. Stacja transformatorowa Ztotoéw przy kosciele p.- XX
300. Dom mieszkalny Ztotow - Trzgsawice 16 a p. XX
(dawny nr 5)
301. Dom mieszkalny Ztotow - Trzgsawice 21 ok. 1910 .
(dawny nr 7)
302. Dom mieszkalny Ztotow - Trzgsawice 33(dawny | ok. 1910 r.
nr 14)
303. Dom mieszkalny Ztotow - Trzgsawice 34 ok. 1910 .
(dawny nr 12)
304. Budynek gospodarczy Ztotow - Trzgsawice 21 ok. 1910 .
(dawny nr 7)
Zlotowek (Mlyny Zlotowskie)
305. | Historyczny uklad ruralistyczny wsi
Zawonia
306. Historyczny uklad ruralistyczny wsi
307. Cmentarz katolicki przy kosciele Sw. 1 pot. XVI
Jadwigi
308. Dawny cmentarz ewangelicki ok. 1800 ., p. XX
309. Kostnica 1 pol. XIX w.
310. Dom mieszkalny ul. Budczycka 16
311. Dom mieszkalny ul. Budczycka 19
312. Dom mieszkalny ul. Milicka 5 poczatek XX w.
313. Budynek gospodarczy ul. Milicka 5 p. XX
314. Dom mieszkalny ul. Milicka 6 i 6a ok. 1870 ., 1920 1.
315. Dom mieszkalny ul. Milicka 7 p- XX
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316. Dom mieszkalny ul. Milicka 10 k. XIX
317. Dom mieszkalny ul. Oles$nicka 3 ok. 1880 r.
318. Dom mieszkalny ul. Oles$nicka 5 ok. 1910 .
319. Dom mieszkalny ul. Olesénicka 7 ok. 1910.
320. Dom mieszkalny ul. Olesnicka 13 k. XIX
321. Dom mieszkalny i gospodarczy ul. Olesnicka 17 p- XX
322. Dom mieszkalny ul. Olesnicka 23 k. XIX
323. Dom mieszkalny ul. Oles$nicka 29a k. XIX
324. Dom mieszkalno - gospodarczy ul. Ole$nicka 29b k. XIX, XX
325. Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 31a ok. 1880 r.
326. Dom mieszkalny ul. Olesénicka 33ab ok. 1890 r.
327. Dom mieszkalno- gospodarczy ul. Olesnicka 35 k. XIX
328. Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 37 p. XX
329. Dom mieszkalny ul. Olesnicka 39b ok. 1860 ., p. XX
330. Dom mieszkalny ul. Olesénicka 41 p- XX
331. Dom mieszkalny ul. Olesnicka 43 ok. 1890 r.
332. Dom mieszkalny i gospodarczy ul. Olesnicka 9
333. Dom mieszkalny i gospodarczy ul. Szkolna 7
334. Dom mieszkalny ul. Szkolna 9a
335. Dom mieszkalny, gospodarczy oraz kuznia | ul. Ole$nicka 16 ok. 1920 r.
336. Dom mieszkalny, dawny mtyn ul. Ole$nicka 28 1888 1.
337. Zespot mieszkalno-gospodarczy z mtynem | ul. Szkolna 10 1892 1.
338. Zesp6t mieszkalno-gospodarczy ul. Trzebnicka 3
339. Budynki gospodarcze ul. Trzebnicka 5
340. Zespol mieszkalno-gospodarczy bez ul. Trzebnicka, Ole$nicka

budynku frontowego ,Milicka
341. Dom mieszkalny ul. Spacerowa 1 ok. 1920r.,
342. Dom mieszkalny ul. Spacerowa 5 p.- XX
343. Dom mieszkalny ul. Spacerowa 2
344. Dom mieszkalny ul. Spacerowa 3 ok. 1920 r.
345. Budynki gospodarcze ul. Spacerowa 3 ok. 1920 .
346. Zespot mieszkalno-gospodarczy ul. Wiosenna 2
347. Budynek gospodarczy ul. Wiosenna 4a
348. Budynek mieszkalny ul. Wiosenna 4b-6
349. Dom mieszkalny i gospodarczy ul. Wiosenna 20
350. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 1 p. XX
351. Dom mieszkalny, ob. posterunek ul. Wrzosowa 2 ok. 1900 r.
352. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 3 p- XX
353. Dom mieszkalny i budynek gospodarczy | ul. Wrzosowa 5 k. XIX
354. Dom mieszkalny i budynek gospodarczy | ul. Wrzosowa 6a ok. 1910.
355. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 8 a-b ok. 1915 r.
356. Stodota ul. Wrzosowa 8 a-b p- XX
357. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 9 ok. 1915.
358. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 11
359. Budynek gospodarczy ul. Wrzosowa 12 1897 1.
360. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 13 ok. 1880 .
361. Mur z brama ul. Wrzosowa 13 k. XIX
362. Budynek gospodarczy ul. Wrzosowa 13 p. XX
363. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 14a-b ok. 1920 .
364. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 17a-b ok. 1915 .
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365. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 19a-b ok. 1915 .
366. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 22 ok. 1920 .
367. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 23 ok. 1920 .
368. Zespo6t mieszkalno-gospodarczy ul. Wrzosowa 21

369. Budynek mieszkalny i gospodarcze ul. Wrzosowa 24 /Piaskowa k. XIX
370. Dom mieszkalny ul. Wrzosowa 26 k. XIX
371. Dom mieszkalny i poczta ul. Zielona 1 ok. 1925 r.

372. Kaplica przydrozna przy nr 97
| 373. Kapliczka UL Olesnicka, przy numerze 9

4.3 Stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy Zawonia wystepujg nie tylko zabytki kubaturowe, ale takze szereg stanowisk
archeologicznych potwierdzajacych liczne fakty historyczne. Badania archeologiczne prowadzone byty
praktycznie we wszystkich miejscowosciach gminy. Nowe stanowiska odkrywane sg przy okazji m.in.
realizacji inwestycji, poprzez ratownicze badania archeologiczne 1 nadzor archeologiczny
nad prowadzonymi robotami ziemnymi a takze w trakcie prowadzenia prac rolnych.

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH TABELA NR 11
Lp. Miejscowosé Numer stanowiska Datowanie
1. Budczyce 1/24/75-30 AZP osada kultury tuzyckiej IV/V epoki brazu
2. Budczyce 2/25/75-30 AZP 2rob szkieletowy poczatek IV w.
3. Budczyce 3/26/75-30 AZP osada ? kultury przeworskiej, $lad osadniczy z okresu nieznanego
4. Budczyce 4/2775-30 AZP punkt osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza, X — XIII wiek
5. Budezyce 5/28/75-30 AZP punkt osadniczy z okresu wezesnego Sredniowiecza, X — XIII wiek
6. Budczyce 64/29/75-30 AZP N $lad orsadmczy kulumy przeworskiej, $lad ,osadl}lczy 7 okresu _
pradziejowego, $lad osadniczy z okresu wezesnego sredniowiecza, X — XIII wiek,
7 Budczyce 7/30/75-30 AZP punkt osadniczy z okresu pradziejowego, $lad osadnlczy z okresu wczesnego $redniowiecza,
X — XIII wiek
8. Budezyce /8/31/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu wezesnego sredniowiecza, X — XIII wiek
9. Budczyce 9/32/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu pradziejowego, $lad osadplczy z okresu wezesnego $redniowiecza, X
— XTI wiek
10 Budczyce 10/33/75-30 AZP punkt osadniczy kultury tuzyckiej, punkt osadniczy kultury przeworskiej, punkt osadniczy
’ okresu pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wczesnego Sredniowiecza, X — XIIT w
11. | Budezyce 11/34/75-30 AZP osada ? kultury przeworskiej
12. Budezyce 12/35/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu pradziejowego
13. | Budczyce 13/36/75-30 AZP kopiec ziemny z okresu nieznanego
14 Budczyce 14/37/75-30 AZP $lad osadniczy epoki kamienia, punkt osadniczy kultury tuzyckiej, punkt osadniczy z okresu
’ pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wezesnego $redniowiecza (X — X1 w. )
Budczyce punkt osadniczy kultury tuzyckiej, punkt osadniczy kultury przeworskiej, punkt osadniczy z
15. 15/37/75-30 AZP okresu pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wezesnego sredniowiecza (X — XIII w. )
16 Budczyce 14/37/75-30 AZP $lad osadniczy epoki kamienia, punkt osadniczy kultury tuzyckiej, punkt osadniczy z okresu
’ pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wezesnego sredniowiecza (X — XIII w. )

47




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

Budczyce $lad osadniczy epoki kamienia, punkt osadniczy kultury tuzyckiej, punkt osadniczy z okresu
17. 14/37/75-30 AZP e . PR
pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wczesnego sredniowiecza (X — XIII w. )
18. | Cielgtniki 1/32/76-30 AZP $lad osadnictwa z okresu pradziejowego
19. | Czachowo 1/30/76-29 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia
20. | Czachowo 2/31/76-29 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia
Czachowo slad osadniczy kultury tuzyckiej
21, 3/32/76-29 AZP $lad osadniczy z okresu pradziejowego
22. Czachowo 4/33/76-29 AZP $lad osadniczy z okresu wezesnego Sredniowiecza
23, | Czachowo 5/34/76-29 AZP wies$ z okresu wezesnego $redniowiecza
24, | Czeszow 1/32/74-30 AZP cmentarzysko kurhanowe, II okres epoki brazu
25. | Czeszow 2/33/74-30 AZP osada kultury tuzyckiej, epoka brazu
26. | Czeszéw 3/34/74-31 AZP cmentarzysko kurhanowe — 10 kurhanoéw kultura tuzycka epoki brazu
27. | Czeszow 4/35/74-31 AZP grodek stozkowaty, Sredniowiecze
28. | Czeszow 5/6/74-30 AZP cmentarzysko tuzyckie z epoki brazu
29. | Czeszow 9/7/74-30 AZP $lad osadnictwa epoki neolitu ?
30. | Czeszow 10/8/74-30 AZP $lad osadnictwa, pozne $redniowiecze
31. | Czeszow 9/37/74-31 AZP $lad osadnictwa epoki neolitu
32. Katowice 1/117/75-29 AZP $lad osadniczy z okresu V brazu
33. | Kalowice 2/118/75-29 AZP cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej
Katowice cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej i osada
34. 3/119/75-29 AZP wezesnosredniowieczna
z X X w
35, Katowice 4/120/75-29 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia, $lad osad‘n%czy z epoki neolitu, §lad osadniczy z okresu
pradziejowego
36. Katowice /5/121/75-29 AZP $lad osadniczy kultury hlzy_clflej i $lad osadniczy z okresu
pradziejowego
37 Katowice 6/122/75-29 AZP $lad osadniczy kultury }uzycl.q‘ej i $lad osadniczy z okresu
pradziejowego
33, Katowice 7/123/75-29 AZP punkt osadniczy kultury %uzyc.klej i$lad osadniczy z okresu
pradziejowego
39.  |Katowice 8/124/75-29 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia
Katowice $lad osadniczy z epoki wezesnego brazu, punkt osadniczy kultury tuzyckiej, $lad osadniczy
40. 9/116/75-29 AZP kultury przeworskiej okresu wezesnorzymskiego oraz punkt osadniczy z okresu
pradziejowego
41. | Ludgierzowice 1/26/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia
42. | Ludgierzowice 3/27/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia
43, | Ludgierzowice 4/28/76-30 AZP $lad osadniczy kultury tuzyckiej, epoka brazu (halsztat)
44. | Ludgierzowice 5/29/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia
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45. | Luczyna Mata 1/32/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki neolitu ?
46. Niedary 6/122/75-30 AZP cmentarzysko szkieletowe
7/123/75-30 AZP cmentarzysko kurhanowe kultury przedtuzyckiej z II okresu epoki brazu
47. Niedary (stanowisko wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa dolnoslaskiego decyzja nr
277/Arch/67 oraz objete strefa W Scistej ochrony konserwatorskiej)

48. | Niedary 8/124/75-30 AZP slad osadniczy z paleolitu schytkowego, $lad osadniczy z epoki kamienia

49. Niedary 9/125/75-30 AZP punkt osadniczy z okresu pradziejowego

50. Niedary 10/126/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

51. | Niedary 11/127/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu $redniowiecza

52. Niedary 12/128/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

53. | Niedary 13/129/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

54. | Niedary 14/130/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

55. Niedary 2/22/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

56. | Niedary 3/23/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

57. | Niedary 4/24/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

58. | Niedary 5/25/76-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

59. Peciszow 1/10/75-30 AZP cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej

60. Peciszow 2/11/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu pradziejowego

61 Peciszow 3/12/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu pradziejowego, §lad osadplczy z okresu wezesnego Sredniowiecza,
X — XIII wiek

62. Peciszow 4/13/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kan?l?nla, $lad osadniczy z okresu
pradziejowego

5/14/75-30 AZP $lad osadniczy z nieznanego okresu (neolit ?), §lad osadniczy z okresu pradziejowego, slad

63. | Pgciszow osadniczy z okresu wezesnego $redniowiecza, X — XIII wiek, slad osadniczy z okresu
$redniowiecza

64. | Peciszow 6/15/75-30 AZP punkt osadniczy kultury przeworskiej

65. | Peciszow 7/16/75-30 AZP $lad osadniczy z okresu nieznanego

- 8/17/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia, §lad osadniczy z okresu
66. Peciszow pradziejowego
67 Peciszow 9/18/75-30 AZP punkt osadniczy kultury przeworskiej, §lad osadniczy z okresu
’ ¢ $redniowiecza

68. | Pgciszow 10/19/75-30 AZP $lad osadniczy z epoki kamienia

69. | Pegciszow 11/20/75-30 AZP $lad osadniczy kultury przeworskiej

70 Peciszow 12/21/75-30 AZP punkt osadniczy kultury przeworskiej, punkt osadniczy z okresu

’ ¢ pradziejowego, $lad osadniczy z okresu wezesnego sredniowiecza (X — XIII wiek)

71, | Peciszow 13/22/75-30 AZP punkt osadniczy z okresu Pmd;le]qwego, $lad osadniczy z okresu
$redniowiecza

72. Peciszow 14/23/75-30 AZP stanowisko nie zlokalizowane — §lady osadnicze z IV wieku przed nasza era
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73. Pstrzejowice 6/116/75-30 AZP $lad osadniczy epoki kamienia
74. | Pstrzejowice 7/117/75-30 AZP punkt osadniczy z okresu pradziejowego
75. | Pstrzejowice 1/155/75-29 AZP osada z wezesnego Sredniowiecza, punkt osadniczy kultury tuzyckiej
L 2/156/75-29 AZP osada osadniczy kultury tuzyckiej, $lad osadniczy z okresu wezesnego $redniowiecza (X —
76. Pstrzejowice X1 w.)
77. | Pstrzejowice 3/157/75-29 AZP slad osadnictwa kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa okresu pradziejowego
78. | Pstrzejowice 4/158/75-29 AZP punkt osadniczy z okresu pradziejowego
79. Pstrzejowice 5/159/75-29 AZP punkt osadniczy z okresu pradziejowego
80. |Radlow 1/35/76-29 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia
81. Radiow 2/36/76-29 AZP wies z okresu wezesnego Sredniowiecza
82. | Rzedziszowice 1/59/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia
83. Rzedziszowice 2/60/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki neolitu
84. | Rzedziszowice 3/61/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia
85. Sedzice 4/21/76-29 AZP $lad osadnictwa z okresu neolitu
86. | Sedzice 1/160/75-29
87. Skotniki 1/30/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia
88. Skotniki 2/31/76-30 AZP wies$ z okresu wezesnego $redniowiecza
89. | Sucha Wielka 1/39/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki brazu ?
. 2/40/75-30 AZP $lad osadnictwa epoki tuzyckiej, $lad osadnictwa z okresu pradziejowego, $lad osadnictwa
90. Sucha Wielka I . . PP
wezesnego Sredniowiecza (X-XIII w.), $lad osadnictwa z okresu sredniowiecza
91 Sucha Wiclka 3/41/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki brazu, punkt osadniczy z okresu pradziejowego, $lad osadnictwa z
’ wezesnego Sredniowiecza (X-XIII w.)
92.  |Sucha Wielka 4/42/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki brazu, $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
93 Sucha Wiclka 5/43/75-30 AZP $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, punkt osadniczy z okresu wezesnego sredniowiecza
: (X-XIII w.), $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
94. Sucha Wielka 6/44/75-30 AZP punkt osadniczy kultury przeworskiej, $lad osadnictwa z okresu pradziejowego
95. | Sucha Wielka 7/45/75-30 AZP punkt osadniczy kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa z okresu Sredniowiecza
96. Sucha Wielka 8/46/75-30 AZP slad osadnictwa kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
97 Sucha Wiclka 9/47/75-30 AZP $lad osadnictwa epoki brazu, punkt osadnictwa kultury przeworskiej,
’ $lad osadnictwa z okresu pradziejowego
10/48/75-30 AZP $lad osadnictwa z okresu pradziejowego,
98. Sucha Wielka $lad osadnictwa z wezesnego Sredniowiecza (X-XIII w.), punkt osadniczy z okresu
$redniowiecza
99. Sucha Wielka 11/49/75-30 AZP $lad osadnictwa kultury tuzyckiej epoki brazu, $lad osadnictwa z okresu sredniowiecza
100. | Sucha Wielka 12/50/75-30 AZP punkt osadniczy kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa z okresu Sredniowiecza
. 13/51/75-30 AZP $lad osadnictwa z okresu pradziejowego, punkt osadniczy z okresu wezesnego sredniowiecza
101. | Sucha Wielka

(X-XIII w.), $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza
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102. | Sucha Wielka 14/52/75-30 AZP $lad osadnictwa epoki kamienia
103. | Sucha Wielka 15/53/75-30 AZP punkt osadniczy kultury przeworskiej, $lad osadnictwa z okresu pradziejowego, punkt

’ osadnictwa z wezesnego Sredniowiecza (X-XIII w.)
104 | Sucha Wiclka 16/54/75-30 AZP $lad osadnictwa z wezesnego sredr}lovmgczg (X-XIII w.), $lad osadnictwa z okresu

$redniowiecza
105. | Sucha Wielka 17/55/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki neolitu
106. | Sucha Wielka 18/56/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki neolitu
107. | Sucha Wielka 19/57/75-30 AZP $lad osadnictwa z epoki brazu
108. | Sucha Wielka 20/58/75-30 AZP $lad osadnictwa kultury huzyckiej, epoki brazu
109. | Sucha Wielka 21/59/75-30 AZP cmentarzysko ptaskie
. 1/1/76-30 AZP $lad osadnictwa epoki kamienia, osada kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich,
110. | Tarnowiec . - , L
$lad osadnictwa z wezesnego $redniowiecza (X-XIII w.)
111. | Tarnowiec 2/2/76-30 Z AZPP $lad osadnictwa epoki kamienia, $lad osadnictwa epoki kamienia
112. | Tarnowiec 3/3/76-30 AZP osada kultury tuzyckiej okresu halsztat
113. | Tarnowicc 5/4/76-30 AZP $lad osadnictwa epoki kamienia
114. | Tarnowiec 6/5/76-30 AZP $lad osadnictwa epoki kamienia
115. | Tarnowiec 7/6/76-30 AZP punkt osadniczy kultury tuzyckiej
116. | Tarnowiec 8/7/76-30 AZP slad osadnictwa epoki kamienia, punkt osadniczy epoki sredniowiecza
117. | Tarnowiec 4/8/76-30 AZP $lad osadnictwa epoki redniowiecza
. 2/9/76-30 AZP osada kultury tuzyckiej, z epoki brazu, osada (budynki, dymarka, piec) wezesnego
118. | Zawonia . s
$redniowiecza

119 Zawonia 3/10/76-30 AZP osada kultury tuzyckiej, osada wezesnego sredniowiecza (X-XIII w.), osada z okresu

: $redniowiecza,
120 Zawonia 12/17/76-30 AZP Sredniowieczna grobla,

’ (stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw decyzja 295/Arch/67)
121 Zawonia brak osada wezesno$redniowieczna,

’ (stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw decyzja 299/Arch/67)
122 Zawonia brak osada wezesno$redniowieczna,

’ (stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw decyzja 289/Arch/69)
123 Zawonia 18/63/76-30 AZP osada wezesno$redniowieczna,

’ (stanowisko wpisane do rejestru zabytkow decyzja 294/Arch/67)
124. |Zawonia 19/64/76-30 AZP pradziejowy punkt osadniczy
125. | Zawonia 20/65/76-30 AZP $lad osadnictwa z wezesnego Sredniowiecza (X-XIII w.), pradziejowe $lady osadnictwa

Zawonia 21/66/76-30 AZP $lad osadnictwa z wezesnego Sredniowiecza (X-XIII w.), pradziejowy punkt osadniczy, punkt
126. osadniczy kultury tuzyckiej
127. |Zawonia 22/67/76-30 AZP pradziejowy punkt osadniczy, punkt osadniczy kultury huzyckiej
Zawonia 23/68/76-30 AZP punkt osadniczy z wezesnego Sredniowiecza (X-XIII w.), pradziejowy punkt osadniczy,

128. punkt osadniczy kultury przeworskiej okresu latenskiego, $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
129. | Zawonia 24/69/76-30 AZP $lad osadnictwa kultury tuzyckiej
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130 Zawonia 25/70/76-30 AZP $lad osadnictwa kultury wezesnego $redniowiecza (X-XIII w.),
' pradziejowy punkt osadniczy
Zawonia 26/71/76-30 AZP pradziejowy punkt osadniczy, cmentarzysko ? ludnosci kultury tuzyckiej, $lad osadnictwa z
131. epoki kamienia
132. |Zawonia 27/72/76-30 AZP $lad osadnictwa kultury uzyckiej z okresu halsztackiego
133. | Zawonia 28/73/76-30 AZP $lad osadnictwa okresu pradziejowego
134 Zawonia 29/74/76-30 AZP sredniowieczny $lad osadnictwa, punkt osadnictwa kultury wezesnego $redniowiecza (X-XIII
. W)
135. | Zawonia 30/75/76-30 AZP $redniowieczny $lad osadnictwa, pradziejowy $lad osadnictwa
136. | Zawonia 31/76/76-30 AZP $redniowieczny $lad osadnictwa, punkt osadniczy
137 Zawonia 32/77/76-30 AZP Sredniowieczny $lad osadnictwa,
’ $lad osadnictwa kultury wezesnego Sredniowiecza (X-XIII w.),
138 Zawonia 33/78/76-30 AZP punkt osadnictwa kultury wczesnego sredniowiecza (X-XIIT w.),
’ pradziejowy $lad osadnictwa, $lad osadnictwa z epoki kamienia
139. | Zawonia 34/79/76-30 AZP $redniowieczny $lad osadnictwa, $lad osadnictwa z epoki kamienia
140. | Zawonia 35/80/76-30 AZP
141. | Zawonia Brak osada z epoki kamienia i cmentarzysko ciatopalne ludnosci tuzyckiej
142 Zawonia 4/11/76-30 AZP osada wezesno$redniowieczna,
’ (stanowisko wpisane do rejestru zabytkow decyzja 414/Arch/69)
143. | Zawonia 9/15/76-30 AZP osada wczesne $redniowiecze
144. |Zawonia 14/19/76-30 AZP $lad osadniczy epoka kamienia
145. | Zawonia 8/7/76-30 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia — stanowisko archiwalne
146. | Zawonia 8/61/76-30 AZP $lad osadniczy
1/1/75-31 AZP cmentarzysko kurhanowe, z okresu neolitu
147. | Ztotow (stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw decyzja nr 276/Arch/67 oraz objete strefa W
Scislej ochrony archeologicznej)
148. | Ztotow 22/9/74-30 AZP nr 22/9 — osada kultury tuzyckiej, epoka brazu

5. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

5.1 Demografia

W 2007 r. (stan na 31.12.2007 r.) gming Zawonia zamieszkiwato 5520 osob, w tym kobiet
2735. W 1997 r. w trakcie opracowywania poprzedniej edycji ,,Studium uwarunkowan

1 kierunkow

zagospodarowania

przestrzennego gminy Zawonia”’ gmin¢ Zawonia

zamieszkiwato 5239 osob. Na przestrzeni 10 lat nastgpil niewielki wzrost liczby ludnosci
0 281 0s6b, co daje wzrost 0 okoto 5,4%. Gestos¢ zaludnienia wynosi 47 0s6b na km?.
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Tabela nr 12 Liczba ludno$ci w poszczegolnych miejscowosciach
na terenie gminy Zawonia

L. | Miejscowos¢ Rok 1997 | Rok 2002 | Rok 2006
p | Sotectwo
1. | Budczyce 67 79 90
2. | Cigletniki 113 109 104
3. | Czachowo 152 167 164
4. | Czeszow 935 963 957
5. | Gluchéw Dolny 96 95 108
6. | Grochowa 109 114 116
7. | Katowice 80 74 89
8. | Kopiec 67 70 75
9. | Ludgierzowice 85 86 93
10. | Mitonowice 149 146 162
11. | Niedary 185 195 193
12. | Peciszoéw 149 152 157
13. | Pomianowice 41 44 40
14. | Prawocice 58 62 52
15. | Pstrzejowice 52 50 47
16. | Radtow 53 50 45
17. | Rzgdziszowice 308 306 279
18. | Sedzice 441 444 421
19. | Skotniki 59 60 72
20. | Sucha Wielka 123 119 112
21. | Tarnowiec 340 391 391
22. | Trzgsowice 178 164 175
23. | Zawonia 928 969 1050
24. | Ztotow 471 472 483
Gmina Zawonia 5239 5380 5475

Z powyzszego zestawienia wynika, ze najwigkszy wzrost liczbowy ludnos$ci wystgpit
w miejscowosci gminnej Zawonia (wzrost o 122 osoby) oraz w Tarnowcu graniczacym
od strony potudniowej z Zawonig. Procentowo najwigkszy wzrost ludnosci nastgpil we wsi
Budczyce (wzrost 34,3%). Natomiast najwigkszy ubytek liczby mieszkancow wystapit
w miejscowosci Rzedziszowice (spadek o 29 osob) oraz w Sedzicach (spadek o 20 osob).
Procentowo najwigkszy spadek ludnosci wystgpit we wsi Radtow (spadek o 11,8%).
W pozostalych miejscowosciach nastapit bardzo niewielki wzrost lub spadek liczby ludnosci,
co $wiadczy o dos¢ duzej stabilnosci demograficznej na terenie gminy. Zauwazalny niewielki
wzrost liczby ludnosci na terenie gminy Zawonia zwigzany jest zaré6wno z niewielkim
przyrostem naturalnym jak i migracja. Przyrost naturalny w okresie lat 1999 — 2007 wyniost
facznie 126 osob, co daje przecietny wskaznik 2,6%o .Natomiast saldo migracji stalej w latach
1999 — 2007 wyniosto 136 o0so6b. Dodatnie saldo migracji spowodowane jest cze$ciowo
naptywem ludno$ci z ,,zewnatrz”, gltoéwnie z miasta Wroctawia. Gléwnym czynnikiem
naplywu ludnosci miejskiej jest atrakcyjnos¢ gminy ze wzgledu na walory rekreacyjne
oraz przyrodniczo — krajobrazowe. Drugim czynnikiem sprzyjajacym naplywowi ludnosci jest
niewielka odlegltos¢ Zawoni od Wroclawia wynoszaca 27 km. Nalezy zaznaczy¢,
ze w sezonie letnim na terenie gminy Zawonia w miejscowosciach, w ktdérych wyznaczono
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dziatki pod zabudowe
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mieszkaniowa 1 letniskowa tj. w Czeszowie, Ztotowie, Stani¢cicach, Trzesawicach,
Budczycach, Peciszowie, Kalowicach, Niedarach, dodatkowo przebywa kilkaset osob.

Trend ten powinien utrzymac si¢ rowniez w okresie perspektywicznym (2020 r.), co powinno
zwigkszy¢ liczbe ludnosci na terenie gminy Zawonia do 6 000 mieszkancow.

Analizujac  strukture ludnosci wg wieku nalezy zaznaczyé, ze wskaznik obcigzenia
demograficznego, wyrazajacy si¢ stosunkiem Iudnosci w wieku nieprodukcyjnym
(przed i po produkcyjnym) na 100 osé6b w wieku produkcyjnym stopniowo si¢ zmniejsza.
Wskaznik ten w 1999 r. wynosit 77, w 2002 r. wynosit 67 a w 2007 r. wynosit 54
i nie odbiegal od innych gmin wiejskich na terenie wojewddztwa dolno$laskiego. Nalezy
zaznaczyc¢, ze w okresie lat 1999 — 2007 zaobserwowano réwniez staty wzrost liczby ludnosci
w wieku produkcyjnym, co musi sprzyja¢ rozwojowi gminy pod warunkiem, ze przyrost sity
roboczej zostanie zagospodarowany przez stworzenie miejsc pracy.

Tabela nr 13 Struktura ludnosci wedtug wieku

Ludnos$¢ w wieku
Rok Przedprodukcyjnym Produkcyjnym Poprodukcyjnym
0s6b (%) 0s6b (%) 0s0b (%)
1 2 3 4
1999 1574 (29,9%) 2974 (56,6%) 710 (13,5%)
2002 1455 (27,2%) 3206 (59,9%) 693 (12,9%)
2005 1348 (24,4%) 3583 (64,9%) 589 (10,7%)

5.2 Warunki zamieszkiwania.

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Zawonia (wg danych NSP w 2002 roku) wnesit

uchylone wynosily okoto 1346 mieszkan, z czego zdecydowana wigkszo$¢ stanowita

wiasnos¢ prywatng (81%). Pozostale 19% stanowig mieszkania : spotdzielcze (4,5%), gminne

(3,9%), Skarbu Panstwa (7,6%) oraz zakladow pracy i pozostate (3,0%). Wskazniki

charakteryzujace warunki zamieszkania wg danych Narodowego Spisu Powszechnego

Ludnosci i Mieszkan — 2002 r. przedstawiaty si¢ nastepujaco:

- przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 83,3 m?,

- przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanca wynosita 20,7 m?,

- przecigtna liczba osob/izbe wynosita 0,96,

- przecigtna liczba izb na 1 mieszkanie wynosita 4,22.

Na terenie wojewodztwa dolnos$laskiego wskazniki te plasuja gming Zawonia na 38 — 39

miejscu (powierzchnia uzytkowa mieszkania) oraz na 4 — 8 miejsc (liczba oséb na izbe).

W pordéwnaniu z 1995 r., w ktorym wskazniki te wynosity:

- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 71,4 m?,

- przecigtna liczba osob/izbe - 1,07 nastgpita znaczna poprawa warunkow zamieszkiwania.

Na te generalnie korzystne standardy powierzchniowe mieszkan duzy wptyw miato ozywione

budownictwo mieszkaniowe, gtownie jednorodzinne, zwigzane z naptywem ludnosci

z zewnatrz (gléwnie z Wroctawia) oraz cze$ciowo wymiang budynkoéw przez statych

mieszkancow z terenu gminy.

Na dalsza poprawe warunkow zamieszkiwania wptywac¢ bedzie szereg czynnikéw migdzy

innymi :

- kondycja ekonomiczna gminy, w tym réwniez budzetowe mozliwosci uzbrojenia nowych
terenow,
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- sila nabywcza miejscowe] 1 naptywowej ludnosci, ktoéra bedzie w najblizszym okresie
glownym inwestorem w budownictwie mieszkaniowym,

- rozw¢j firm budowlanych oraz szersze wykorzystanie miejscowych zasobow kruszywa
naturalnego.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych miejscowej oraz naptywowej ludnosci niezbedne

jest:

1) wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2) wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nowych
terenéw, gldwnie w rejonie komplekséw lesnych pod zabudoweg letniskowsg
lub mieszang (mieszkaniowg jednorodzinng oraz letniskow3).

W dotychczas sporzadzonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Zawonia tgczna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wynosi 373 ha.

Nalezy zaznaczy¢, ze mimo znacznej ilo$ci gruntow przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo -—
letniskowa zapotrzebowanie na grunty przeznaczone pod cele mieszkaniowe jest dalej bardzo
duze. Wynika to z atrakcyjnosci gminy pod wzgledem przyrodniczo - krajobrazowym, jej
polozenia w niewielkiej odlegtosci od Wroctawia oraz duzego zainteresowania zakupem
dziatek na cele budowlane przez ludnos$¢ miejska, gtownie z miasta Wroctawia.

[lo$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i letniskowej bedzie wynikata nie tylko od pozyskania
dziatki budowlanej, ale rowniez w znacznej mierze od mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenow oraz wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng (woda,
kanalizacja sanitarna, energia elektryczna, gaz).

5.3 Infrastruktura spoleczna.
5.3.1 Administracja i ustugi inne.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ nastgpujace wazniejsze obiekty administracyjne:
Urzad Gminy Zawonia, AgenejaPKO-uchylony, Urzedy Pocztowe w Zawoni i Czeszowie,
remizy OSP w Zawoni, w Ztotowie 1 Czeszowie, Posterunek Policji w Zawoni.

5.3.2 Uslugi oswiaty

Wychowanie przedszkolne oraz ksztalcenie na poziomie szkolnictwa podstawowego

i gimnazjalnego w obecnie funkcjonujagcym systemie edukacji nalezy do zadan wiasnych

gminy.

Na terenie gminy Zawoni funkcjonuja nastgpujace placéwki bedace jednostkami

organizacyjnymi gminy:

- Zespot Szkot w Zawoni, w sktad ktoérego wchodzi Szkota Podstawowa i Gimnazjum,
Szkota Podstawowa +Gimnazjam uchylone w Czeszowie.

W Zespole Szkét w Zawoni — w Szkole Podstawowej w +5 uchylony 18 oddziatach uczy sie¢

facznie 363 uchylony 309 uczniow, w tym:

- w zerowce — 58 uchylony 48 uczniow,

- wklasach I — IIT — H5 uchylony 131 uczniéw,

- wklasach IV — ¥ uchylony VII 436 uchylony 178 uczniow,

- w Gimnazjum w 6 uchylony 4 oddziatach uczy si¢ 437 uchylony 60 uczniéw (dane 2068
£. uchylony 2017 r.).

W Zespole Szkot uczy 35 uchylony 48 nauczycieli.
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Stan techniczny budynku szkoty jest bardzo dobry. W szkole znajduje si¢ pracownia
komputerowa. Szkota posiada rowniez sal¢ gimnastyczng w oddalonym niedaleko budynku.

Przy Szkole w Zawoni funkcjonuje publiczne przedszkole, ktore liczy 91 dzieci w 4
oddzialach. W przedszkolu pracuje 4 nauczycieli.

W Szkole Podstawowej w Czeszowie w 7 oddziatach uczy si¢ 408 uchylony 100 ucznidéw,

w tym:

—w—zerowee—21—uezntows—uchylony w 2 oddzialach przedszkolnych w Szkole
Podstawowej — 34 przedszkolakéow

- w klasach I — IIT — 42-uchylony 30 uczniéw,

- wklasach IV — ¥ uchylony VII 45 uchylony 70 uczniow,

- w Gimnazjum w 3 2 oddzialach uczy si¢ 64 uchylony 70 uczniéw (dane 2608—+. uchylony
2017 r.).

W Szkole Podstawowe] i—Gimnazjsm uchylony uczy 21 nauczycieli. Stan techniczny

budynku szkoty jest bardzo dobry. W szkole znajduje si¢ pracownia komputerowa. Szkota

posiada réwniez sal¢ gimnastyczng w dobrym stanie technicznym.

5.3.3 Uslugi kultury.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ nastepujace placowki kulturalne:

- Gminny Osrodek Kultury i1 Biblioteka w Zawoni,

- Swietlice wiejskie w Czeszowie, Ztotowie, Rzedziszowicach, Skotnikach, Gluchowie
Dolnym, Cieletnikach, Czachowie, Sedzicach, Kalowicach, Niedarach, Trzesowicach

- Biblioteka w Szkole Podstawowej +Gimnazjum uchylony w Czeszowie.

Najwazniejszg role w zakresie kultury na terenie gminy odgrywa Gminny Osrodek Kultury

i Biblioteka GOK i B w Zawoni. Stan budynku jest bardzo dobry. W GOK i B znajduje si¢

sala widowiskowa na 200 miejsc oraz pracownia komputerowa. Wigkszo$¢ imprez

kulturalnych organizowana jest przez GOK i B, niektore imprezy sa organizowane przy

wspotpracy ze szkotami w Zawoni 1 Czeszowie. Wigkszos¢ imprez ma charakter lokalny.

Nauwage zashiguja jednak imprezy takie jak ,Swieto ziemniaka”, Festyn Rockowe

powitanie lata”, ,Baw si¢ z nami”, ,,Majowka rowerowa” w maju, ktére przyciagaja

na imprezy po kilkaset osob.

Stan techniczny $wietlic jest sredni. Wymagaja on remontu 1 przystosowania do wymogow,

jakie powinny petni¢ nowoczesne placowki kultury.-W-trakete-budowyznajduje-sie-Swiethea
w-Sedzieach-uchylony-

Z obiektow kultury sakralnej nalezy wymieni¢ ko$cioty rzymsko-katolickie objete ochrong
konserwatorskg znajdujace si¢ na terenie wsi: Zawonia, Czeszow, Ztotow.

5.3.4 Uslugi zdrowia.

Na terenie gminy Zawonia znajdujg si¢ dwie placowki stuzby zdrowia:

- Zespot Publicznych Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Zawoni,

- Wiejski Osrodek Zdrowia w Czeszowie.

W Zespole Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Zawoni znajduje si¢ 8 gabinetow
wtym 6 dla lekarzy, 1 pracownia EKG, 1 gabinet zabiegowy. W przychodni przyjmuja
nastepujacy lekarze o specjalnosciach: lekarz rodzinny — internista, pediatra, stomatolog,
ginekolog (1 raz w tygodniu), fizjoterapeuta.

W Wiejskim O$rodku Zdrowia w Czeszowie znajduja si¢ 4 gabinety, w tym 3 dla lekarzy
1 gabinet zabiegowy. W o$rodku przyjmuja nastepujacy lekarze - specjaliSci o
specjalnosciach: lekarz rodzinny — internista, stomatolog, urolog. Praktyki lekarskie obejmuja
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standardowe elementy leczenia pacjentéw 1 odpowiadaja oczekiwaniom mieszkancow. Z
porady innych specjalistow oraz badan specjalistycznych mieszkancy gminy korzystaja z
plaeéwek w placowkach potozonych w Trzebnicy oraz we Wroctawiu. Na terenie gminy
Zawonia znajduje-sie-1-apteka uchylony znajdujg sie 2 apteki we wsi Zawonia oraz 1 punkt
apteczny we wsi Czeszow. Leczeniem zwierzat zajmujg si¢ dwie lecznice weterynaryjne
potozone na terenie wsi Zawonia.

5.3.5 Pomoc spoleczna.

Obecnie w $wietle obowigzujacego prawa pomoc oparta na zespole $wiadczen
przystugujacych osobom i rodzinom znajdujacym si¢ trudnej sytuacji materialnej i rodzinnej
spoczywa na organach administracji rzadowej i samorzadowej. Liczba rodzin, ktorym
udzielono pomocy spotecznej w gminie Zawonia w latach 2002 r., 2007 r. przedstawia tabela
nr 14.

Tabela nr 14 Liczba rodzin, ktérym udzielono pomocy spoteczne;j

Powdd trudnej sytuacji zyciowej 2002 rok 2007 rok
1 2 3

Ubobstwo 169

Bezdomnos¢ 3

Potrzeba ochrony macierzynstwa 24 38

Bezrobocie 180 138

Niepetnosprawnosé 69 65

Dhugotrwata choroba 65 105

Bezradno$¢ w sprawach opiekunczo-
wychowawczych i prowadzenia gospodarstw

domowych — ogotem 139 19
W tym

rodziny niepetne 28

rodziny wielodzietne 111

Alkoholizm 22 12
Trudnosci w przystosowaniu do zycia po

opuszczeniu zaktadu karnego 3 1
Kleska zywiotowa lub ekologiczna 3

Przedstawiona tabela ukazuje liczbe rodzin, ktére sa dotknigte trudng sytuacja zyciowa.
W 2002 r. liczba ta wynosita 677 rodzin, a w 2007 r. 381 rodzin. Analizujagc dane zawarte
w powyzszej tabeli mozna zauwazy¢, ze w analizowanych latach gléwnym powodem trudne;j
sytuacji zyciowej bylo bezrobocie, ubdstwo, bezradnos¢ w sprawach opiekunczo-
wychowawczych i prowadzenia gospodarstw domowych oraz dtugotrwatla choroba.

5.3.6 Ustlugi sportu i turystyki

Na terenie gminy Zawonia znajdujg si¢ 3 sale sportowe, w tym 2 sale gimnastyczne. Sala

widowiskowo-sportowa znajduje si¢ w starymkeoseiele-ewangeliekimuchylony Tarnowcu, a

sale gimnastyczne znajdujg si¢ przy Zespole Szkét w Zawoni oraz w Szkole Podstawowej +

Gimnazjusm uchylony w Czeszowie.

W Zawoni znajduje si¢ 25 metrowy odkryty basen kapielowy ezynny—w—sezonieletnim
uchylony. Teren wokot basen wymaga kompleksowego zagospodarowania, co zwigkszytoby

atrakcyjnos¢ obiektu.
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Na terenie gminy znajduja si¢ boiska do gry pitki noznej w Czeszowie, Zawoni, Ztotowie,
Sedzicach, Katewieach uchylony i Pegciszowie. Otwarte boiska do gry w siatkowke znajduja
si¢ w Zawoni, Katowicach, Peciszowie, Skotnikach, Niedarach, Sedzicach a otwarte boiska
do koszykowki znajduja si¢ w Zawoni i1 Czeszowie. W Zawent uchylony Tarnowcu znajduje
si¢ sitownia Muskulus. Imprezy na terenie gminy organizowane sg przez:
- Gminny Osrodek Kultury i1 Biblioteka w Zawoni,
- Gminne£rzeszente budoweZespoby-Spertewe; uchylony
- Uczniowski Klub Sportowy w Zawoni.
Do najciekawszych imprez sportowo-rekreacyjnych na terenie gminy nalezg:
1) dozynkowy wyscig kolarski parami odbywajacy si¢ w miesigcu wrzesniu, impreza
o charakterze powiatowym majaca szanse ze wzgledu na zainteresowania 0os6b spoza
terenu gminy 1 p0w1atu zmieni¢ charakter nao golnokraj owy,

e—ehaﬁakte&%leka-lﬁfym—uchylony
Na terenie gminy znajduje si¢ skromna baza turystyczna. Wystgpuja tylko 2 obiekty
posiadajace miejsca noclegowe:
- Kwatera mysliwska w Ztotéwku (14 miejsc),
—OsredekTurystyezay-wihasetetel Pan-GHwPeetszowte- (2 miejse)—uchylony
- Hotel Niezly Mlyn w Czeszowie.

5.3.7 Obiekty kultury sakralnej i cmentarze.

Na terenie gminy znajduja si¢ nastepujace obiekty kultury sakralne;j:
1) kosciot rzymsko-katolicki p.w. $w. Jadwigi w Zawoni, objety ochrong
konserwatorska,
2) kosciot rzymsko-katolicki p. w. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Czeszowie, objety
ochrong konserwatorska,
3) kosciot rzymsko-katolicki p.w. §w. Jozefa Oblubienca w Ztotowie, objety ochrong
konserwatorska.
Cmentarze rzymsko-katolickie czynne znajdujg si¢ we wsiach: Zawonia, Czeszow i1 Ztotéw.

5.3.8 Uwarunkowania wynikajace ze stopnia wyposazenia gminy w obiekty
infrastruktury spolecznej.

1) W wyniku zaktadanego w ,,Studium .....” niewielkiego wzrostu liczby ludnosci statej
oraz sezonowej (na dziatkach letniskowych) zajdzie potrzeba adaptacji lub niewielkiej
rozbudowy istniejacych obiektow ustugowych oraz podwyzszenia ich standardu,

2) zwigkszy¢ si¢ powinna liczba oddzialdow przedszkolnych miedzy innymi w celu
objecia znacznie wiekszej niz dotychczas grupy dzieci wychowaniem przedszkolnym,
zgodnie ze standardami w Unii Europejskiej,

3) w zwiazku z atrakcyjnoscia gminy pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym baza
sportowo-turystyczna powinna by¢ bardziej rozwijana — rozbudowa istniejacych
obiektow oraz budowa nowych,

4) sukcesywne starzenie si¢ spoleczenstwa wymagac bedzie tworzenia réznych obiektow
socjalnych skierowanych na obsluge ludzi w podesztym wieku, takich jak: domy
pogodnej starosci lub domy starcéw, hospicja itp.,

5) nalezy zabezpieczy¢ tereny pod rozbudowg istniejacych cmentarzy lub budowe
nowych,

6) przewiduje si¢ komercjalizacj¢ takich rodzajow ustug spotecznych jak kultura,
ochrona zdrowia a takze cze$ciowo oswiata.
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5.4 Gospodarka lokalna.

Wedhug stanu na dzien 31.08.2008 r. w gminie dzialalo 287 podmiotow gospodarczych
(podmioty aktywne). W poszczegdlnych branzach procentowy udziat podmiotow aktywnych
przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- budownictwo — 69 (18,5%),

- gastronomia — 6 (1,6%),

- handel - 120 (32,3%),

- hodowla—-0 (0%),

- informatyczne — 0 (0%),

- produkcyjno — ustugowe — 19 (5,1%),

- pozostate ustugi materialne — 113 (30,4%),

- produkcja wyrobow — 10 (2,7%),

- transport — 35 (9,4%) .
Z powyzszego zestawienia wynika, ze dominujacymi pod wzgledem ilosciowym
1 procentowym s3 nastepujace branze: handel — 32,3%, pozostate ustugi - 30,4%
oraz budownictwo — 18,5%.
W 2008 r. nastgpit niewielki spadek podmiotéw gospodarczych w stosunku do 2002 r.
0 7,3%. Nalezy zaznaczy¢, ze na terenie gminy Zawonia od daty rozpoczgcia wpisow do
ewidencji dzialalnosci gospodarczej dokonano 885 wpisow dla przedsigbiorcow.
W tym samym okresie wykre§lono z ewidencji 598 przedsiebiorcow. Swiadczy to o braku
stabilizacji przedsigbiorcow, gtéwnie ekonomicznej — brak ptynnosci finansowej, trudno$ci
w pozyskiwaniu zlecen na wykonywanie prac, trudno$ci w pozyskiwaniu niskoprocentowych
kredytow, maty dochod netto nie-pezwalajgey-uchylone niepozwalajacy kierowac srodkow
na rozwoj firm, szczego6lnie firm jednoosobowych badz rodzinnych.
Przewazajaca wigkszo$¢ stanowig podmioty prywatne okoto 95%. Podmioty gospodarcze
zatrudniajg obecnie na terenie gminy okoto 70% ogoétu zatrudnionych, co stanowi wyrazny
wzrost w stosunku do roku 1999, kiedy odsetek w sektorze prywatnym wynosit tylko 55%.
Najwigcej nowo zatrudnionych znalazto prace w handlu, ustlugach oraz budownictwie.
Zaznaczy¢ jednak trzeba, ze zaden z wystepujacych na terenie gminy podmiotéw
nie specjalizuje si¢ tylko w 1 branzy. Wiekszo$¢ z nich taczy dziatalnos¢ ustugowa z handlem
lub produkcja, czgsto rdwniez gastronomig i transportem. Niektére podmioty gospodarcze,
zwlaszcza osoby fizyczne, jako podmiot dzialalnoSci wyszczegolniaja wszystkie
przewidywane przez gminng ewidencj¢ podmiotow gospodarczych branze tak zwana:
budowlana, transport, handel, dziatalno§¢ produkcyjno-ustugowa, pozostate ustugi,
gastronomia, produkcja wyrobow. Jest to normalne zjawisko, poniewaz osoby rejestrujace
dzialalno$¢ chca sobie pozostawi¢ maksymalng dowolno$¢ w zakresie podejmowania
roznorodnej dziatalnosci i w sktadanych w urzedzie deklaracjach podajg duzo wigkszy zakres
dziatalnosci niz faktycznie wykonywany. W stosunku do roku 2002 spos$rod wszystkich branz
najwyzszych wzrost liczby podmiotéw w analizowanym okresie zanotowano w handlu wzrost
0 53,8%.
Waznymi podmiotami gospodarczymi na terenie gminy sg podmioty branzy budowlanej
oraz zajmujace  si¢  dziatalno$cia  produkcyjno-ustugowa,  produkcja = wyrobow
oraz transportem. tacznie podmiotéw tych branz jest 133, co stanowi 35,8% ogoétu
podmiotow.
Najwigksze firmy na terenie gminy Zawonia w sektorze prywatnym:

1) IZOLMET S.P. z 0.0., Zawonia, ul Jasminowa, profil — produkcja rolna,

2) PRU ROLET S.P. z 0.0. w Rzedziszowicach, profil — produkcja rolna,

3) POL ROL S.P. z 0.0. w Rzgdziszowicach, profil — produkcja rolna,
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4) Zaktad Produkcji Elementéw Budowlanych Tadeusz +Lopyta w Zawoni,
ul. Ja§minowa, profil — produkcja materiatow budowlanych,

5) Hurtownia Materialow Budowlanych 1 Sklad Opalu Michal topyta w Zawoni,
ul. Milicka, profil — handel materiatami budowlanymi,

6) Przedsiebiorstwo Produkcyjne Jerzy Krais w Czachowie, profil produkcja materiatow
betonowych,

7) Zaktad Produkcyjny ,,Dino” w Zawoni, ul. Zielona, profil — produkcja galanterii
dla zwierzat,

8) Urzad Gminy w Zawoni,

9) Zespot Szkot w Zawoni,

10) Zespot Szkot w Czeszowie.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu gospodarki lokalne;.

1) sukcesywnie maleje znaczenie rolnictwa na terenie gminy i ta tendencja utrzymywac
si¢ bedzie w jej dalszym rozwoju spoteczno—gospodarczym, migdzy innymi
w zwigzku ze zmniejszaniem si¢ rolniczej przestrzeni rolniczej,

2) nastepuje staly niewielki przyrost matych przedsigbiorstw o zatrudnieniu
powyzej 10 0s6b, o réznym nierolniczym profilu dziatalnosci takich jak handel,
produkcja 1 ustugi, budownictwo, transport,

3) rozwoj matych firm na terenie gminy powinien w dalszym ciagu by¢ utrzymany,

4) istotng rolg, w strukturze funkcji gminy zaczyna odrywac jako ,,funkcja zewngtrzna”
mieszkalnictwo oraz indywidualne budownictwo letniskowe, w dalszym ciagu
nastepowac bedzie rozwdj tej funkcji w ramach stwarzania korzystnych warunkow
przez gming, wyznaczania nowych terenow pod te cele w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” 1 w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

5.5 Bezrobocie.

Jednym z istotnych probleméw na terenie gminy Zawonia jest bezrobocie.

W okresie ostatnich 8 lat liczba bezrobotnych na terenie gminy Zawonia systematycznie si¢
zmniejsza. W 2001 r. liczba bezrobotnych wynosita 580 os6b, w tym kobiet 321, a w 2008 r.
(stan na 30 wrzesnia 2008 r.) wynosita 193 osoby, w tym kobiet 123. Dtugotrwali bezrobotni
stanowia 54,4% ogoétu bezrobotnych. W poréwnaniu do 2001 r. liczba bezrobotnych
zmniejszyta si¢ trzykrotnie. Stopa bezrobocia wynosita w 2001 1. 26,7%, a w 2008 r. okoto
12%, co $wiadczy o duzym spadku bezrobocia.

Trzeba jednak zaznaczy¢, iz oficjalne dane nie daja pelnego obrazu bezrobocia w gminie.
Istnieje prawdopodobnie trudne do oszacowania bezrobocie ukryte. Jedna z przestanek
mogacych potwierdzaé ta tezg jest duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych, ktére nie daja
mozliwos$ci utrzymania, a ktorych wtasciciele nie posiadajg oficjalnie statusu bezrobotnych.
Rozwdj gospodarki lokalnej a takze rozwdj turystyki i rekreacji i zwigzane z nig galezie
gospodarki moze przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia bezrobocia na terenie gminy Zawonia.

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Glownym zagrozenie bezpieczenstwa na terenie gminy Zawonia jest zapewnienie
bezpieczenstwa poprzez ruch samochodowy prowadzony po drogach, gtownie ruch
tranzytowy na drodze nr 340, co przy nienajlepszym stanie drdég oraz nagminnym tamaniu
przez kierowcoOw ograniczen predkosci, stwarza realne zagrozenie bezpieczenstwa ludnos$ci
1jej mienia. Nalezy zaznaczyC, Ze znaczne zagrozenie na drodze stwarzaja samochody
przewozace materiaty chemiczne.
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Drugim znacznym zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia jest zagrozenie
pozarowe, ktore przy coraz czgstszych suszach jest zagrozeniem bardzo realnym.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej gmina utrzymuje 3 jednostki Ochotniczej Strazy
Pozarnej: w Zawoni, Czeszowie 1 Ztotowie.

W zakresie bezpieczenstwa i porzadku publicznego obsluge prewencyjng zapewniaja—dwaj

dﬂelmeewrpfaeuﬁewa—sys%m*%maﬁewy%uchylony zapewnla Jeden dzwlmcowy

%liltzesawe%l—z%e%e%uchylony Rejon patrolowanla dznelmcoweg
Budczyce, Cieletniki, Czachowo, Czeszow, Grochowa, Skotniki, Sedzice, Sucha Wielka,

Sucha Mala, Staniecice, Radléow, Niedary, Peciszow, Przemsze, Piotrowice, Piersno,
Pomianowice, Prawocice, Pstrzejowice, Rzedziszowice, Ludgierzowice, Milonowice,
Kalowice, Kopiec, Trzesowice, Tarnowiec, Zawonia, Ztotow.

Na terenie gminy nie wystepuja tereny bezposrednio zagrozone powodzia oraz tereny
narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

7. Stan prawny gruntow.

W strukturze wlasnosci gminy Zawonia dominuje Skarb Panstwa, ktory jest wlascicielem
6185 ha, co stanowi 52,7% ogoétu powierzchni gminy. Wsréd gruntow Skarbu Panstwa
dominuja grunty lasow Panstwowych — 4 458 ha, co stanowi 38,0% ogoélu powierzchni
gminy.

Drugim najwigkszym wtlascicielem gruntow sa osoby fizyczne - zajmuja one 4 275 ha,
co stanowi 36,4% powierzchni gminy. Grunty oséb fizycznych w przewazajacej wigkszosci
(89,4%) wchodza w sktad gospodarstw rolnych.

Tabela nr 15 Struktura wlasnos$ci gruntow

L.p. Forma wtasnosci Powierzchnia Udziat w powierzchni
w ha gminy w%
1 2 3 4
1. | Wlasno$¢ Skarbu Panstwa 6 185 52,7
W tym:
1.1 | Grunty wchodzace w sktad Zasobu 1595
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
1.2 | Grunty w  Zarzadzie  Panstwowego 4458
Gospodarstwa Lesnego — Lasy Panstwowe
1.3 | Pozostale grunty Skarbu Panstwa 132
(W tym przekazane w wieczyste
uzytkowanie)
2. 270 2,3

Grunty gminy (w tym grunty przekazane w
uzytkowanie wieczyste)

3. 89 0,8
Grunty powiatu
4. 4275 36,4
Grunty os6b fizycznych
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w tym:
4.1 3821
Grunty 0s6b fizycznych wchodzacych w
sktad gospodarstw rolnych

4.2 454
Grunty oso6b fizycznych nie-wehodzaeyeh
uchylone niewchodzacych w sktad

5. | gospodarstw rolnych 844 7,2

6. | Grunty spotek prawa handlowego 82 0.6

Pozostate grunty

Powierzchnia geodezyjna 11 745 ha 100,0%

Z powyzszej tabeli wynika, ze mienie komunalne zajmuje bardzo niewielki areat wynoszacy
tylko 270 ha, co stanowi 2,3% ogoétu gruntdéw gminy. Najwiecej gruntdéw wchodzacych
w sktad mienia komunalnego stanowig drogi — 183 ha, co daje 67,8% ogoétu gruntow
komunalnych w gminie. Niewielki zasob gruntow nalezacych do gminy Zawonia jest
czynnikiem mato korzystnym z punktu widzenia potrzeb realizacji gminnych celow
publicznych. Dlatego bardzo waznym elementem polityki przestrzennej gminy
reprezentowane] migdzy innymi przez ,,Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” jest zapewnienie mozliwosci przejecia
gruntow Skarbu Panstwa dla realizacji przedsigwzie¢ celu publicznego. Duzy areal gruntow
wchodzacych w sktad Zasobu Wtlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa wynoszacy 1595 ha,
co stanowi 13,6% ogotu gruntow w gminie ulatwi prowadzenie wlasciwej 1 elastycznej
polityki przestrzennej oraz umozliwi wprowadzenie przedsigwzi¢¢ celu publicznego.

8. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odr¢bnych.
8.1 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z pozn. zm.):

8.1.1 Uzytek ekologiczny ,,Polana Grochowska”.

Jest to kompleks lesny o powierzchni 54,33 ha, z polanami gk o niewielkiej powierzchni
(LIV 1 LV) w centrum uzytku oraz gruntow rolnych (RV) i oczkiem wodnym. Zostal on
ustanowiony na podstawie Uchwaty nr V/47/2007 z dnia 30.03.2007 r. w sprawie uznania
zauzytek ekologiczny obszaru ,,Polana Grochowska” na terenie wsi Grochowa
(Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 116 poz.1538 z dnia 16.05.2007 r.).

Obszar ten petni rolg lokalnej ostoi réznorodnosci biologicznej. Ochrong objeto tu kompleks
zbiorowisk ro$linnych ze stanowiskami roslin rzadkich i chronionych, m.in. grzyba
wielkoowocnikowego z rodziny sromotnikowatych — sromotnik bezwstydny (Phallus
impudiens), ktory stanowi wazny sktadnik ekosystemu. Bogaty sktad gatunkowy roslinnosci
wystepujacej w obrebie uzytku czyni go najcenniejszym zbiorowiskiem na terenie gminy.
Zagrozeniem dla tego uzytku jest obnizenie poziomu wod gruntowych oraz ekspansja
drzewostanu (samosiejki). Wystepujace w granicach uzytku tgki powinny by¢ ekstensywnie
uzytkowane, by nie dopusci¢ do ich zarastania. W obrebie uzytku wystepuje 15 gatunkow
roslin naczyniowych objetych ochrong $cista:

— nasig¢zrzat pospolity

— pelnik europejski

— wawrzynek wilczetyko

— bluszcz pospolity
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— goryczka waskolistna
— S$niezyczka przebi$nieg
— mieczyk dachowkowaty
— turzyca pchia
— listera jajowata
— storczyk plamisty
— storczyk szerokolistny
oraz gatunki objete ochrong cz¢sciowa:
— kopytnik pospolity
— kruszyna pospolita
— konwalia majowa.
Rosliny takie, jak turzyca pchila, turzyca cienista, goryczka waskolistna, storczyk plamisty
naleza do roslin wymierajacych i zagrozonych w Polsce. Poza gatunkami objetymi ochrona
wystepuje tu okoto 220 innych gatunkow roslin.
Dla zachowania waloréw przyrodniczych, na terenie uzytku zabrania si¢ m.in. (cytowana
wyzej Uchwata...):
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru,
2) uszkadzania i zanieczyszczenia gleby,
3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie shluza ochronie
przyrody, albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej i rybackie;,
4) likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszar6w wodno-btotnych,
5) zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
6) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow.
8.1.2 Pomnik przyrody.
Na terenie gminy za pomnik przyrody uznane zostaty 2 okazy debow. Jeden znajduje si¢
w granicach uzytku ekologicznego ,,Polana Grochowska” (na mocy Uchwaty Rady Gminy
nr V/46/2007 z dnia 30 marca 2007r.). Jest to dab szypulkowy rosngcy w obrgbie Grochowa
(dziatka nr 69/122 oddziat lesny 122). Drugi pomnik przyrody znajduje si¢ w obrgbie wsi
Ludgierzowice na skraju poletka towieckiego w poblizu zamku mysliwskiego (oddzial lesny
nr 184). Ustanowiony zostal Decyzja Nr 26/64 z dnia 21 marca 1964 r.
W cytowane] wyze] ustawie w celu ochrony pomnikow przyrody okreslone zostaty
nastepujace zakazy, m.in.:
— niszczenia, uszkadzania i przeksztalcania obiektu,
— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
— dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;j,
— zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamienialo$ci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow.
8.1.3 Stanowiska fauny chronionej.
Stanowiska fauny chronionej zlokalizowano na podstawie Opracowania faunistycznego
wykonanego dla gminy Zawonia (Praca zbiorowa). S to:
bocian czarny:
— Mlyny Ztotowskie — gniazdo na dgbie
— Grochowa — gniazdo na so$nie
bocian bialy:
— Peciszow — dom mieszkalny nr 15
— Zlotdéw — stodota w zagrodzie nr 5

63



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

— Czeszow —ul. Zielona 10, na stodole

— Mitonowice — na robinii

tabedz niemy:

— stawy koto Czeszowa — stanowisko lggowe

brzegowka:

— Czesz6w — oberwane zbocze pryzmy na stawie, kolonia lggowa

— Ludgierzowice — stara zwirownia na poéinoc od Ludgierzowic

— Sucha Wielka — dwie zwirownie na wschod od Suchej Wielkiej

nocek duzy:

— kolonia na strychu kos$ciota w Ztotowie.

8.1.4 Stanowiska ros$lin chronionych.

Wedlug sporzadzonej w 1992r. inwentaryzacji (Dajdok Z. Inwentaryzacja stanowisk roslin
chronionych. Wroctaw) na 144 stanowiskach wystepuja gatunki roslin objete ochrong $cista
1 ochrong czgsciowa — przedstawione w tabeli nr 16.

Tabela nr 16. Gatunki ro$lin objete ochrong

gatunki objete ochrong $cisla gatunki objete ochrong czesciowa

— bagno zwyczajne — kalina koralowa

— bluszcz pospolity

— kocanki piaskowe

centuria pospolita

— konwalia majowa

goryczka waskolistna

mieczyk dachowkowaty

— kopytnik pospolity

— kruszyna pospolita

nasi¢zrzat pospolity

— marzanka wonna

paprotka zwyczajna

— pierwiosnka lekarska

petnik europejski

— plucnica islandzka

storczykowate:
— listera jajowata
— storczyk szerokolistny
— storczyk plamisty
— podkolan biaty

sromotnik bezwstydny

$niezyczka przebisnieg

— porzeczka czarna

turzyca pchla

wawrzynek wilczetyko

wiciokrzew pomorski

widtak gatezisty

Do najcenniejszych roslin naleza storczykowate, takie jak podkolan bialy, storczyk
szerokolistny 1 listera jajowata, a ponadto — mieczyk dachowkowaty, $niezyczka przebisnieg,
wawrzynek wilczetyko 1 wiciokrzew pomorski. Najwigcej stanowisk posiadaja gatunki
czgsciowo chronione: kruszyna pospolita, kalina koralowa, porzeczka czarna i konwalia
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majowa. Najciekawszym pod wzgledem botanicznym skupiskiem roslin sg lasy wokot
Grochowej. Wystepuje tu rzadki na potudniu Polski wiciokrzew pomorski oraz wspomniane
w rozdz. 8.1.1 gatunki ros$lin wymierajacych 1 zagrozonych w Polsce. W obrebie uzytku
rolnego obejmujacego fragment lasu tegowego przechodzacego w ols, znajdujacego si¢
na poludniowo-wschodnich obrzezach Tarnowca, wystepuja m.in. $niezyczka przebi$nieg
masowo zakwitajaca wiosna, listera jajowata, porzeczka czarna i kalina koralowa. Uzytek ten
zashuguje na ochrong.

8.1.5. Obszar Natura 2000 PLH020093 ,,Skoroszowskie ¥.aki”

Cze¢s¢ obszaru, polozona w polnocnej cze¢sci gminy, na terenie obrebu Czeszow.

Opis obszaru: Obszar stanowi kompleks lak kosnych trzeslicowych i Swiezych
oraz szuwarow.

Szata ro§linna: Obszar chroni rzadkie juz na Nizinie Slaskiej zespoly ekstensywnych lak
wilgotnych (Swiezych, kaczencowych i trzeslicowych) z Kkrwisciagiem lekarskim
Sanguisorba officinalis roSling zywicielska gasienic obu wymienionych modraszkéow
oraz czarcikesem lakowym Succisa pratensis, gatunkiem zywicielskim dla przeplatki
aurinii. Dodatkowo warto$¢ ostoi podwyzsza obecnos¢ chronionych storczykow i innych
roslin wskaznikowych dla tego typu lak.

Zwierzeta: Obszar moze mie¢ znaczenie dla przetrwania czerwonczyka nieparka
(Lycaena dispar) na Dolnym Slasku. Poza tym moze mie¢ kluczowe znaczenie
dla ochrony jednego z ostatnich stanowisk modraszkow telejusa i nausitousa
oraz ostatniego znanego (w latach 1996-2006) stanowiska przeplatki aurinii w zlewni
rzeki Baryczy.

8.2 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 4—Jtutego—1994—+.

Prawe—gérniezeigeologiezne(tj-Dz—U-—2 2005 nr 228 poz—1947)- uchylone 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U.2016.1131 t. j.).

Cze$¢ wsi Czeszow 1 Zlotdéw polozona jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ztoza
gazu ,,Czeszow”, zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Przemystu Nr 35 z dnia 13.01.1989 1.
Granice zloza gazu ,CzeszOw”, terenu 1 obszaru gorniczego zaznaczono na rysunku
»otudium..” w skali 1: 10 000. Na terenie obszarze gorniczym ,,CzeszOw” znajduja si¢
nastepujace obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z wydobyciem gazu:

1) kepalniagazauchylone Osrodek Grupowy (OG)-,,Czeszow”,

2) wezel gazowy ,,CzeszOéw” (stacja pomiarowo-rozliczeniowa),

3) 7 czynnych odwiertéw gazowych eksploatacyjnych — Czeszow 18, 11, 21, 15, 8, 16,
17 ctropeconoaendeandae o e wloboe o L i re i ome,

4) 7 czynnych gazociaggow wysokiego cisnienia DN 57 (3), BN-76; DN 76 (2), DN 89,
DN 108 taczace odwierty z kepalnig—eaztt uchylone OSrodkiem Grupowym
,,Czeszow™,

5) gazocigg przesylowy wysokiego cisnienia relacji Czeszow — Wireelaw uchylone
Kielczow, DN 500, PN 8,4 MPa,

6) gazociag przesylowy wysokiego cisnienia relacji Wierzchowice — Czeszéw, DN 400
PN, 6,3 MPa,

Na obszarze goérniczym, gdzie wystepuja urzadzenia 1 sieci zwigzane z wydobyciem
oraz przesytlem gazu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) od gazociagdw laczacych poszczegdlne odwierty z kepalnig—eazu uchylone
Osrodkiem Grupowym ,,Czeszow” (wybudowane w latach 70-tych i 80-tych)
obowigzujg nastepujace strefy echronne uchylone kontrolowane

- dla miast i zespolow wiejskich budynkow mieszkalnych o zwartej zabudowie —
50 m,
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dla budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 50—m
uchylone 70 m,

dla wolnostojacych budynkow mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej
— 20-m uchylone 40 m,

dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (stodoly, szopy, garaze) — +5-m
uchylone 30 m,

dla obiektow zakladow przemystowych — 30-m uchylone 50 m od granicy terenu
przemystowego,

g o o 9 ’ uchylone istnieje
mozliwos¢  zmniejszenia ww. stref kontrolowanych, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. ,,w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe i ich
usytuowanle” (Dz. U. z 2013 r., poz. 640), zalacznik nr 2”,

od gazociagdéw przesylowych ebewm%ujq—streﬁ/—keﬂ%re}mwﬂ%e—szerekesel—g—m
po—4m—od-ostgazeetger)-dlaPDN-500,8,4MPa uchylony - relacji Czeszéw —

Wreetaw uchylony Kielezow orazrelacji Czeszow —  Wierzchowice
(projektowany), obowigzujgq strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami
zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢é sieci gazowe i
ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640 z dnia 04.06.2013 wraz z pozniejszymi
zZmianami),

od istniejgcego gazociggu DN 400, 6,3 MPa, relacji Czeszéw — Wierzchowice —
Odolan6éw obowigzuje strefa ochronna dla poszczego6lnych rodzajow budynkow,

zgodme z przeplsaml zawartyml A4 Rezpe%zafdze&m—%ﬂﬁ#a—ll&emysm—z—dnm%
ﬁea—gazGW%H}z—U—z—lQSQ—r—m—%—pez—}M%} uchylone Rozporzqdzemu

Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640 z
dnia 04.06.2013 wraz z po6zniejszymi zmianami) oraz normg branzowg BN —
71/8976-31,

od czynnych odwiertow obowigzuje 50 m strefa ochronna, w obrebie ktorej
zakazuje uchylone zabrania si¢ lokalizowania drég publicznych, linii
kolejowych, budynkéw uzyteeznoSei—publiezne; uchylone administracyjnych
i mieszkalnych oraz od innych obiektéw z otwartym ogniem niezwigzanych z
ruchem zaktadu gorniczego otworowego,

od nieezynnyeh uchylone zlikwidowanych odwiertow obowigzuje 10—m
uchylone strefa ochronna wynoszaca 5 m, w obrgbie ktérej zakazuje si¢
lokalizowania Wszelkich obiektéw budowlanych

uchylone nie moga rosna¢ drzewa w odlegloscl nie mniejszej niz 2 m od
gazociagow o Srednicy do DN 300 wlacznie i 3 m od gazociagéw o Srednicy
wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociagu do pni drzew,

wszelkie inwestycje budowlane oraz prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
w obrebie stref ochronnych odwiertéow i stref kontrolowanych gazociggow i
odwiertow gazowych eksploatacyjnych wymagaja uzgodnienia z Okrggowym
Urzedem Gorniczym oraz operatorami gazociggow.

Dzialki nr 50/1, 50/3, 50/4 i 51 obr¢b Sedzice sa polozone w granicach terenu
gorniczego ,,Sedzice”

66



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

8.3 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.).

1. Zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, ochrona gruntow
rolnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,

2) zapobieganiu procesom degradacji 1 dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom
w produkcji rolniczej, powstajacym wskutek dzialalnosci nierolniczej,

3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntdw na cele rolnicze,

4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych, jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

2. Ochrona gruntéw lesnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze,

2) zapobieganiu procesom degradacji 1 dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajacym wskutek dziatalno$ci nielesnej,

3) przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntow lesnych
wskutek dziatalno$ci nielesne;j,

4) poprawianiu ich wartos$ci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci.

3. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne dokonana
moze by¢ wylacznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Przy dokonywaniu wylaczen nalezy kierowaé si¢ zasadami zréwnowazonego rozwoju,
ograniczajac w miar¢ mozliwosci zmiang¢ przeznaczenia gruntow do terenow o malej
przydatnosci dla gospodarki rolnej i1 lesnej, zapewniajac jednoczesnie ochrong rolniczej
1 le$nej przestrzeni produkcyjne;.

4. Na obszarze gminy Zawonia gleby wymagajace ochrony klasy bonitacyjnej I — III
stanowig okolo 33,4% ogoélu powierzchni gminy. Wystepuja one gldéwnie w potudniowej
czesci gminy. Wsrod gleb objetych szczegdlng ochrong wystepuja gleby pochodzenia
organicznego, oznaczone na rysunku studium.

5. Gmina posiada wysoki stopien zalesienia, wynoszacy 37,8% ogdhu powierzchni gminy.

8.4 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444 z p6zn. zm.).

Na obszarze gminy ochronie podlegaja obszary lesne (fragmenty) petnigce funkcje laséw
wodochronnych. Zostalty one wyznaczone dla ochrony zasobéw wod powierzchniowych
1 podziemnych, ponadto reguluja stosunki hydrologiczne w zlewni i1 na obszarze
wododziatlow. Tgq formag ochrony objeto gldéwnie fragmenty zwartych kompleksow lesnych
zwigzanych z przeptywajacymi ciekami powierzchniowymi lub ich Zrédliskowymi
odcinkami. Za lasy wodochronne uznano tez niektoére grupy zadrzewien potozonych posrod
terenéw rolniczych. Lasy wodochronne przedstawiono na rysunku zataczonym do tekstu
niniejszego opracowania.

Powigkszanie zasoboéw lesnych nastepuje w wyniku zalesienia gruntow oraz podwyzszania
produkcyjnosci lasu w sposob okreslony w planie urzadzenia lasu. Do zalesienia mogg by¢
przeznaczone nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej oraz inne grunty
nadajace si¢ do zalesienia. Grunty przeznaczone do zalesienia okre$la miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu.

8.5 Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568).
Ochronie i1 opiece podlegaja bez wzgledu na stan zachowania zabytki: nieruchome, ruchome
1 archeologiczne. Prawne formy ochrony zabytkow okreslone zostaty w art. 7 ustawy:

1) wpis do rejestru zabytkow,
2) wuznanie za pomnik historii,

67



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

3) utworzenie parku kulturowego,

4) ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze gminy Zawonia zlokalizowane s3 liczne obiekty i1 tereny wpisane do rejestru
zabytkow oraz gminnej 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Nie udokumentowano
wystepowania obiektow uznanych jako pomnikéw historii jak rowniez rada gminy nie podjeta
dotychczas uchwal o utworzeniu parkéw kulturowych. Szczegdélowe uwarunkowania
1 kierunki dziatan dotyczace obiektow i obszaréw objetych ochrong zamieszczono w rozdziale
4117 tekstu studium.

8.6 Obiekty i teremy chronione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 ze zmianami).

W gminie wystepuja zasoby czwartorzegdowych podziemnych wéd uzytkowych zwigzanych
ze strukturg wodonos$ng zbiornika wod podziemnych nr 303 o nazwie ,,Pradolina Barycz-
Glogéw (E)”. Na obszarze ochronnym zbiornika obowigzywaé beda zakazy, nakazy
1 ograniczenia po ich ustanowieniu w drodze aktu prawa miejscowego.

9. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie obejmujacym obszar gminy Zawonia nie stwierdzono wystgpowania obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych.

10. Stan systemu komunikacji.
10.1 Uklad drogowy.

Gmina Zawonia potozona jest peryferyjnie w stosunku do przebiegu gléwnych ciggow
komunikacyjnych o znaczeniu migdzyregionalnym. Przez teren gminy nie przebiega zadna
linia kolejowa. System komunikacji gminy jest przecigtnie rozwiniety, dostosowany
do intensywnosci i1 charakteru zainwestowania. Na terenie gminy dominuje zabudowa
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna 1 letniskowa. Niewielka dynamika rozwoju
gospodarczego opartego na przemysle i intensywnych uslugach, mata liczba mieszkancéw
w poszczegdlnych wsiach (poza Zawonig 1 Czeszowem) nie sprzyjaty dotychczas rozbudowie
sieci drogowe;.
Najwazniejsza droga przebiegajaca przez teren gminy jest droga wojewodzka nr 340 relacji
Scinawa — Woléw — Trzebnica — Zawonia — Ole$nica. Trasa ta umozliwia ominigcie
aglomeracji wroclawskiej na kierunku wschod — zachdd. Droga posiada nawierzchni¢
asfaltowa. Stan techniczny drogi nie jest dobry. Droga odcinkami jest waska, posiada liczne
koleiny spowodowane przez ruch ciezkich samochodoéw cig¢zarowych z przyczepami
i dostawczych. Droga w poszczegdlnych miejscowosciach na obszarach zabudowanych
nie jest w pelni wyposazona w infrastruktur¢ drogowsa. Staly wzrost liczby samochodow
rejestrowanych w Polsce oraz korzystne potozenie drogi znacznie zwigkszy w najblizszym
okresie wzrost nat¢zenia ruchu nie tylko na drodze wojewodzkiej ale réwniez na drogach
powiatowych 1 gminnych potozonych na terenie gminy Zawonia, co bedzie miato rowniez
duzy wptyw na stan tych drog. Przez teren gminy przebiegaja nast¢pujace drogi powiatowe:

- nr 1453 D, relacji Bukowice — Ziotow — Rzedziszowice - Lozina — Wroctaw

(Zakrzow),

- nr 1371 D, relacji Wroctaw (Poswietne) — Skarszyn — Zawonia — Czeszow,

- nr 1454 D, relacji Twardogora — Bukowice - Czeszow — KuzZniczysko,

- nr 1333 D, relacji Czeszé6w — Ztotow,

- nr 1335 D, relacji Blizocin — Peciszéw - Zawonia,

- nr 1336 D, relacji Ligota Trzebnicka — Katowice — Sucha Wielka,

- nr 1334 D, relacji od drogi wojewodzkiej do wsi Niedary,
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nr 1337 D, relacji Sedzice - Czachowo — Gluchow Dolny — Taczow Wielki -
Machnice,

nr 1338 D, relacji Czachowo — Radtow (do drogi powiatowej nr 1339 D),

nr 1339 D, relacji Gluchow Dolny — Skotniki,

nr 1476 D, relacji Rzgdziszowice — Dobroszyce.

Drogi powiatowe posiadaja przewaznie nawierzchni¢ bitumiczng, ale takze thuczniowa,
brukowag oraz w niewielkim stopniu gruntowa. Drogi powiatowe sa generalnie
na przewazajacej dlugosci za waskie, brakuje utwardzonych poboczy oraz chodnikow.
Sie¢ drog powiatowych oraz droga wojewddzka uzupehniaja odcinki dréog gminnych.
Wszystkie drogi gminne sg waskie, brakuje poboczy, nie ma wystarczajacej ilosci
chodnikow pozwalajacych na bezpieczne poruszanie si¢ pieszych.

Drogi w zarzadzie Gminy Zawonia:

nr 102051 D w Trzgsawicach, dtugo$¢ drogi 1100 m, szeroko$¢ 3 — 4 m, nawierzchnia
Z masy bitumicznej, stan techniczny dobry,

-nr 102052 D relacji Grochowa — Kuzniczysko, dtugosci 2300 m, szeroko$ci 3 m,
nawierzchnia gruntowa, stan techniczny dobry,

nr 102053 D relacji Budczyce — Blizocin, dlugos¢ 2000 m, szeroko$¢ 2,5 m (na
przewazajacym odcinku) do 3,5 m, nawierzchnia gruntowa, stan techniczny dobry,

nr 102054 D relacji Budczyce — Grochowa, dtugos¢ 2000 m, szeroko$¢ 2,5 m (na
przewazajacym odcinku) do 4,0 m, nawierzchnia gruntowa, stan techniczny dobry,

nr 102055 D w Suchej Wielkiej, dlugos¢ 1000 m, szerokos¢ 3,5 m nawierzchnia z
masy bitumicznej, stan techniczny dobry,

nr 102056 D relacji Zawonia — Niedary - Ludgierzowice, dlugos¢ 3950 m, szerokos$¢
od 2,0 m — 3,5 m, nawierzchnia gruntowa, czesciowo brukowa, stan techniczny dobry,
nr 102057 D relacji Zawonia — Cieletniki - Kopiec, dtugos¢ 6100 m, szerokos¢ od 2,5
m — 4,0 m, nawierzchnia gruntowa, czgsciowo brukowa, stan techniczny dobry,

nr 102058 D relacji Sedzice — Tarnowiec - Cieletniki, dtugos¢ 4700 m, szerokos¢
od 3,0 m — 5,0 m, nawierzchnia grantewa uchylony asfaltowa, betonowa, brukowa,
thuczniowa, stan techniczny dobry,

nr 102059 D relacji Prawocice — Wegrow, dlugos¢ 1500 m, szeroko$¢ od 2,5 m — 3,5
m, nawierzchnia z masy bitumicznej oraz czgsciowo gruntowa, stan techniczny dobry.

10-2-Obstugakoemunikaeji-samoechodowej: uchylone

pray-drodzewojewodskiefnr 34—

10.3 Wnhnioski wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego.

1)

2)

3)

4)

uktad drog w gminie jest przecigtnie rozwinigty, brak jest tras o znaczeniu
miedzyregionalnym,

wszystkie drogi na terenie gminy wymagaja modernizacji, przebudowy
oraz podwyzszenia ich parametrow, w pierwszej kolejnosci nalezy zmodernizowac
drogi niezbedne dla potrzeb rozwoju gminy — drogi nr 340, 1453 D oraz 1371 D,

celem poprawy warunkow zycia mieszkancéw niezbedna jest budowa obwodnic
w-eigen—drogi—wojewodzkie—nr—340 uchylony dla miejscowoéci Zawonia i
Ludgierzowice (cz¢sciowo przez Niedary), co wyeliminuje ucigzliwosci wytworzone
ruchem samochodowym,

potrzeba szerszego udostgpnienia walorow rekreacyjnych 1 turystycznych gminy
wigze si¢ z konieczno$cia wyposazenia drog w urzadzenia obslugi ruchu
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turystycznego, a takze 2z przystosowaniem tras dla turystyki rowerowe;j
oraz komunikacji codziennej,

5) niezbedne jest rOwniez wytyczenie na terenie gminy Sciezek rowerowych dla celow
turystyczno-rekreacyjnych, obecnie nie ma ani jednej wybudowanej $ciezki rowerowe;j
na terenie gminy.

11. Stan systemOw infrastruktura technicznej.
11.1 Zaopatrzenie w wode.

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy Zawonia wyposazone sg w sieci wodociggowe.
Zaopatrzenie w wode poszczegolnych miejscowosci odbywa sie z 3 wodociagdéw grupowych:
wZawonia” ,,Gtuchow Gorny” ,,Czeszoéw”.

Nazwe¢ wodociagéw przyjeto od nazwy wsi, gdzie zlokalizowane jest ujgcie 1 stacja
uzdatniania wody (SUW). Uzytkownikiem 1 wlascicielem wodociaggdéw jest Urzad Gminy
w Zawoni. Wodociag grupowy ,,Zawonia” zaopatruje w wod¢ nastepujace miejscowosci:
Zawonia, Grochowa, Tarnowiec, Sucha Wielka, Pstrzejowice, Katowice, Peciszow,
Cieletniki, Niedary, Ludgierzowice, Prawocice, Kopiec, Rzgdziszowice, Mitonowice,
oraz Luczyne Mata (gmina Dobroszyce). Wodociagg zaopatruje w wode okoto 3 000
mieszkancoOw wyzej wymienionych wsi.

Ujecie wody 1 stacja uzdatniania wody (SUW) sa polozone we wschodniej czgsci wsi
Zawonia, przy drodze gruntowej do wsi Rzedziszowice.

W sklad ujecia wody wchodzg 2 studnie wiercone — studnia nr VI i studnia nr VI a.

Studnia nr VI jest studnig podstawowg a studnia nr VI a petni role studni awaryjnej. Studnie
eksploatowane sg zamiennie, zmiana nastepuje w okresach dwutygodniowych.

Studnie znajdujg si¢ we wspdlnej wygrodzonej strefie ochrony bezposredniej na dziatce
nr 230/7 o ksztalcie czworoboku o wymiarach 13,0 m x 25,0 m x 13,2 m x 20,8 m.

Odleglos¢ miedzy studniami wynosi 10 m. Studnia nr VI zostala wykonana
przez przeds1qb10rstw0 ,,Wodrol” z Wroclawia.

d&dﬂiﬁ%%@%@—%%%@#%?—z—dﬁﬁ—k&@é&%?—ﬁuchylone. Dla ujecia, decyzja
Starosty Trzebnickiego nr OSRiL.6320.6.2012 z dnia 31.12.2012 r., zostala ustanowiona
strefa ochrony bezposredniej.

Gleboko$¢ studni wynosi 70,0 m. Wydajno$é eksploatacyjna studni wynosi Q 73,0 m’/h
przy depresji s = 7,2 m.

Studnia nr VI a zostala wykonana w 1991 r. Gleboko$¢ studni wynosi 70 m. Wydajnos¢
eksploatacyjna studni wynosi 96,5 m’/h przy depresji s = 9,3 m. Woda jest ujmowana
z utworéw trzeciorzedowych (wodonosne piasek ze zwirami). Sktad bakteriologiczny wody
nie budzi zastrzezen. Poza nadnormatywng iloscig zelaza woda nie zawiera manganu miedzi,
a metale cigzkie cynk, otow, kadm wystepuje w iloSciach normatywnych.

W  zwigzku z ponadnormatywng ilo$cia zelaza woda wymaga uzdatniania
poprzez odzelaziania w stacji uzdatniania wody.

Stacja uzdatniania wody (SUW) jest zlokalizowana w odleglosci okoto 200 m od studni
nr VI. Przepustowo$¢ SUW okresla sie na Q 35 m’/h. Woda ze studzien podawana jest
do SUW, gdzie po napowietrzeniu 1 odzelazieniu na trzech filtrach cisnieniowych ¢ 1400 mm
ttoczona jest do trzech betonowych zbiornikéw wyréwnawczych kazdy o pojemnosci 150 m?.
Przy zbiornikach wyrownawczych znajduje si¢ pompownia, w ktorej pompy zasilajg 8 wsi:
Zawoni¢, Grochowa, Tarnowiec, Budczyce, Sucha Wielka, Przestrzejowice, Katowice
i Peciszow oraz pompujg wode do zbiornika koficowego stalowego - 50 m®> w Cieletnikach,
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skad grawitacyjnie zasilane s3 wsie: Cieletniki, Niedary, Ludgierzowice, Mitonowice,
Prawocice, Rzedziszowice, Kopiec.

Wodociag grupowy ,,Gluchow Gorny” zaopatruje w wode nastepujace miejscowosci:
Ghuichow Dolny, Czachowo, Radtow, Skotniki, Sedzice oraz Gluchow Gorny (gmina
Trzebnica). Wodociag zaopatruje w wode okoto 1000 mieszkancow wyzej wymienionych
wsi. Ujecia wody 1 stacja uzdatniania wody sa potozone w poinocno-wschodniej czgsci wsi
Ghuichow Gorny (gmina Trzebnica). W sklad ujecia wody wchodza 2 studnie wiercone —
studnia nr I 1 studnia nr II.

Studnia nr I jest studnig podstawowg a studnia nr II pelni role studni awaryjnej. Studnie
eksploatowane sg zamiennie, zmiana nast¢puje w okresach dwu i trzydniowych. Studnie
znajduja si¢ we wspolnej wygrodzonej strefie ochrony bezposredniej na dziatce nr 203/13
0 ksztaime prostokqta 0 wymlarach bokow 41,5 m x 22 0 m. Odleglosc miedzy studniami

ujecia, decyzm Starosty Trzebnlcklego nr OSRlL 6320 8. 2012 z dnla 31 12.2012 r.,
zostala ustanowiona strefa ochrony bezposredniej.

Studnia nr I zostata wykonana przez Przedsigbiorstwo ,,ELWOD” we Wroctawiu w 1973 r.
Gleboko$¢ studni wynosi 57,0 m. Wydajnos¢ eksploatacyjna studni wynosi Q 55 m’/h
przy depresjis =2,0 m .

Studnia nr II zostata wykonana przez przedsigbiorstwo ELWOD” we Wroctawiu w 1974 r.
Gleboko$¢ studni wynosi 59,0 m. Wydajno$¢ eksploatacyjna studni wynosi Q 50 m’/h
przy depresji s = 1,3 m.

Ujmowana woda z utworow czwartorzgdowych (wodonosne piaski ze zwirami i otoczakami)
jest pod wzgledem bakteriologicznym dobra. Woda zawiera podwyzszong okresowo
zawarto$¢ zelaza 1 manganu, co wymaga jej uzdatniania w SUW w Gluchowie Gornym.
Stacja uzdatniania wody SUW potozona jest w odlegtosci okoto 200 m od studni nr I i IL
Woda ze studni nr I 1 II tloczona jest rurociggiem ttocznym PCV ¢ 90 mm do SUW, gdzie
po procesie uzdatniania z filtrow podawana jest rurociaggiem PCV ¢ 110 mm do nowego
zbiornika retencyjnego o pojemnoéci V 100 m?, zlokalizowanego na rzednej 245,5 m n.p.m.
w odleglosci 300 m na poinoc od SUW. Usytuowanie zbiornika na lokalnym najwyzszym
wzniesieniu umozliwia zasilenie poszczegolnych wsi w ukladzie grawitacyjnym. Na terenie
SUW znajduje si¢ stary zbiornik retencyjny o pojemnosci V = 125 m?, petni on role zbiornika
awaryjnego. Wodociag grupowy ,,CzeszoOw” zaopatruje w wode¢ nastepujace miejscowosci:
Czeszow, Ztotow, Stanigcice, Trzesawice, Ztotdéwek oraz Malerzow (gmina Dobroszyce).
Wodociag zaopatruje w wode okoto 1800 mieszkancoOw wyzej wymienionych wsi.

Ujecia wody i stacja uzdatniania wody potozone sa w dolinie rzeki Sgsiecznicy na brzegu lasu
przy drodze Zawonia Czeszow w potudniowej czesci wsi.

W sktad ujecia wody wchodza 2 studnie wiercone — studnia nr II i studnia nr III. Studnia
nrIII jest studnig podstawowg a studnia nr II pelni rol¢ studni zamiennej. Studnie
eksploatowane sg przemiennie, zmiana nast¢puje w okresach 2 — 3 tygodni. Studnie znajduja
si¢ w wygrodzonych strefach ochrony posredniej, na dzialce nr 634/10. Odlegto$¢ miedzy
studniami wynosi 52 m. Studnia nr II (awaryjna) zostata wykonana przez przedsigbiorstwo
»Wodrol” z Wroctawia w roku 1986. Glebokos¢ studni wynosi 33,0 m. Wydajnosé
eksploatacyjna studni wynosi Q 18 m*/h przy depresji s = 9,0 m.

Studnia znajduje si¢ w wygrodzonej strefie ochrony bezposredniej w ksztaltcie czworoboku
o wymiarach 20,3 m x 20,1 m x 19,6 m x 19,8 m.

Studnia nr III (podstawowa) zostata wykonana przez przedsiebiorstwo ,,Wodrol” z Wroctawia
w 1986 r. Gleboko$é wynosi 49,0 m. Wydajnos¢ eksploatacyjna studni wynosi Q 50 m3/h
przy depresji s = 9,0 m.
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Studnia znajduje si¢ w wygrodzonej strefie ochrony bezposredniej o ksztalcie czworoboku
o wymiarach 19,8 m x 15,6 m x 20,2 m x 19,5 m.
Dla ujecia wody podziemnej w Czeszowie zostaly, Rozporzadzeniem nr 21/2015
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu, ustanowione
strefy ochrony — bezposredniej oraz posredniej.
Strefy ochrony bezposredniej dla studni obejmuja:
1. teren dla studni nr II, skladajacy si¢ z ogrodzonego obszaru o powierzchni 396 m2,
zlokalizowanego na cze$ci dzialki nr 634/10 obreb Czeszow
2. teren dla studni nr III, skladajacy si¢ z ogrodzonego obszaru o powierzchni 351 m2,
zlokalizowanego na czes$ci dzialki nr 634/10 obreb Czeszow
Granice strefy ochrony posredniej ujecia wody przedstawia si¢ na ujednoliconym
rysunku ,,Studium...”.
W granicach stref obowiazuja wymogi, zawarte w wyzej wymienionym Rozporzadzeniu,
Ujmowana woda z utwordw czwartorzedowych (wodonosne piaski réznoziarniste ze zwirami
1 otoczakami) jest pod wzgledem bakteriologicznym dobra. Woda jednak zawiera
ponadnormatywng ilos¢ zelaza 1 nadmanganu 1 w zwigzku z tym wymaga uzdatniania
w SUW. Stacja uzdatniania wody potozona jest w odlegtosci okoto 100 m od studni.
Wydajno$é SUW wynosi Q 32 m*/h. Woda ze studni nr II i III odprowadzana jest rurociggiem
o 160 do stacji uzdatniania wody, gdzie po napowietrzeniu i po odzelazieniu
oraz odmanganieniu na 2 filtrach ci$nieniowych o pojemnosci 1800 m® wprowadzana jest
do zbiornika o pojemnosci V = 50 m>. Nastgpnie pompowana do drugiego stopnia woda
ttoczona jest do sieci wodociggowej i 2 zbiornikdw wyréwnawczych o pojemnoéci 100 m?
kazdy zlokalizowanych we wsi Zlotow (1 w centrum wsi przy remizie strazackiej, drugi
we wschodniej czgsci wsi przy boisku sportowym). Przy zbiornikach w Ztotowie znajduje
si¢ pompownia, ktéra zapewnia odpowiednie cisnienie 1 wydajnos¢ wodzie podawanej
do zbiornikow dla wsi Ztotow i Malerzéw. Wedtug oceny Urzgdu Gminy w Zawoni dobrze
wykorzystane ujecia oraz stacje uzdatniania wody zapewniajg petne pokrycie potrzeb.
Najwicksze potrzeby w ramach systemdw zaopatrzenia w wode (wodociagi grupowe)
posiadaja studnie. Dodatkowo warunki hydrologiczne stwarzaja mozliwosci zwigkszenia
wydajnosci uje¢ wody w miar¢ wzrastajacych potrzeb zwigzanych z rozwojem
mieszkalnictwa, ktore lokalizowane bedzie gldwnie na terenach nieuzbrojonych.
Nalezy podja¢ dziatania majace umozliwi¢ rozbudowe sieci wodociggowe] celem
zaopatrzenia w wodg.

11.2 Gospodarka sciekowa.

Na obszarze gminy w miejscowosci Sucha Wielka na dzialce nr 86/1 znajduje si¢
oczyszczalnia $ciekéw systemu ,.Lemna” o przepustowosci 359 m? /dobe. Oddano ja
douzytku w 2007+ uchylony 2008 r. System oczyszczalni ,Lemna” jest naturalnym
systemem oczyszczania $ciekOw opartym na wykorzystaniu roslin wodnych Lemna,
popularnie zwanym rzesa wodng. System Lemna jest biologicznym procesem
wykorzystujacym stawy z opatentowanym zespotem plywajacych barier, przegrod
hydraulicznych 1 rosliny Lemna w polaczeniu z konwencjonalnymi metodami oczyszczania.
System Lemna zapewnia odpowiednie warunki dla wzrostu i zagospodarowania roslin
Lemna, ktore dokonuja oczyszczania poprzez wykorzystanie ich naturalnych mozliwosci do
pochlaniania substancji biogennych 1 poprzez wykorzystanie ich przez dokonywanie
efektywnych biologicznych zmian w kolumnie wody stawu Lemna. Przy uzyciu takich
procesOw system Lemna bedzie usuwatl ze Sciekow: BZTS, zawiesing ogo6lng, azot ogdlny,
fosfor ogodlny 1 inne zanieczyszczenia.

W sktad oczyszczalni Sciekdw wchodza nastgpujace obiekty:

1) krata mechaniczna i r¢czna,
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2) piaskownik,

3) punkt zlewny $ciekow dowozonych,

4) pompownia §ciekow,

5) komora rozprezania Sciekow,

6) komora nitryfikacyjna,

7) stacja dawkowania PIX,

8) staw napowietrzany LEMNA,

9) staw dopuszczajagcy LEMNA o powierzchni okoto 0,30 ha,

10) komora odptywowa ze stawu,

11) zasiek na rzese wodna,

12) budynek socjalno-techniczny,

13)urzadzenia technologiczne — kanaty 1 rurociggi technologiczne do poszczegdlnych

obiektoéw, przylacza wodociggowe, studzienki, urzadzenia pomocnicze.

Zlewnia oczyszczalni §ciekéw w Suchej Wielkiej (3190 RLM) obejmowac bedzie docelowo
nastgpujace miejscowosci: Zawonia, Sucha Wielka, Budczyce, Pstrzejowice, Tarnowiec,
Cieletniki, Sedzice oraz scieki domowe z miejscowosci Katowice, Grochowa, Niedary.
Obecnie zadna miejscowos¢ na terenie gminy nie posiada systemu kanalizacji sanitarne;j.
Scieki bytowo-gospodarcze gromadzone sa w bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci
ciekte, okresowo oprozniane i wywozone przez samochody asenizacyjne do oczyszczalni
sciekow. Cze$¢ sciekow gromadzona jest w osadnikach przepltywowych, z ktorych $cieki
odprowadzone s3 do dotow chtonnych lub rowdéw melioracyjnych i1 ciekow wodnych,
co powoduje do$¢ znaczne zanieczyszczenie Srodowiska. Czgs¢ Sciekéw z nieszczelnych
szamb rowniez odprowadzana jest do gruntu.
Dla poprawienia stanu $rodowiska przyrodniczego niezbgdne jest dalsze porzadkowanie
gospodarki $ciekowej na terenie gminy Zawonia poprzez budowe dalszych lokalnych
oczyszczalni $Sciekow oraz sieci kanalizacji sanitarnej w tym w pierwszej kolejnosci
dla miejscowosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej oczyszczalni §ciekow tj.
we wsiach: Sucha Wielka, Zawonia, Budczyce, Tarnowiec. Nalezy réwniez dopuscié
mozliwos¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow w cze$ciach miejscowosci
lub na terenie catej miejscowosci ze wzgledu na konfiguracje terenu lub charakter zabudowy
(rozproszona). Niezaleznie od przyjetego sposobu oczyszczone Scieki winny spetniaé
wymagane prawem warunki zawarte w przepisach odrgbnych (obecnie okresla je
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska w sprawie warunkow, jakim powinny
odpowiada¢ $cieki wprowadzone do wod lub do ziemi (Dz. U. z roku 1991 Nr 116, poz. 503).

11.3 Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Przez obszar gminy Zawonia przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne
onapigciu 110 kV bedace na majatku i w eksploatacji Energia PRO S.A. Oddziat
we Wroctawiu. W polnocnej czesci gminy jest to linia S—133 relacji Trzebnica — Milicz,
natomiast w potudniowo zachodniej cze¢sci gminy linia S-127 relacji Pasikurowice -
Trzebnica. Dhugos¢ linii 110 kV na terenie gminy wynosi 5 km.

Zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci panstwowej odbywa si¢ liniami napowietrznymi
onapigciu 20 kV. Obecnie dhlugo$¢ tych linii na obszarze gminy Zawonia wynosi
okoto 50,5 km. Przesytanie energii elektrycznej do odbiorcéw odbywa si¢ liniami niskich
napi¢¢ — napowietrznymi lub kablowymi poprzez stacje transformatorowe 20 kV/04kV,
z ktorych wigkszos$¢ stanowig stacje stupowe w wykonaniu napowietrznym. Na terenie gminy
znajduja si¢ 54 stacje transformatorowe. Do sieci przylaczone sa wszystkie gospodarstwa
domowe. W zwigzku z zakladanym rozwojem gminy — wyznaczeniem nowych terendw
gléwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowa nastapi wzrost zaopatrzenia
na energi¢  elektryczng, co  spowoduje  konieczno$s¢ budowy nowych  sieci
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elektroenergetycznych $redniego napigcia (20 kV) 1 niskiego napiecia (04 KV) oraz stacji
transformatorowych. Rowniez czg$¢ istniejacych sieci elektroenergetycznych w tym
sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych wymagaé bedzie wymiany.

. I ;o .
Nniete m a O
O wiie vay

do-rozwotu-elektroenergetykt uchylony.
11.4 Zaopatrzenie w energie cieplna.

Z uwagi na brak centralnych urzadzen zaopatrujagcych mieszkancow w energi¢ cieplng gmina
Zawonia posiada system gospodarki cieplnej rozproszony. W  poszczegdlnych
miejscowos$ciach znajduja si¢ jedynie kotlownie lokalne zaopatrujagce w ciepto poszczegdlne
budynki mieszkalne, zaktady pracy, szkoty. Gmina zmodernizowala wszystkie kottownie
w budynkach administracyjnych oraz w szkotach — zastosowano gaz z sieci. Mieszkancy
gminy w przewazajace] wiekszosci korzystaja z indywidualnych palenisk znajdujacych sie
w poszczegllnych gospodarstwach domowych (ogrzewanie piecowe lub etazowe c.o.),
gléwnie opalanych weglem, koksem oraz czeSciowo gazem z sieci. W najblizszym okresie
czasu pozadana jest zmiana systemu ogrzewania na bardziej ekologiczny, gtéwnie
wykorzystujac gaz sieciowy z uwagi na wyposazenie w sie¢ gazowa miejscowosci Czeszow,
Ztotow, Zawonia, Tarnowiec, Budczyce oraz inne ekologiczne Zrddet ciepta — paliwa ptynne
lub inne o niskiej zawartosci siarki, elektryczne i niekonwencjonalne zrdédia energii
(np. z elektrowni wiatrowych). Dalsza gazyfikacja gminy stworzy przestanki do zmiany
systemu ogrzewania mieszkan oraz innych budynkéw, co przyczyni si¢ do znacznej poprawy
stanu Srodowiska przyrodniczego, szczegdlnie w zakresie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.

11.5 Zaopatrzenie w gaz.

Przez obszar gminy przebiegaja nastepujace gazociagi:

— gazocigg przesylowy wysokiego ci$nienia relacji Czeszow —Wroctaw o S$rednicy
nominalnej DN 500 oraz ci$nienia nominalnego PN 8,4 MPa,

— gazociag przesylowy wysokiego cisnienia relacji Odolanow — Wierzchowice - Czeszow
o $rednicy nominalnej DN 400 oraz ci$nienia nominalnego PN 6,3 MPa (wybudowany
w 1973 1),

— gazociag przesylowy DN 57 x 6 mm od odwiertu Czeszow 15 do Osrodka Grupowego
Czeszow cisnienie 1450 2,90 MPa, rok budowy 1973 1972,

— gazocigg DN 76 x 6 mm od odwiertu Czeszow 8 do Osrodka Grupowego Czeszéw,
cisnienie +4;0 2,75 MPa, rok budowy 1973 1971,

— gazocigg DN 89 x 7 mm od odwiertu Czeszow 11 do Osrodka Grupowego Czeszoéw,
cisnienie +4;0 5,55 MPa, rok budowy 1973,

— gazocigg DN 57 x 6 mm od odwiertu Czeszéow 16 do Osrodka Grupowego Czeszéw,
cisnienie +4;0 2,60 MPa, rok budowy 1973 1972,

— gazocigg DN 57 x 6 mm od odwiertu Czeszé6w 17 do Osrodka Grupowego Czeszow,
cisnienie +4;0 2,60 MPa, rok budowy 1973,

— gazocigg DN 108 x 8 mm od odwiertu Czeszéow 18 do Osrodka Grupowego Czeszoéw,
cisnienie +4;0 7,60 MPa, rok budowy 1983,

— gazocigg DN 78 76 x 6 mm od-edwiertu-Czeszéw-21-do uchylony odwiertu Czeszow 11
do Osrodka Grupowego Czeszow, cisnienie 14;0 5,60 MPa, rok budowy 1985 uchylony
1980,
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— nieczynny gazocigg DN 76 x 6 mm od zlikwidowanego odwiertu Czeszow 12 do Osrodka
Grupowego Czeszow, rok budowy 1973 1971,

— nieczynny gazocigg DN 89 x 7 mm od zlikwidowanego odwiertu Czeszow 13 do Osrodka
Grupowego Czeszow, rok budowy 1973 1971,

— nieczynny gazociag DN 57 x 4,5 mm od zlikwidowanego odwiertu Czeszow 19 do
Osrodka Grupowego Czeszow, rok budowy 1983,

— nieczynny gazociag DN 89 x 7 mm od zlikwidowanego odwiertu Czeszow 2 do
Osrodka Grupowego Czeszéw, rok budowy 1971.

Wyzej wymienione gazociagi umozliwiaja ich wykorzystanie do celow gazyfikacji gminy.

Obecnie w sie¢ gazowa wyposazone s3 nastepujace miejscowosci: Zawonia, Ztotow (caly

obreb), Czeszoéw, Tarnowiec, Budczyce.

W nastepnej kolejnosci powinny by¢ zgazyfikowane nastgpujace wsie: Sucha Wielka,

Katowice, Peciszow, Niedary i Ludgierzowice, Sedzice. Obecnie w gaz moze si¢ zaopatrzy¢

okoto 60% mieszkancow gminy.

Znaczna cze$¢ mieszkancoOw korzysta w dalszym ciggu z gazu bezprzewodowego.

W najblizszym okresie w oparciu o program gazyfikacji gminy liczba mieszkancow

korzystajaca z gazu sieciowego znacznie wzro$nie, co przyczyni si¢ rowniez do znacznie

wiekszego wykorzystania gazu dla potrzeb grzewczych.

11.6 Gospodarka odpadami.

Na obszarze gminy Zawonia w miejscowosci Tarnowiec na dziatkach nr 159/1, 159/2, 159/6,
157/33 znajduje si¢ sktadowisko odpadéw komunalnych. Wiascicielem oblektu jest Gmina

Zawonia. J est ono eksploatowane od pazdzwrmka 2001 . PPZ%W&d—y“W&H—}LF%H%}H—Z-akGH%Z%m&

H—pfebaa uchylone Wywozem odpadow zajmuja 516; dwa przedsu;blorstwa : Wroc%awskle
Przedsigbiorstwo Oczyszczama ALBA S.A., Ustugi komunalne WODNIK w Trzebnicy.
Na terenle gmlny Zawonla me ma zorganlzowanego wylew1ska odpadow p1ynnych—1sm+a-eyee

uchylone w zw1qzku ze stalym wzrostem odpadow komunalnych jak réwniez 1nnych
odpadéw nalezy w dalszym ciggu umacnia¢ gospodarke odpadami poprzez wdrazanie
systemu, ktorego najwazniejszym elementem jest recykling oraz segregacja odpadow juz w
miejscu ich wytwarzania. Istniejgeeskladowiskezalilkanasete tatfoketo 2020+ wymagaé
bedzie—rozbudewy uchylone, ewentualnie nalezy wybudowa¢ nowe sktadowisko w innym
miejscu na terenie gminy Zawonia (proponowana lokalizacja w Suchej Wielkiej) lub poza
terenem gminy w porozumieniu z innymi gminami. Skladowisko odpadéw komunalnych w
Tarnowcu zostalo zamkniete decyzja Marszalka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr
781/2015 z dnia 14.12.2015 r. i przewidziane do rekultywacji.

11.7 Whnioski wynikajace z wyposazenia gminy w infrastrukture techniczna.

Najwazniejszymi potrzebami w zakresie infrastruktury technicznej sa:
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1) budowa sieci kanalizacyjnej — inwestycja ta jest priorytetowym zadaniem do realizacji
w pierwszej kolejnosci,

2) dalsze gazyfikowanie gminy,

3) wymiana wszystkich lokalnych kottowni weglowych na gazowe (w miare postepu
gazyfikacji gminy),

4) likwidacja nielegalnych wysypisk $mieci.

12. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami):
., Ministrowie i centralne organy administracji rzgdowej, w zakresie swojej wlasciwosci
rzeczowej, sporzqdzajq programy zawierajgce zadania rzqdowe, zwane dale ,,programami”,
stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.”
Dla terenu gminy Zawonia zgodnie z informacjg uzyskang we wniosku do studium
od Wojewody Dolnoslaskiego brak jest zadan rzadowych stuzacych realizacji celu
publicznego o znaczeniu krajowym.
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
Perspektywa 2020, przyjetego Uchwala Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014 r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia
22 maja 2014 r. poz. 2448 na terenie gminy Zawonia uje¢to nastepujace zadania stuzace
realizacji ponadlokalnych celow publicznych:
1) O znaczeniu krajowym:
- budowa gazociagu granica Rzeczypospolitej Polskiej (Lasow) — Taczalin —
Radakowice — Galow — Wierzchowice (powiat milicki) wraz z infrastruktura
niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego — inwestycja
wpisana na List¢ projektow indywidualnych dla Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013, oraz do Wykazu inwestycji
towarzyszacych inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu;
Dla wyzej wymienionej inwestycji Wojewoda Dolnoslaski wydal nastepujace
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w zakresie
terminamlu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu,
obejmujace obszar gminy Zawonia:
Decyzja nr I-Pg-1/15 z dnia 13.01.2015, dotyczaca budowy gazociggu w/c DN
1 000, MOP 8.4 MPa na odcinku od ZZU Czeszow do ZZU Wierzchowice
Decyzja nr I-Pg-3/15 z dnia 19.03.2015, dotyczaca budowy gazociaggu w/c DN
1 000, MOP 8.4 MPa na odcinku od ZZU Czeszow do wezla Kielczow
Decyzja r 1-Pg-22/16 z dnia 14.07.2016 dotyczaca budowy regulatora na
gazociagu DN 500, MOP 8.4 MPa na kierunek Wroclaw w miejscowosci Czeszow

2) O znaczeniu wojewodzkim:

- ,Likwidacja obszaréw wykluczenia informacyjnego i budowa dolnoslgskiej sieci
szkieletowej” — inwestycja ujeta w Indykatywnym wykazie indywidualnych
projektow kluczowych dla Regionalnego Programu Operacyjnego dla
Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-2013,

- ,Likwidacja obszaréw wykluczenia informacyjnego i budowa dolnoslaskiej sieci
szkieletowej” — inwestycja ujeta w wykazie zadan przewidzianych do
finansowania w ramach limitow zobowigzan okreslonych w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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13. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
13.1 Potrzeby.

Podobnie jak wigkszo$¢ gmin w Polsce gmina Zawonia boryka si¢ z problemem
niewystarczajacego wyposazenia w urzadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz braku
miejsc pracy. Dlatego dla dalszego rozwoju gminy najwazniejsza jest realizacja nastepujacych
podstawowych zadan:

1) priorytetowe zadanie gminy - budowa sieci kanalizacyjnej,

2) tworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczo$ci lokalnej majacej na celu
utworzenie nowych podmiotow gospodarczych (wyznaczenie nowych terendow
pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa w studium i planach miejscowych, cykl
szkolen przygotowujacych do podjecia dziatalnosci gospodarczej czesciowo
lub catkowicie dofinansowanych ze §rodkoéw Gminy, ulgi podatkowe itp.),

3) tworzenie warunkéw do rozwoju rolnictwa majacych na celu powstawanie duzych
gospodarstw specjalistycznych o duzym areale 1 bogatym wyposazeniu w maszyny
rolnicze, w tym réwniez gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych (zapisanie
w studium i w planach miejscowych mozliwos$ci, gdzie takie gospodarstwa moga by¢
lokalizowane, cykl szkolen dotyczacych gospodarstw specjalistycznych czesciowo
lub catkowicie dofinansowanych ze §rodkdw Gminy, ulgi podatkowe itp.),

4) poprawa bezpieczenstwa w ruchu drogowym poprzez budowe obwodnic drogowych
wsi Zawonia 1 Ludgierzowice, w—e}agu—dfegi—wejewed%kuﬁﬂg uchylone,
modernizacja drég powiatowych i gminnych oraz pelna segregacja ruchu pieszo-
rowerowego od ruchu kotowego,

5) tworzenie warunkéow do rozwoju turystyki weekendowej i dluzszej, agroturystyki
poprzez rozbudowe i1 budowe bazy sportowo-rekreacyjnej, organizacji imprez
sportowo-rekreacyjnych 1 kulturalnych o zasiegu ponadlokalnym oraz wyznaczenie
nowych terenéw pod ustugi sportu 1 turystyki oraz zabudowe letniskowg w studium
1 w planach miejscowych.

Waznym problemem gminy jest praktycznie brak gruntéw gminnych potozonych w obrgbie
terenéw zainwestowanych lub na terenach przylegltych do terenéw zainwestowanych,
ktére mozna by przeznaczy¢ dla celow realizacji inwestycji publicznych (placowki
o$wiatowe, kulturalne, zdrowia 1 opieki spotecznej, boiska sportowe itp.).

13.2 MozliwosSci.

Przystapienie Polski do Unii Europejskiej otwiera mozliwosci szybkiego nadrobienia
zalegtosci w dziedzinie infrastruktury technicznej. Oferta funduszy strukturalnych pozwala
gminom na uzupelnienie wieloletnich zaleglosci inwestycyjnych w stosunkowo krotkim
czasie a przede wszystkim ze stosunkowo niewielkim udzialem $rodkow wtasnych gminy.

W zakresie poprawy sytuacji na rynku pracy i ograniczenia emigracji zarobkowej mtodych
ludzi niezbedne jest promowanie przedsigbiorczosci lokalnej oraz innych Zrodet
zarobkowania. Gmina dzigki swoim atrakcyjnym walorom przyrodniczo - krajobrazowym ma
szans¢ na rozwijanie ustug zwigzanych ze sportem 1 rekreacjg oraz turystyka (pobyty
weekendowe 1 dluzsze), bazujacych zarowno na gospodarstwach agroturystycznych jak
1 bardziej tradycyjnych formach opartych o hotele, pensjonaty oraz domy letniskowe.

W zakresie zwigkszenia stanu posiadania gruntoéw gminnych nalezy dazy¢ do wyznaczenia
w ,,Studium..” obszaréw przeznaczonych pod funkcje uslug publicznych, w rozumieniu
niniejszego studium na gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa.
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C KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

14. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

Przeprowadzone analizy wykazaly, Ze gmina Zawonia dysponuje duzym potencjalem
sprzyjajacym rozwojowi ustug przede wszystkim w zakresie turystyki i rekreacji zarowno
krotkoterminowej (weekendowej) jak 1 w okresie dtuzszym.

Atrakcyjne walory przyrodniczo-krajobrazowe stanowig dobre warunki do takiego wlasnie
rozwoju. Rowniez potozenie gminy z dala od zainwestowania przemystowego i gléwnych
szlakéw komunikacyjnych podkresla duza warto$¢ waloréw przyrodniczo—krajobrazowych.
Jednoczesnie z uwagi na odplyw czesci ludnosci od pracy w rolnictwie pozostang budynki,
ktére ewentualnie mozna by zaadaptowac na cele turystyczno-rekreacyjne oraz ustugowe dla
potrzeb mieszkancow gminy i turystow. Rozwoj turystyki i rekreacji stanowi jeden z celow
strategicznych rozwoju gminy. W ,,Strategii rozwoju gminy Zawonia” opracowanej przez
Dolnoslaskie Centrum Rozwoju Lokalnego stanowi on cel nr 2.

Celem strategicznym nr 1 jest rozw¢j obszarow wiejskich Gminy Zawonia a celem nr 3 jest
stworzenie warunkow zycia odpowiadajacych potrzebom mieszkancow gminy Zawonia.
Narzedziem planistycznym do realizacji celéw publicznych jest wyznaczenie w Studium
1w planach miejscowych odpowiednich terendw oraz zawarcie w opracowaniach takich
zapisow, ktore pozwola na bezkonfliktowa realizacj¢ zalozonych celdéw strategicznych.

14.1 Cel strategiczny nr 1.

Dla realizacji celu strategicznego nr 1 niezbgdne sg dzialania majace na celu migdzy innymi:

1) wykreowanie nowych podmiotéw gospodarczych dziatajacych na terenie gminy,

2) wsparcie istniejacych podmiotow gospodarczych na terenie gminy,

3) wykreowanie nowych rodzajow wyspecjalizowanej produkcji rolnej na terenie gminy,

4) wsparcie wielofunkcyjnego rozwoju wsi,

5) wykreowanie nowej charakterystycznej dla gminy produkcji,

6) zwigkszenie aktywnos$ci gospodarczej mieszkancow,

7) zwigkszenie skutecznosci promocji gminy,

8) zwigkszenie konkurencyjnosci Zawoni na rynku pozyskiwania inwestorow,

9) promocja gminnych towaréw i ustug,

10) zwiekszenie identyfikacji mieszkancoOw z gming poprzez propagowanie miejscowej
kultury 1 $wiadomosci lokalnej,

11)poprawa estetyki wsi na terenie gminy Zawonia,

12) poprawa warunkow zycia i pracy mieszkancOw wsi na terenie gminy,

13)aktywizacja spoleczna i kulturalna mieszkancéw gminy, migdzy innymi poprzez
budowe i rozbudowe $wietlic wiejskich.

14.2 Cel strategiczny nr 2.

Dla realizacji celu strategicznego nr 2 niezbedne sg dziatania majace na celu:

1) rozbudowe infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej oraz stworzenie lokalnych
atrakcji,

2) wytyczenie i oznaczenie szlakow pieszych, rowerowych i edukacyjnych,

3) stworzenie miejsc noclegowych na terenie gminy - pole namiotowe, obiekty
hotelarsko-noclegowe 1 inne,

4) utworzenie i zagospodarowanie parkingéw lesnych,

5) rozbudowa infrastruktury rekreacyjnej wokot basenu,

6) stworzenie obiektu pehligcego funkcje osrodka wypoczynkowo-szkoleniowego
(adaptacja patacu),
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7) stworzenie i wypromowanie kulturalno-turystycznych lub sportowych wydarzen, ktore
swoim zasiggiem obejmuja nie tylko obszar gminy Zawonia, ale rdwniez powiat
trzebnicki 1 przynajmniej cze$ci wojewodztwa dolnoslaskiego,

8) tworzenie warunkoéw dla rozwoju lokalnych gospodarstw agroturystycznych.

14.3 Cel strategiczny nr 3.

Dla realizacji celu strategicznego nr 3 niezbedne sg dziatania majace na celu:

1) budowe kanalizacji sanitarnej na terenie catej gminy,

2) stworzenie partnerstwa miedzygminnego na rzecz modernizacji trasy Wroctaw —

Zawonia,

3) budowe chodnikoéw na obszarach zabudowanych,

4) budowe oswietlenia i oznakowania gminy,

5) zmodernizowanie drég gminnych.
Wyzej wymienione dziatania doprowadza do czeSciowej zmiany przeznaczenia niektorych
obszaré6w potozonych na terenie gminy Zawonia, gtownie rolniczych na cele nierolnicze -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa, produkcyjno—ustugowa
oraz uslugowa, w tym rowniez ustugi sportu, turystyki i rekreacji.

15 Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy.

Glowny kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terendw uzalezniony bedzie
w duzej mierze od zmian na rynku pracy (czgsciowy odptyw ludnos$ci od pracy w rolnictwie),
od stopnia realizacji zatozonych w strategii rozwoju gminy 1 studium celow strategicznych,
jak réwniez naptywu ludnosci na teren gminy z zewnatrz, gldwnie z miasta Wroctawia.
Przewiduje si¢ zmiany w strukturze uzytkowania terenéw polegajace przede wszystkim na:
1) przyroscie terenow zabudowanych, w tym gléwnie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej oraz terenow komunikacyjnych,
2) przyro$cie terenow zalesionych i zadrzewionych, gtéwnie kosztem stabszych gruntow
rolnych, przede wszystkim klasy bonitacyjnej V i VI,
3) spadku powierzchni uzytkow rolnych, gtéwnie gruntdow ornych w wyniku
postepujacego procesu urbanizacji gminy.
Przyjmuje si¢ ogélne zasady ksztaltowania i1 zagospodarowania terendéw w odniesieniu
do istniejacej 1 projektowanej zabudowy. W opracowywanym studium wprowadzono pojecie
definicji obszaréw zainwestowania wiejskiego, oznaczonych symbolem ZW.
Sa to tereny zainwestowane wsi oraz tereny bezposrednio przylegte do terenow
zainwestowanych, przeznaczone pod nowg zabudowe w ramach ktorych mozliwe beda
przeksztalcenia strukturalne. Obszary ZW z jednej strony umozliwiaja na etapie planow
miejscowych wprowadzenie zmian sposobu uzytkowania (przeznaczenia) z rolniczego
na mieszkaniowy 1 uslugowy z jednoczesnym umozliwieniem prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej dla osob, ktore za podstawowe zrodto dochoddéw uznajg prace w rolnictwie.
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ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI ZLOTOW, ZAWONIA, CZESZOW -
NR 1.
W granicach zmiany studium znajdujg si¢ nast¢pujgce obszary:

- rolnicze w Ztotowie, Zawoni i Czeszowie,

- zainwestowania wiejskiego w Zlotowie,

- lasow w Zlotowie,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Zawoni.
Obszary rolnicze w Zawoni 1 Czeszowie zostaly w niniejszej zmianie studium przeznaczone
pod obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem I. MN
oraz pod obszar zabudowy ustugowej (w Czeszowie), oznaczony symbolem [.U.
Obszary rolnicze w Ztotowie zostaly przeznaczone pod obszary uslug turystyki oraz ustug
sportu, oznaczone symbolami [.UT, US, obszary zainwestowania wiejskiego oraz ustug
turystyki 1 sportu, oznaczone symbolami LZW, UT, US oraz obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1. MN.
Obszary zainwestowania wiejskiego w Zlotowie (ZW) zostaly przeznaczone pod obszary
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem [.MN.
Obszary lasow w Ztotowie zostaja w zmianie studium utrzymane, oznaczono je symbolem
L.ZL.
Obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Zawoni zostal przeznaczony
pod zabudowe ustugowa, oznaczong symbolem 1.U.

ZMIANA ,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI PECISZOW, SUCHA WIELKA
ORAZ TARNOWIEC — NR I1.
W granicach ,,Zmiany studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia na obszarze wsi Peciszow, Sucha Wielka oraz Franewtee—uchylone
Tarnowiec” znajduja si¢ obszary:

—lasow 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej we wsi

Peciszow,

—rolnicze we wsi Sucha Wielka,

—rolnicze we wsi Tarnowiec.
Na obszarze objetym zmiang studium we wsi Sucha Wielka zlokalizowane sa dwa stanowiska
archeologiczne o numerach: 4/42/75-30 AZP, 3/41/75-30 AZP. W poélocnym narozniku
obszaru objetego zmiang studium we wsi Tarnowiec zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne o numerze: 12/17/76-30 AZP, wpisane do Rejestru Zabytkow 295/arch decyzja
z dnia 25 wrze$nia 1967 r. W zwiagzku z powyzszym pdinocna cze$¢ tego obszaru wyle}czona
jest z zainwestowania, nie—zwigzanege uchylone niezwigzanego bezposrednio z pracami
rewaloryzacyjnymi i porzagdkowymi zabytkowej grobli. Tym samym teren ten jest wylagczony
z zabudowy.
Obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej we wsi
Peciszoéw zostaja w zmianie studium utrzymane, natomiast obszary laséw zostaty przeznaczone
pod obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej, oznaczone
symbolem II.MN, ML.
Obszary rolnicze we wsi Sucha Wielka 1 Tarnowiec zostaly przeznaczone pod obszary
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug lokalnych,
oznaczone symbolem II.MNU.

ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI ZLOTOW — NR III

Obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej zostaly
w ,,Zmianie studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Zawonia na obszarze wsi Ztotdw” przeznaczone pod obszar zainwestowania wiejskiego,
ustug turystyki oraz ustug sportu, oznaczony symbolem III.ZW, UT, US.

ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI ZAWONIA DLA DZIALKI NR 569/23
I CZESCI DZIALKI NR 569/22 - NR IV

W granicach »Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia na obszarze wsi Zawonia dla dziatki nr 569/23 i cze$ci dziatki nr 569/22”
znajduje sie obszar rolniczy, przez ktory przebiega prejektowana—obweodnica—Zawont
uchylony rezerwa terenowa pod postulowang obwodnice Zawoni oraz obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozostaje w zmianie studium utrzymany.
Dla czeéci obszaru rolniczego w niniejszej zmianie studium ustalono kierunek
zagospodarowania przestrzennego - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona
symbolem IV.MN. W potudniowej czgsci obszaru objetego zmiang studium zlokalizowany
jest teren projektowanej obwodnicy Zawoni, przeznaczony na drog¢ publiczng klasy gtéwne;.
Czes¢ obszaru rolniczego pozostaje w zmianie studium utrzymana.

Na obszarze objetym zmiang studium obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz wymogi ochrony zabytkow archeologicznych jak w obowigzujagcym studium.

Na obszarze objetym zmiang studium zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
o numerze: 27/72/75-30 AZP.

Obszar objety zmiang studium obejmuje si¢ strefa OW ochrony zabytkow archeologicznych.
Granice strefy przedstawia si¢ na rysunku zmiany studium. Na obszarze tym dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych w
zakresie okreslonym przez organ konserwatorski.

ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI NIEDARY, DLA DZIALKI NR 94/3 -NR V
W granicach ,,Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, na obszarze wsi Niedary, dla dziatki nr 94/3” znajduje si¢
obszar rolniczy (R) oraz obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozostaje w zmianie studium utrzymany. Obszar
rolniczy zostal w niniejszej zmianie studium przeznaczony pod obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem V.MN.

ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI ZLOTOW - NR VI

W granicach ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia, na obszarze wsi Ztotow” znajduje si¢ obszar rolniczy (R) oraz obszar wod
powierzchniowych (WS). Obszar rolniczy oraz obszar woéd powierzchniowych zostat
w niniejszej zmianie studium przeznaczony pod obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej, oznaczony symbolem VI.MN, ML.

ZMIANA ,,STUDIUM...” DLA TERENU POLOZONEGO W POLNOCNEJ CZESCI
WSI ZAWONIA - NR VII

W granicach ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia, dla terenu potozonego w potnocnej czesci wsi Zawonia” znajduje si¢ obszar
produkcyjno-ustugowy (PU) oraz obszar lasow i dolesien (ZL).

Obszar produkcyjno-ustugowy zostal w niniejszej zmianie studium przeznaczony pod obszar
zainwestowania wiejskiego, oznaczony symbolem VIL.ZW.

Obszar lasow 1 dolesien pozostaje w zmianie studium utrzymany.
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ZMIANA ,,STUDIUM...” DLA DZIALEK NR 50/1, 50/3, 50/4 1 51 OBREB SEDZICE -
NR VIII

W granicach ,,Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia dla dziatek nr 50/1, 50/3, 50/4 i 51 obreb Sedzice” znajduje si¢ obszar
rolniczy (R). Na obszarze rolniczym wyznaczono granice ztoza kruszywa naturalnego i
zmieniono kierunki zagospodarowania na obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow
naturalnych, oznaczone symbolem VIIL.PE.

ZMIANA ,STUDIUM...” DLA DZIALEK NR 219/1 1 220/1 OBREB ZAWONIA -
NR IX

W granicach ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia dla dziatek nr 219/1 1 220/1 obrgb Zawonia” znajduje si¢ obszar lasow i
dolesien (ZL) oraz obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Czg¢$¢ obszaru
lasow 1 dolesien zostala w niniejszej zmianie studium przeznaczona pod obszar
zainwestowania wiejskiego, oznaczony symbolem IX.ZW. Obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 pozostala czg$¢ obszaru lasow 1 dolesien pozostaje w niniejszej zmianie
studium utrzymana.

15. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
7Z.ZABUDOWY

15.1 ZW - obszary zainwestowania wiejskiego (zabudowa: zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo — uslugowa, letniskowa, ustlugowa oraz produkcyjno-
uslugowa o ucigzliwosci zamykajacej sie w granicach wlasnego terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny).

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona
oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne oraz gospodarstwa
agroturystyczne pod warunkiem, ze nie bedzie to stanowilo ucigzliwosci
dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drég niezbednych do obstugi terendéw ZW oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob ntekelidujgey uchylone niekolidujacy
z istniejagcym 1 projektowanym przeznaczeniem oraz pozostalymi zasadami
zagospodarowania terenu, w szczegolnos$ci nie-degradujaey uchylone niedegradujacy
walorow estetycznych 1 krajobrazowych terenow,

3) dopuszcza si¢ uprawy sadownicze 1 ogrodnicze (w tym pod szktem i folig),

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej
1 atrialnej oraz wielorodzinne;,

5) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow dla wszystkich rodzajow uzytkowania
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorskg 10 m,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzonag
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 20% kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

7) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 1200 m? dla zabudowy zagrodowe;j,
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d) 1200 m? dla zabudowy letniskowe;j,
e) 1500 m? dla zabudowy produkcyjno - ushugowe;j,
f) 200 m? dla zabudowy ustugowe;.

VIL.ZW - obszary zainwestowania wiejskiego (zabudowa: zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, letniskowa, ustugowa oraz produkcyjno-
ustugowa o uciazliwosci zamykajacej si¢ w granicach wiasnego terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny).

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzong oraz

2)

3)
4)

5)

6)

7)

obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne oraz gospodarstwa agroturystyczne
pod warunkiem, ze nie bedzie to stanowito ucigzliwosci dla sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje droég niezbednych do obstugi terenow ZW oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym rowniez z zakresu lacznosci publicznej, w
sposOb nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z istniejacym 1 projektowanym
przeznaczeniem  oraz  pozostalymi  zasadami  zagospodarowania  terenu,
w szczegolnosci nie—degradujgey uchylone niedegradujacy walorow estetycznych
1 krajobrazowych terenow,

dopuszcza si¢ uprawy sadownicze 1 ogrodnicze (w tym pod szklem i folig),

zakazuje sie¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
1 atrialnej oraz wielorodzinnej,

maksymalna wysokos¢ nowych budynkow dla wszystkich rodzajow uzytkowania
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérne;j
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorskg 10 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzong lub
jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 20% kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosic:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 600 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej,

¢) 1200 m? dla zabudowy zagrodowej,

d) 1200 m? dla zabudowy letniskowej,

e) 1500 m? dla zabudowy produkcyjno - ustugowe;,
f) 200 m? dla zabudowy ustugowe;.

IX. ZW — obszary zainwestowania wiejskiego (zabudowa: zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa, letniskowa, uslugowa oraz produkcyjno-
ustugowa o ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach wilasnego terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny).

Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzong oraz

2)

obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne oraz gospodarstwa agroturystyczne
pod warunkiem, ze nie bedzie to stanowito ucigzliwosci dla sgsiadujacej zabudowy
mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terenow ZW oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie-kelidujgey uchylone niekolidujacy
z istniejgcym 1 projektowanym przeznaczeniem oraz pozostalymi zasadami
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zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nie-degradujgey uchylone niedegradujacy
walorow estetycznych i krajobrazowych terenow,

3) dopuszcza si¢ uprawy sadownicze 1 ogrodnicze (w tym pod szktem 1 folig),

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
1 atrialnej oraz wielorodzinne;j,

5) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow dla wszystkich rodzajow uzytkowania
liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gérne;j
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorskg 10 m,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzong lub
jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 20% kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

7) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢:

g) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
h) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
i) 1200 m? dla zabudowy zagrodowe;,
j) 1200 m? dla zabudowy letniskowej,
k) 1500 m? dla zabudowy produkeyjno - ustugowe;,
1) 200 m?dla zabudowy ustugowe;.
8) odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 340 — co najmnie;j
20 m,
9) obstuga komunikacyjna terenu IX.ZW — poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy.

15.2 MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabudowa wolnostojaca
i blizniacza).

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa na terenie wsi
Zawonia, Tarnowiec, Ztotow 1 Czeszow,

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng o charakterze zblizonym
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug lokalnych, ustugi moga by¢
lokalizowane ~w  adaptowanych  pomieszczeniach budynku  mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,

4) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona
oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bedzie
stanowilo ucigzliwosci dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowe;j,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terenéw mieszkaniowych,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej w sposéb nie—kelidujgey uchylone
niekolidujacy =z przewazajagcym przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nie-degradujaey uchylone niedegradujacy
walorow estetycznych i krajobrazowych terenow,

6) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorska 9 m,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzong
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 30% kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),
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minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosic:

a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 300 m? dla zabudowy szeregowe;j,

d) 200 m?dla zabudowy ustugowe;.

ILMN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabudowa wolnostojaca
i blizniacza).
Zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug lokalnych, ustugi moga byc¢
lokalizowane =~ w  adaptowanych  pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dzialkach lub terenach zielen urzadzong
oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, Ze nie bedzie
stanowito ucigzliwosci dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terenow mieszkaniowych,
urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne; w sposob nie—kelidujgey uchylone
niekolidujacy =z przewazajacym przeznaczeniem 1 pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nie-degradujgey uchylone niedegradujacy
walorow estetycznych 1 krajobrazowych terenow,

zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej
1 atrialnej oraz wielorodzinne;,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej liczona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objg¢tych ochrong
konserwatorskg 9 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzona
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 40% kazdej
nieruchomosci,

minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 200 m?dla zabudowy ushugowe;.

IV.MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabudowa wolno stojaca
1 blizniacza)

Zasady zagospodarowania:

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug lokalnych; ustlugi moga by¢
lokalizowane ~w  adaptowanych  pomieszczeniach budynku  mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach
wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dzialach lub terenach, zielen urzadzong oraz
obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bedzie
stanowito ucigzliwosci dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbgdnych do obstugi terenow mieszkaniowych,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej w sposob nie—kehidujgey uchylone
niekolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami
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zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nie-degradujgey uchylone niedegradujacy
waloroéw estetycznych i krajobrazowych terenow,

zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
1 atrialnej wielorodzinnej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej liczona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych ochrong
konserwatorska 9 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzona lub
jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 40% kazdej nieruchomosci,
minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 200 m? dla zabudowy ustugowe;.

V.MN - obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (zabudowa wolno stojaca
1 blizniacza)
Zasady zagospodarowania:

2)

3)

4)

S)

6)

7)

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug lokalnych; ustugi moga by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w  pomieszczeniach dobudowanych do  budynkow
lub w obiektach wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dzialach lub terenach, zielen urzadzong oraz
obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bedzie
stanowito ucigzliwosci dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbgdnych do obstugi terenow mieszkaniowych,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, w tym rowniez z zakresu tgcznosci
publicznej, w sposob nie—kelidujaey uchylone niekolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnos$ci
nie-degradujgey uchylone niedegradujacy waloréw estetycznych i krajobrazowych
terenow,

zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

1 atrialnej wielorodzinnej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej liczona

od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi

kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych ochrong

konserwatorska 9 m,

udziatl powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzona lub

jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 40% kazdej nieruchomosci,

minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 200 m? dla zabudowy ustugowe;.

15.3 MNU - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych uslug lokalnych.

Zasady zagospodarowania:

1))

dopuszcza si¢ zielen urzagdzong, w tym na wydzielonych dziatkach,
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2) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach obiekty
1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, Ze nie bgdzie stanowito
ucigzliwosci dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowe;,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog niezbednych do obstugi terendow mieszkaniowo-
ustugowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob nie—kelidujgey
uchylone niekolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem i pozostalymi zasadami
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nie-degradujaey uchylone niedegradujacy
walorow estetycznych tego zagospodarowania,

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowe;j
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorskg 9 m,

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zieleniga urzadzong
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 20% kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

6) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowo-ustugowej powinna wynosi¢ 1000 m?
(dotyczy nowych dziatek),

7) dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego objecie danego terenu
(dziatki) jednym przeznaczeniem podstawowym lub lacznie tymi przeznaczeniami
(proporcje do ustalenia w planie miejscowym).

ILMNU - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych ushug lokalnych.

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w tym na wydzielonych dziatkach,

2) dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach Iub terenach, obiekty
1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bedzie stanowito
ucigzliwo$ci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe;,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terendw mieszkaniowo -
ustugowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez z zakresu
facznosci w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z przewazajagcym
przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
nte—degradujgey uchylone niedegradujacy waloréw estetycznych tego
zagospodarowania,

4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objgtych
ochrong konserwatorskg 9 m,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzona
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 20% kazdej
nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),

6) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowo - ustugowej powinna wynosi¢ 1000
m? (dotyczy nowych dziatek),

7) dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego objecia danego terenu
(dziatki) jednym przeznaczeniem podstawowym lub tacznie tymi przeznaczeniami
(proporcje do ustalenia w planie miejscowym).

15.4 MN, ML - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
letniskowej.

Zasady zagospodarowania:
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)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcjg turystyczno-rekreacyjng (np. ustugi
gastronomi, sportu i rekreacji),

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ lokalizacje drég niezbednych do obstugi terenéw mieszkaniowych
oraz letniskowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob niekelidujgey
uchylone niekolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem i pozostalymi zasadami
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nie-degradujagey-uchylone niedegradujacy
walorow estetycznych i krajobrazowych terenow,

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m, a na terenach objetych ochrong
konserwatorskg 8 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzona
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 60% kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz letniskowej powinna wynosié¢ 1000 m?,

dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego objecie danego terenu
(dziatki) jednym przeznaczeniem podstawowym lub lacznie tymi przeznaczeniami
(proporcje do ustalenia w planie miejscowym).

ILMN, ML - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
letniskowe;.
Zasady zagospodarowania:

1))

2)
3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ uslugi zwigzane z funkcja turystyczno-rekreacyjng (np. ustugi
gastronomi, sportu i rekreacji),

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub ternach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drég niezbednych do obstugi terendw mieszkaniowych
oraz letniskowych, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, w tym rowniez
z zakresu laczno$ci w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z
przewazajacym przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, w
szczegbdlnoSci nie—degradujgey uchylone niedegradujacy waloréw estetycznych i
krajobrazowych terenow,

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy letniskowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢é 9 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorskg 8 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzong
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 60% kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oraz letniskowej powinna wynosi¢ 1000 m? ,

dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego objecia danego terenu
(dziatki) jednym przeznaczeniem podstawowym lub tacznie tymi przeznaczeniami
(proporcje do ustalenia w planie miejscowym).

VILMN, ML - obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy
letniskowe;j.
Zasady zagospodarowania:
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2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcja turystyczno-rekreacyjng (np. ustugi
gastronomi, sportu i rekreacji),

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub ternach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terenow mieszkaniowych oraz
letniskowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym roéwniez z zakresu
facznosci  publicznej, w sposéb nie—kelidujaey uchylone niekolidujacy
Z przewazajacym przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci nie—degradujgey uchylone niedegradujacy waloréw estetycznych
i krajobrazowych terenow,

zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
1 atrialnej wielorodzinnej,

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy letniskowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 9 m, anaterenach objetych
ochrong konserwatorska 8 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzong lub
jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 60% kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
letniskowej powinna wynosi¢ 1000 m?,

dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego objecia danego terenu
(dziatki) jednym przeznaczeniem podstawowym lub tacznie tymi przeznaczeniami
(proporcje do ustalenia w planie miejscowym).

15.5 MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag,

dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne),
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku mieszkalnego
lub w obiektach wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dzialkach lub terenach zielen urzadzong
oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, Ze nie bedzie
stanowito ucigzliwosci dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje drég niezbednych do obstugi terenéw mieszkaniowych,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej w sposéb nie—kelidujgey uchylone
niekolidujacy =z przewazajagcym przeznaczeniem 1 pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nie-degradujaey uchylone niedegradujacy
walorow estetycznych tego zagospodarowania,

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorskg 10 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzonag
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 30% kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym.

15.6 UP — obszary ustug publicznych (obiekty, tereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwo$ci, kultury, oSwiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

opieki spolecznej i socjalnej, bezpieczenstwa publicznego (posterunki policji,
straznice pozarne).

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan towarzyszacych, stanowigcych nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

2) dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzong
oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bedzie
stanowito ucigzliwosci dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej urzadzen towarzyszacych
tym sieciom w sposob nie—kehdujgey uchylone niekolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
nte—degradujgey uchylone niedegradujacy waloréw estetycznych tego
zagospodarowania,

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow publicznych do indywidualnego okreslenia w planie
miejscowym,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zieleniag urzadzong
nie moze stanowi¢ mniej niz 30% kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),

6) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy wustugowej (ustugi publiczne)
do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,

7) dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego zmian¢ przeznaczenia
istniejacego obiektu ustugowego publicznego na cele ustug komercyjnych lub na cele
mieszkaniowe.

X.UP — obszary uslug publicznych (obiekty, tereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o§wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spolecznej i socjalnej, bezpieczenstwa publicznego (posterunki policji,
straznice pozarne), tereny sportu, rekreacji i wypoczynku.

Zasady zagospodarowania:

1B dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dzialkach lub terenach, zielen urzadzona

2) lokalizacja obiektow i zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego, nie powinna
stanowi¢ ucigzliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob niekolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i  pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci niedegradujacy walorow estetycznych tego zagospodarowania,

4) maksymalna wysokos¢ obiektow publicznych do indywidualnego okreslenia
w planie miejscowym,

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona
nie moze stanowi¢ mniej niz 30% kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych
terenow),

6) minimalna powierzchnia dzialki zabudowy uslugowej (uslugi publiczne)
do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,

15.7 U — obszary zabudowy ustugowej — uslugi komercyjne, drobne rzemioslo.

Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan towarzyszacych (np. mieszkanie wiasciciela
zaktadu ustugowego, mieszkanie przy sklepie 1 mieszkanie stuzbowe ochrony obiektu

itp.)
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dzialkach lub terenach zielen urzadzong
oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, Ze nie bedzie
stanowito ucigzliwosci dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z przewazajagcym
przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
nie—degradujgey uchylone niedegradujacy walorow estetycznych tego
zagospodarowania,

maksymalna wysoko$¢ obiektéw ustugowych do indywidualnego okre§lenia w planie
miejscowym ale nie powinna przekroczy¢ 12 m a na terenach objgtych ochrong
konserwatorskg 9 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzonag
nie moze stanowi¢ mniej niz 20% kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),
minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej do indywidualnego okreslenia
w planie miejscowym,

dopuszcza si¢ na etapie opracowywania planu miejscowego zmian¢ przeznaczenia
istniejacego obiektu ustugowego komercyjnego na cele ustug publicznych lub na cele
mieszkaniowe.

I.U - obszary zabudowy ustlugowej — uslugi komercyjne (w tym obiekty hotelowe),
drobne rzemiosto (w tym mini browar).

Zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ lokalizacje gospodarstw agroturystycznych oraz zabudowy letniskowej,
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej zabudowie
ustugowe;,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzong
oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bedzie
stanowilo uciazliwosci dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowe;,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom w sposob nie—kelidujaey uchylone niekolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnos$ci
nte—degradujgey uchylone niedegradujacy waloréw estetycznych tego
zagospodarowania,

maksymalna wysokos$¢ obiektow ustugowych do indywidualnego okreslenia w planie
miejscowym ale nie powinna przekroczy¢ 12 m a na terenach objetych ochrong
konserwatorskg 9 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzona
nie moze stanowi¢ mniej niz 20% kazdej nieruchomosci,

minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej do indywidualnego okreslenia
w planie miejscowym.

15.8 UK - obszary uslug sakralnych.

Zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan towarzyszacych,

dopuszcza si¢ lokalizacje wuslug publicznych (socjalnych) towarzyszacych
przeznaczenia podstawowemu,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen
towarzyszacych tym sieciom w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z
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S)
6)

7)
8)

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

przewazajacym przeznaczeniem 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w
szczegbdlno$ci nie-degradujgey uchylone niedegradujacy walorow estetycznych tego
zagospodarowania,

maksymalna wysokos$¢ obiektow ustugowych do indywidualnego okreslenia w planie
miejscowym,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzong
nie moze stanowi¢ mniej niz 20% kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terendéw),
minimalna powierzchnia dziatki do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,
wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach historycznych zespotow ushug sakralnych
winny by¢ poprzedzone uzyskaniem wytycznych konserwatorskich.

15.9 US i UT - obszary uslug sportu i rekreacji oraz obszary ustug turystyki.

Zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

S)

6)
7)

dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,
dopuszcza sie ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (np. handlu,
gastronomii, hotelarskie, budynki klubowe i inne),

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen towarzyszacych
tym sieciom w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z przewazajagcym
przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
nte—degradujgey uchylone niedegradujacy walorow estetycznych tego
zagospodarowania,

maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢é 12 m a na terenach objetych
ochrong konserwatorskg 9 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzona
nie moze stanowi¢ mniej niz 50% kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),
minimalna powierzchnia dziatki do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,
dziatania inwestycyjne na terenie dawnego zespolu ko$ciola ewangelickiego
w Zawoni winny by¢ poprzedzone uzyskaniem wytycznych konserwatorskich.

L.UT, US — obszary ustug turystyki oraz obszary ustug sportu.

Zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

S)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ lokalizacje gospodarstw agroturystycznych,

dopuszcza si¢ uslugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (np. handlu,
gastronomii, hotelarskie, budynki klubowe i inne),

dopuszcza si¢ zabudowe letniskowa,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom w sposob nie—kehdujgey uchylone niekolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
nte—degradujgey uchylone niedegradujacy waloréw estetycznych tego
zagospodarowania,

maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m a na terenach objetych
ochrong konserwatorska 9 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona
nie moze stanowi¢ mniej niz 50% kazdej nieruchomosci,

minimalna powierzchnia dziatki do indywidualnego okreslenia w planie miejscowym.
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ZW/UT- obszary zainwestowania wiejskiego (zabudowa zagrodowa,

mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa, letniskowa, uslugowa) oraz
ustugi turystyki.

Zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

L.ZW,

dopuszcza si¢ w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ budowe obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig turystyczng
np. budowe ujezdzalni dla koni, obiektow sportowych itp.

dopuszcza si¢ lokalizacje drég niezbednych do obstugi terendw oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w sposoéb nie—kelidujaey uchylone niekolidujacy
z istniejacym 1 projektowanym przeznaczeniem oraz pozostalymi zasadami
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nie-degradujaey uchylone niedegradujacy
walorow estetycznych i krajobrazowych terenow,

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
1 atrialnej oraz wielorodzinnej,

maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw dla wszystkich rodzajow uzytkowania
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorska 10 m,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 20% kazdej nieruchomosci
(dotyczy nowych terenow),

minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosic :

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 1200 m? dla zabudowy zagrodowe;,

d) 1200 m? dla zabudowy letniskowej,

e) 200 m?dla zabudowy ustugowe;.

UT, US -obszary zainwestowania wiejskiego (zabudowa: zagrodowa,

gospodarstwa agroturystyczne, mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-uslugowa,
letniskowa, ustugowa), obszary ustlug turystyki oraz obszary ushug sportu
Zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,
dopuszcza si¢ budoweg obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa
(ushugi turystyki i sportu) np. budowe ujezdzalni dla koni, obiektoéw sportowych,
hoteli, obiektéw gastronomicznych itp.

dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terenow oraz sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob nie—kelidujaey uchylone niekolidujacy
z istniejgcym 1 projektowanym przeznaczeniem oraz pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nie-degradujgey uchylone niedegradujacy
walorow estetycznych i krajobrazowych terenow,

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j
1 atrialnej oraz wielorodzinne;j,

maksymalna wysoko$¢ nowych budynkoéw dla wszystkich rodzajow uzytkowania
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorska 10 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzong
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 30% kazdej
nieruchomosci,
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7) minimalna powierzchnia dzialki powinna wynosi¢:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 1200 m? dla zabudowy zagrodowej,
d) 1000 m? dla zabudowy letniskowe;j,
e) 200 m?dla zabudowy ustugowe;.

III.ZW, UT, US -obszary zainwestowania wiejskiego (zabudowa: zagrodowa, gospodarstwa
agroturystyczne, mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, letniskowa,
ustlugowa), obszary ustug turystyki oraz obszary ustug sportu

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa
(ustugi turystyki i1 sportu) np. budowe¢ ujezdzalni dla koni, obiektow sportowych,
hoteli, obiektéw gastronomicznych itp.,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terenéw oraz sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w sposéb mHekdﬂj@ey uchylone niekolidujacy
z istniejagcym i projektowanym przeznaczeniem oraz pozostaltymi zasadami
zagospodarowania terenu, w szczegolnosci nte-degradujgey-uchylone niedegradujacy
walorow estetycznych 1 krajobrazowych terenow,

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
1 atrialnej oraz wielorodzinne;,

5) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw dla wszystkich rodzajéw uzytkowania
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 12 m, a na terenach objetych
ochrong konserwatorskg 10 m,

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzong
lub jako ogrody przydomowe nie moze stanowi¢ mniej niz 30% kazdej nieruchomosci,

7) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosic¢ :

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 1200 m? dla zabudowy zagrodowe;j,

d) 1000 m? dla zabudowy letniskowej,

e) 200 m?dla zabudowy ustugowe;.

15.11 PU - obszary produkcyjno-uslugowe (obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,
obiekty transportu samochodowego oraz zabudowa uslugowa).

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa towarzyszaca obiektom produkcyjno-
uslugowym,

2) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub terenach lokalizacj¢ obiektow
1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem, ze nie bedzie stanowito
ucigzliwosci dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

3) dopuszcza si¢ zieleh urzadzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
1 ostonowym, w przypadku ich sgsiedztwa z zabudowa mieszkaniowa,

4) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji obiektow zwigzanych z obstuga produkcji rolne;,

5) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] nie—zwigzane; uchylone
niezwiazanej z dziatalno$cig produkcyjno-ustugowa oraz ustug chronionych typu
szkota, przedszkole itp.
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen towarzyszacych
tym sieciom w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z przewazajagcym
przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

7) maksymalna wysoko$¢ obiektéw produkcyjno - ushugowych dostosowana
do wymogow techniczno-technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢é 15 m
(liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu) a na terenach objetych
ochrong konserwatorskg 10 m,

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzona,
nie moze stanowi¢ mniej niz 10% kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenow),

9) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe produkcyjno-ustugowa
1200 m? (dotyczy nowych dziatek).

X.PU — obszar produkcyjno—uslugowy (obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,
obiekty transportu samochodowego oraz zabudowa ustugowa).

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa towarzyszaca obiektom produkcyjno—
ustugowym,

2) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dzialkach lub terenach, lokalizacje
obiektow i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowilo ucigzliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

3) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
i oslonowym, w przypadku ich sasiedztwa z zabudowa mieszkaniowa,

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej niezwiazanej z dzialalnoScia
produkcyjno—ustlugowa oraz ustug chronionych typu szkola, przedszkole itp.

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i wurzadzen
towarzyszacych tym sieciom w sposob niekolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow produkcyjno-ustugowych dostosowana
do wymogow techniczno—technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ 15 m
(liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu), a na terenach
objetych ochrona konserwatorska 10 m,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenia urzadzona,
nie moze stanowi¢ mniej niz 10% kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych
terenow),

8) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe produkcyjno—
uslugowa 1200 m? (dotyczy nowych dzialek).

15.12 RU/PU - obszary obshlugi produkcji rolnej z dopuszczeniem dzialalnosci
produkcyjno-ustugowej (np. intensywne ogrodnictwo, obiekty hodowlane itp.).

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg dla wtascicieli obiektow,

2) dopuszcza si¢ zielenh urzadzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
1 oslonowym,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog niezbednych do obstugi terenow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z
przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

4) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z obstuga produkcji rolniczej oraz dziatalnoscia
produkcyjno-ustugowa dostosowana do wymogow techniczno-technologicznych, ale
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nie powinna przekroczy¢ 12 m, (liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu) a na terenach obj¢tych ochrong konserwatorska 10 m,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzong

nie moze stanowi¢ mniej niz 10% kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terendéw),

6) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zwigzanej z obstuga rolnictwa

oraz dzialalno$cig produkcyjno-ushugowa 1200 m?.

15.13 RU - obszary obshugi produkcji rolnej i lesnej.

Zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa dla wilascicieli obiektow,

dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczego6lnosci o charakterze izolacyjnym
testonowym uchylone i oslonowym,

dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terenéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu,

wysoko$¢ obiektow zwigzanych z obstuga produkcji rolnej i lesnej dostosowana
do wymogoéw techniczno-technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ 10 m,
(liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu) a na terenach objetych
ochrong konserwatorska 9 m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzong
nie moze stanowi¢ mniej niz 10% kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terendéw),
minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zwigzanej z obslugg produkcji rolnej
i lesnej 1200 m?

15.14 KS - obszary obslugi komunikacji samochodowej.

Zasady zagospodarowania:

)
2)

3)

4)

S)

6)
7)

8)

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczeg6lnoSci o charakterze izolacyjnym

1 ostonowym,

dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstugg komunikacji samochodowej (ustugi handlu

1 gastronomii 1 inne — hotele, motele itp.),

dopuszcza si¢ lokalizacje drog niezbednych do obstugi terendw oraz sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy

z przeznaczeniem 1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z obstuga komunikacji samochodowej dostosowana

do wymogow techniczno-technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ 12 m liczac

od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzona

nie moze stanowi¢ mniej niz 10% kazdej nieruchomosci (dotyczy nowych terenéw),

minimalna powierzchnia dziatki do indywidualnego okre$lenia w planie miejscowym,

na etapie opracowania planéw miejscowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow

obstugi komunikacji samochodowej w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej

nr 340 oraz drog powiatowych w sposob nie—kehdujgey uchylone niekolidujacy

z istniejacym 1 projektowanym przeznaczeniem terenu oraz pozostalymi zasadami

zagospodarowania terenu.

obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej iloSci stanowisk

postojowych, w tym parkingdéw 1 garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) | miejsce na mieszkanie lub pokoj hotelowy,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowe;
oraz zabudowy produkcyjno - ustugowej,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

15.15 ZP - obszary zieleni parkowej (parki wiejskie, skwery, zielence).

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe oraz sportowo-rekreacyjne o powierzchni
zabudowy nie—przekraezajaeej—uchylone nieprzekraczajacej 300 m2, (nie dotyczy
parkow objetych ochrong konserwatorska),

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z
przewazajacym przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, w
szczegoOlnosci nte-degradujgey uchylone niedegradujacy waloréw estetycznych tego
zagospodarowania,

3) dopuszcza si¢ budowe stawow rekreacyjnych,

4) wysoko$¢ obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 8 m,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 5%.

15.16 ZC — obszary cmentarzy czynnych z obiektami towarzyszacymi,
ZCz - obszar cmentarza zamknigtego.

Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury (poza nagrobkami),
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog do obslugi cmentarza oraz sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z
przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczegdlnos$ci

nte—degradujgey uchylone niedegradujacy waloréw estetycznych tego

zagospodarowania,

4) wysokos¢ obiektow zwigzanych z cmentarzem do indywidualnego okreslenia w planie
miejscowym,

5) powierzchnia dziatki cmentarza do indywidualnego okre§lenia w zaleznoS$ci
od potrzeb,

6) dziatalno$¢ inwestycyjna na terenach cmentarzy czynnych historycznych, cmentarza
zamknig¢tego 1 miejsc pocmentarnych wymaga uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.

15.17 ZL - obszary laséw (w rozumieniu przepisow odrebnych) i zalesien.

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen stuzacych gospodarce lesnej
oraz turystyce (§ciezki piesze, rowerowe, konne, parkingi lesne z zagospodarowaniem
turystycznym zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie prowadzenie drdg, sieci infrastruktury
technicznej, lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
bez wydzielania terenu,
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wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m.

obszary laséw (W rozumieniu przepisow odrebnych) i zalesien.

Zasady zagospodarowania:

D)

2)

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych turystyce (Sciezki piesze,
rowerowe, konne, parkingi lesSne z zagospodarowaniem turystycznym zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie prowadzenie drog, sieci infrastruktury
technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, bez
wydzielania terenu.

15.18 R —obszary rolnicze.

Zasady zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

7)

9)

Dopuszcza si¢ zalesienia na gruntach rolnych pod warunkiem, Zze grunt spelnia

co najmniej jeden z nizej wymienionych warunkow :

- areal przeznaczony do zalesienia bedzie zwarty, o minimalnej powierzchni 0,4 ha,
a maksymalnej 30 ha oraz nie begdzie utrudniat zagospodarowania terenow
sgsiednich (w tym réwniez rolniczych),

- jest gruntem w ktorym gleby klasy bonitacyjne V 1 VI stanowig nie mniej niz 80%
powierzchni,

- jest gruntem potozonym na stoku o §rednim nachyleniu powyzej 15%,

- jest gruntem okresowo zalewanym,

- jest gruntem zdegradowanym w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- jest gruntem potozonym w strefie zrédliskowej rzek i potokéw, wzdtuz brzegdw
rzek oraz zbiornikéw wodnych,

- jest gruntem po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie lub glinie,

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne,

dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych drog do obstugi uzytkdow rolnych oraz urzadzen

infrastruktury techniczne;,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

w tym réwniez stacji bazowych telefonii komorkowej, elektrowni—wiatrowyeh

uchylony, linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia (poza strefami

konserwatorskimi),

dopuszcza si¢ budowe stawdéw hodowlanych pod warunkiem, ze nie beda wptywaé

ujemnie na inne akweny (zanieczyszczenie, eutrofizacja),

dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggdéw pieszych i rowerowych, w tym réwniez

szlakow turystycznych,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne,

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej 1 innej zwigzanej z produkcja rolnicza

w strefie 40 m od wyznaczonych terendw zainwestowania wiejskiego (poza strefami

ochrony konserwatorskiej).

zabudowa i zagospodarowanie terenow, polozonych w granicach obszaru Natura

2000 Skoroszowskie Laki, ustalone w punktach 1 — 8 niniejszego ust¢pu, nie moze

w pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i

zwierzat, a takze w istotny sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktéorych

ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

98



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

15.19 PE —obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych.

Zasady zagospodarowania :
1) dopuszcza si¢ uprawy polowe,
2) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzaczenia,

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla potrzeb obstugi powierzchniowej eksploatacji
surowcow naturalnych oraz sieci infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, w sposob nie—kelidujgey uchylone niekolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,

po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy zrekultywowaé¢ w odpowiednim kierunku
w zaleznos$ci od miejscowych uwarunkowan lub potrzeb - w kierunku lesnym, rolnym
z mozliwo$cig pdzniejszego przeznaczenia na cele nierolnicze okreslone w planie
miejscowym (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa,
zabudowa produkcyjno-ustugowa) oraz wodnym do wykorzystania rekreacyjnego,
rekultywacja powinna by¢ prowadzona sukcesywnie juz w trakcie eksploatacji,
dopuszcza si¢ po zakonczeniu eksploatacji kopaliny ze zloza ,,Rzedziszowice I”
przeprowadzenie rekultywacji terendéw poeksploatacyjnych poprzez wypehienie
obojetnymi masami ziemnymi dowiezionymi z zewnatrz (miedzy innymi nadktadem
zinnych z16z kopalin), odpowiednie wyprofilowanie i1 przystosowanie dla celow
nierolniczych,

po zakonczeniu rekultywacji dopuszcza si¢ przeznaczenie wyzej wymienionego terenu
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

VIII. PE —obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych.

Zasady zagospodarowania :
1) dopuszcza si¢ uprawy polowe,
2) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzaczenia,

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla potrzeb obstugi powierzchniowej eksploatacji
surowcow naturalnych oraz sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z przewazajagcym przeznaczeniem i pozostalymi
zasadami zagospodarowania terenu,

po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy zrekultywowa¢ w odpowiednim kierunku
w zalezno$ci od miejscowych uwarunkowan lub potrzeb - w kierunku lesnym, rolnym
z mozliwo$cig pozniejszego przeznaczenia na cele nierolnicze okre§lone w planie
miejscowym (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
zabudowa produkcyjno—ustugowa); rekultywacja powinna by¢ prowadzona
sukcesywnie juz w trakcie eksploatacji,

dopuszcza si¢ po zakonczeniu eksploatacji kopaliny ze ztoza ,,Sedzice”
przeprowadzenie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych poprzez wypehienie
obojetnymi masami ziemnymi dowiezionymi z zewnatrz (miedzy innymi nadktadem
z innych z16z kopalin), odpowiednie wyprofilowanie i przystosowanie dla celow
nierolniczych,

po zakonczeniu rekultywacji dopuszcza si¢ przeznaczenie wyzej wymienionego terenu
pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna.

15.20 WS — obszary wod Srodladowych wraz z sasiadujacymi pasami gruntu (rzeki,
mniejsze cieki, powierzchniowe oczka wodne, stawy i inne zbiorniki wod stojacych).

Zasady zagospodarowania :
1) dopuszcza si¢ przy wodach powierzchniowych zielen urzadzong i nieurzadzona,
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2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez teren wod powierzchniowych w ograniczonym
zakresie drog oraz sieci infrastruktury techniczne;j,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile to nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnymi i1 przewazajacym przeznaczeniem akwenu,

4) gospodarka rybacka (stawy hodowlane) powinna by¢ prowadzona w sposob
niezagrazajgey uchylone niezagrazajacy zanieczyszczeniom i eutrofizacjg innych
wod powierzchniowych.

15.21 O - obszary skladowania odpadéw (komunalne skladowisko odpadow).

Zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza si¢ zieleh urzadzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
1 ostonowym,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen do utylizacji odpadéw
eraz-grzebowiska—padhny uchylony, jezeli pozwala¢ na to bgda warunki gruntowo-
wodne,

3) dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog dla potrzeb obstugi skladowiska oraz sieci
1urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy z przewazajacym
przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,

4) po zakonczeniu eksploatacji teren sktadowiska nalezy odpowiednio zrekultywowaé —
wskazany kierunek le$ny.

15.22 K - obszar oczyszczalni Sciekow.

Zasady zagospodarowania :
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlno$ci o charakterze izolacyjnym
1 ostonowym,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla potrzeb obstugi oczyszczalni oraz sieci urzadzen
infrastruktury technicznej, w sposob nte—kelidujgey uchylone niekolidujacy z
przewazajacym przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.

15.23 W — obszary zaopatrzenia w wode.

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zieleh urzadzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
1 ostonowym,

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog dla potrzeb obslugi uje¢ wody oraz sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie—kelidujgey uchylone
niekolidujacy z przewazajagcym przeznaczeniem 1 pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu.

15.24 EG -obszary obiektow i urzadzen gazownictwa (1 G - kepalnia—gazua uchylone
Osrodek Grupowy ,,Czeszow”,
2 G — wezel gazowy ,,Czesz6w” oraz odwierty gazowe eksploatacyjne).

Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zielen niska,

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog niezbednych dla obstugi obiektéw i1 urzadzen
gazownictwa oraz lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob
nte-kolidujgey uchylone niekolidujacy z przewazajacym przeznaczeniem
1 pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu,
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3) wysoko$¢ obiektow dostosowana do wzgledow techniczno—technologicznych,

ale nie powinna przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu,

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%,
5) od ebiektéw uchylone czynnych odwiertow gazowych obowiazuje 50 metrowa strefa

ochronna.

Poza wymienionymi wyzej rodzajami uzytkowan na rysunku ,Studium...” sa takze
oznaczone glowne elementy uktadu drogowego, dla ktorych zasady zagospodarowania
okreslono w rozdziale 18 (droga wojewodzka nr 340, drogi powiatowe, drogi gminne).

15.26 Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1)

2)

3)

4)

5)

Linie rozgraniczajace poszczegdlne jednostki terenowe okreslone na rysunku studium
symbolem majg charakter orientacyjny, co oznacza, ze moga podlega¢ pewnym
korektom i uscisleniu w planach miejscowych.

Obszary wskazane w ,,Studium..” dla realizacji poszczegolnych funkcji okreslone
zostaly jako obszary brutto wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, z ktorych na etapie
planu miejscowego nalezy wydzieli¢ niezbedne elementy takie jak zielen, ushugi,
uktad komunikacyjny, infrastruktura techniczna itp. oraz ustali¢ przebieg linii
rozgraniczajacych.

Zgodne z wustaleniami ,,Studium..” jest przyjmowanie w ustaleniach planow
miejscowych bardziej rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te, ktére zostaty
okreslone w ,,Studium..”, w szczegdlnosci dotyczy to ustalen odnoszacych si¢
do przeznaczenia terendw, gtdéwnie przeznaczenia dopuszczalnego.

Dopuszcza si¢ opracowanie planow miejscowych dla mniejszych jednostek
terenowych niz to okreslono w ,,Studium..” (np. dla czesci jednostki MN).

W przypadku, gdy w dniu wejscia w Zycie niniejszego ,,Studium..” na danym obszarze
wystepuje zagospodarowanie inng funkcja niz przewidziano w Studium dopuszcza si¢
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w uzasadnionych przypadkach jej utrzymanie w sporzadzanych nowych planach
miejscowych oraz innych dokumentach planistycznych.

6) Tereny dla ktorych ,,Studium..” wprowadza zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, a ktore w procedurze sporzadzenia planu
miejscowego nie uzyskaja tak zwanych ,,zgéd rolnych i le§nych” nalezy przeznaczy¢
w tych planach pod funkcje rolnicze lub lasy zgodnie z sgsiednim uzytkowaniem
ustalonym w ,,Studium..”.

7) W 50 metrowej strefie od zbiornikow 1 ciekow wodnych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury (altany, fawki itp.) i urzadzen zwigzanych z agroturystyka
1 rekreacja.

8) Stanowiska gatunkéw roélin chronionych (kalina koralowa, storczyk szerokolistny
znajdujace si¢ na obszarach przeznaczonych w ,,Studium.. ,, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe letniskowa, oznaczonych symbolami
MN,ML (obreb Ztotow) podlegaja ochronie prawnej 1 w zwigzku z tym musza byc¢
bezwzglednie zachowane.

9) W uzasadnionych przypadkach (np. brak mozliwosci podziatu) na etapie
opracowywania planow miejscowych dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni dziatek
dla r6znych rodzajow uzytkowan ustalonych w studium o okoto 10%.

10)Na obszarze objetym ,,Studium ..” ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewziec
stuzagcych realizacji celow publicznych.

11)Przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagaja
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

12) Stanowisko gatunkéw roslin chronionych (kalina koralowa) znajdujace si¢
na obszarach przeznaczonych w ,Studium..” pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugi, oznaczonych symbolami IMN i1 IU (obrgb Czeszow)
podlegaja ochronie prawnej i w zwigzku z tym musza by¢ bezwzglednie zachowane.

16. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI ZLOTOW — NR VI

Przez obszar objety ,,Zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, na obszarze wsi Ztotow” przeptywaja dwa rowy
melioracyjne. Utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nalezy
do zainteresowanych wtascicieli gruntow lub wiasciwej spotki wodne;.

ZMIANA ,,STUDIUM...” DLA TERENU POLOZONEGO W POLNOCNEJ CZESCI
WSI ZAWONIA - NR VII

Na obszarze objetym ,,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, dla terenu polozonego w podinocnej czgsci wsi Zawonia”
wystepuje woda powierzchniowa (Wp) — rzeka Gleboki Row, zaliczana do srodladowych wod
powierzchniowych, stanowigca wilasno$¢ publiczng w stosunku, do ktérej prawa
wiascicielskie sprawuje marszatek wojewodztwa. Planowane roboty w obrebie tej rzeki
nalezy uzgadnia¢ z Dolnos$laskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu.
Na obszarze objetym inwestycja wystepuja rowy melioracyjne. Utrzymanie urzadzen
melioracji wodnych szczegdtowych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntow
lub wilasciwej spotki wodne;.

16.1 Ochrona Srodowiska i jego zasobow.
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W celu ochrony srodowiska i jego zasobow nalezy :

)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

Objac ochrona:

a) zasoby lesne gminy oraz podja¢ dziatania zmierzajace do powickszenia zalesien,
szczegolnie kosztem gleb o najmniej korzystnych warunkach dla rozwoju
produkcji rolniczej,

b) ekosystemow lesnych, wodnych takowych i bagiennych poprzez wprowadzenie
zakazu lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem zwigzanej z gospodarka lesng
1 wodng oraz z dopuszczeniem lokalizacji dla potrzeb rekreacyjnych takich
urzadzen i1 obiektow jak Sciezki piesze, rowerowe lub pieszo-rowerowe, Sciezki
dydaktyczne, boiska gruntowe, obiekty matej architektury (tawki, altany, murki
oporowe itp.),

c) gleby wysokiej klasy bonitacyjnej I — III oraz gleby pochodzenia organicznego,

uporzadkowac gospodarke wodno-$ciekowa poprzez sukcesywng budowe systemu

kanalizacji obejmujacego obszar catej gminy oraz egzekwowaé przylaczanie si¢
do sieci kanalizacyjnej wszystkich mieszkancoéw oraz firm znajdujacych si¢ w zasiegu
sieci,

inicjowa¢ 1 wspiera¢ wprowadzenie zadrzewien 1 zakrzewien S$rodpolnych,

w szczegolnosci na wierzchotkach wzgorz morenowych, najbardziej stromych stokach

oraz terenach rozcigtych erozyjnie,

ograniczy¢ stosowanie chemicznych $rodkéw ochrony roslin, a takze nawozenia

na glebach stabszych (lekkich),

zachowanie wszystkich istniejacych ciekow, pielegnacje oraz powigkszanie

ich obudowy biologicznej,

ograniczanie wprowadzenia inwestycji technicznych i zabudowy w dolinach ciekéw,

z wyjatkiem koniecznych wurzadzen hydrotechnicznych, urzadzen zwigzanych

z gospodarka rybacka i rekreacja, a w szczegdlnosci zbiornikéw matej retencji,

nie wprowadza¢ rozwigzan hydrotechnicznych powodujacych przesuszenie

srodowiska gruntowo-wodnego, zwlaszcza w obrgbie dolin,

dwupoziomowe szczelne zadrzewienie drogi gléwnej] nr 340 przebiegajacej

przez teren gminy,

wprowadzi¢ przeswity na sztucznych przegrodach celem umozliwienia sptywu

chtodnego powietrza oraz migracji flory i fauny,

10)w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nalezy zasieg ,,Gtownego Zbiornika Wod

Podziemnych (GZWP nr 303) okres$lony na rysunku ,,Studium..”, w szczego6lno$ci
naterenach o wrazliwym $rodowisku gruntowo—wodnym na infiltracje
zanieczyszczen, podjecie dzialan, o ktérych mowa w pkt. 2 przyczyni si¢ do ochrony
tego zbiornika,

11)ztoza kopalin podlegajag ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu

zasobami zt6z oraz kompleksowym wykorzystaniu , w tym kopalin towarzyszacych.

16.2 Ochrona przyrody krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

l.

2.

Ochrona przyrody na obszarze gminy powinna uwzglednia¢ zachowanie, zrbwnowazone
uzytkowanie oraz odnawianie zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.
Dzialania samorzadu na obszarze gminy powinny zmierza¢ do:

1)
2)
3)

4)

utrzymania procesoOw ekologicznych i stabilno$ci ekosystemow,

zachowania réznorodnosci biologicznej,

zapewnienia ciaglo$ci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,
ochrony walorow krajobrazowych, zieleni we wsiach oraz zadrzewien i zakrzewien,
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5) utrzymywania lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, tworéw 1 sktadnikéw przyrody,

6) ksztaltowania wlasciwych postaw czlowieka wobec przyrody przez edukacje,
informowanie 1 promocj¢ w dziedzinie ochrony przyrody,

7) obejmowania zasobow, twordéw i sktadnikéw przyrody formami ochrony przyrody,

8) opracowywania 1 realizacji ustalen planéw ochrony dla obszarow podlegajacych
ochronie prawnej, programoéw ochrony gatunkow, siedlisk i1 szlakéw migracji
gatunkéw chronionych,

9) prowadzenia dzialalnosci edukacyjnej, informacyjnej i promocyjnej w dziedzinie
ochrony przyrody,

10) ochrona przyrody w polityce ekologicznej gminy, ktore realizowane sa mi¢dzy innymi
poprzez forme¢ ochrony przyrody ustanowione dla obszaréw i obiektow potozonych
na terenie gminy:

a) uzytek ekologiczny ,,Polana Grochowska”,

b) dwa pomniki przyrody,

¢) 12 stanowisk fauny chronionej,

d) 144 stanowiska roslin chronionych.

e) Obszar Natura 2000 PLH020093 ,,Skoroszowskie L.aki”

Gmina Zawonia nie znajduje sie w zasiegu stref uzdrowiskowych. Zadna z sasiadujacych

gmin nie podata informacji dotyczacych ustanowienia stref uzdrowiskowych.

16.3 Planowane obiekty chronione.

¢ —uchylony
Istniejace 1 planowane formy ochrony przyrodniczej obszaru gminy Zawonia sg w duzym
stopniu uzaleznione od szczegdtowego rozpoznania walorow biosfery 1 jej uwarunkowan.
W niniejszym opracowaniu wskazuje si¢ na takie walory oraz uwarunkowania, ktore daja si¢
okresli¢ na biezagcym etapie ich rozpoznania. Wiadze gminy powinny zatem w przysziosci
dba¢ o statle poszerzanie stanu wiedzy o walorach i uwarunkowaniach przyrodniczych
podleglego terenu. Podejmowane decyzje, majace wptyw na S$rodowisko przyrodnicze,
powinny nastgpowac z mozliwie petng swiadomoscia faktow.
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17. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

1 Art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22003 r. Nr 162 poz. 1568) wprowadza do obiegu prawnego 4 formy ochrony zabytkow:
1) wpis do rejestru zabytkow,

2) uznanie za pomnik historii,

3) utworzenie parku kulturowego,

4) ustalenie formy ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego -
dlatego tez wustalenia niniejszego studium sg przede wszystkim wytycznymi
do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

2 Zgodnie z art. 19 w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (réwniez w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego) uwzglednia si¢, w szczegdlnosci ochrong:

1) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

2) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie¢ w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow;

3) parkow kulturowych (nie wystepuja na terenie gminy Zawonia).

Na podstawie ,,Wytycznych konserwatorskich do planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Zawonia” opracowanych w 1992 r. przez Regionalny Osrodek Studiéw i Ochrony

Srodowiska Kulturowego we Wroctawiu, wnioskow konserwatorskich do sporzadzenia

studium opracowanych przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu pismo

WZN-HP-421-20/07 z dnia 18.09.2007 r. oraz obowigzujacych plandw zagospodarowania

przestrzennego wsi : Zawonia, Czeszoéw, Tarnowiec (cze$¢ wsi), Budczyce, Peciszow,

Katowice, Niedary, Ztotéw ustalono w niniejszym ,,Studium..” strefy ochrony

konserwatorskiej roznych kategorii, ktorych opis znajduje si¢ w rozdziale 17.

ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI NIEDARY, DLA DZIALKI NR 94/3 -NR V
Obszar objety ,,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia, na obszarze wsi Niedary, dla dziatki nr 94/3” | z uwagi na domniemanie
zawartosci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych
stanowisk archeologicznych), obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych. Granice strefy przedstawia si¢ na rysunku zmiany studium. Na obszarze
tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI ZLOTOW —NR VI

Obszar objety ,,Zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, na obszarze wsi Ztotdow”, z uwagi na domniemanie
zawartosci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych
stanowisk archeologicznych), obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych. Granice strefy przedstawia si¢ na rysunku zmiany studium. Na obszarze
tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZMIANA ,,STUDIUM...” DLA TERENU POLOZONEGO W POLNOCNEJ CZESCI
WSI ZAWONIA - NR VII

Na obszarze objetym ,,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia dla terenu potozonego w podinocnej czgsci wsi Zawonia”
obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz wymogi ochrony zabytkow
archeologicznych jak w obowigzujacym studium.
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ZMIANA ,,STUDIUM...” DLA DZIALEK NR 50/1, 50/3, 50/4 1 51 OBREB SEDZICE -
NR VIII

Na terenie objetym ,Zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia dla dziatek nr 50/1, 50/3, 50/4 i 51 obrgb Sedzice”, z uwagi
na domniemanie zawarto$ci reliktoéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych  stanowisk archeologicznych) wprowadza si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ZMIANA ,STUDIUM...” DLA DZIALEK NR 219/1 1 220/1 OBREB ZAWONIA -
NR IX

Na terenie objetym ,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia dla dziatek nr 219/1 1 220/1 obrgb Zawonia”, z uwagi na
domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych  stanowisk archeologicznych) wprowadza si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

17.1 Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.

Na terenie gminy Zawonia znajdujg si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.
Liste¢ tych obiektéw przedstawiono w tabeli nr 9 ,Studium ...” w pehli utrzymuje
1 potwierdza konieczno$¢ ochrony wszystkich tych obiektow poprzez nastgpujace zasady
ochrony :

1) wobec obiektow zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan 1 ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej,

2) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow,

3) wszelkie dziatania inwestycyjne przy zabytkach wymagaja pozwolenia wtasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

4) wyzej wymienione rygory obowiazuja niezaleznie od potozenia budowli czy innego
wpisanego do rejestru zabytkow obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony
konserwatorskie;j,

5) wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji
1 uzupelnieniom, zmiany te nie spowoduja zmiany ustalen ,,Studium ..”.

17.2 Parki wpisane do rejestru zabytkow.

Na terenie gminy Zawonia znajduja si¢ nastepujace parki wpisane do rejestru zabytkow
w Suchej Wielkiej, Czachowej, Rzedziszowicach oraz Sedzicach.

Rewaloryzacja parkdw wpisanych do rejestru zabytkow (odtworzenia drég i Sciezek, nowe
nasadzenia, elementy matej architektury) moze odbywacé si¢ wylacznie za pozwoleniem
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw na podstawie projektu rewaloryzacji
opracowanego przez architekta krajobrazu.

17.3 Inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow.

Na terenie gminy Zawonia znajduje-sie—341-obiektéw uchylone znajdujq sie 373 tereny i
obiekty o walorach zabytkowych wpisanyeh uchylone wpisane do wojewddzkiej igminnej
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uchylone ewidencji zabytkow. Wojewodzka i—eminna uchylone ewidencja zabytkow
architektury i budownictwa obejmuje rdzne obiekty nieruchome powstale przed 1945 r.
w ktorych pdzniejsza dzialalno$¢ nie zatarla cech $wiadczacych o ich historycznym
rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyktady dzialalno$ci budowlanej dawnych epok
lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory artystyczno-architektoniczne.

Wykaz obiektow zabytkowych przedstawia tabela nr 10.

Dla terenéw i obiektéw budowlanych wpisanych do wojewddzkiej +—eminne; uchylone
ewidencji zabytkow nalezy wprowadzi¢ w zaleznosci od potrzeb przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastepujace wymogi konserwatorskie

1) zachowa¢ ich brylg, ksztatt i geometri¢ dachu oraz stosowac tradycyjne materiaty
budowlane,

2) utrzymac a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) zachowa¢ ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otwordOw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

4) zachowac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

5) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac
z zabytkowg elewacja budynku,

6) chroni¢ zachowany uklad i wystr6é] wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdyby ulegt niekorzystnym zmianom,

7) stosowac kolorystyke i materiatly nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

8) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

9) elementy elewacyjne instalacji technicznych montowa¢ z uwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

10)wszelkie prace projektowe, budowlane a takze zmiany funkcji obiektow nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

11)zasob wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany nie powoduja zmian ustalen
SStudium..”.

17.4 Strefy ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze gminy Zawonia wyznaczono na rysunku ,,Studium ..” nastepujace strefy ochrony
konserwatorskie;j :

1) strefa,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,

2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

3) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

4) strefa ,,E” ochrony ekspozycji,

5) strefa ,,W” §cistej ochrony archeologiczne;j,

6) strefa,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.
Granice stref ochrony konserwatorskiej okreslone na rysunku ,,Studium” moga ulec zmianie
na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
w uzgodnieniu z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Szczegdtowe zasady zagospodarowania w strefach wymienionych powyzej powinny by¢
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow odrebnych oraz pozadanych ogbélnych zasad ochrony
konserwatorskiej okreslonych w rozdziale 17.

17.4.1 Strefa ,,A” {cislej ochrony konserwatorskiej.
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Strefa ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar na ktorym elementy uktadu
przestrzennego tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany nimi teren 1 krajobraz
zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym.
Jest to obszar uznany za szczegdlnie wazny pod wzgledem przekazu historycznego
1 kulturowego.

Strefa ,,A” objeto fragmenty ukladoéw przestrzennych w nastgpujacych miejscowosciach :
Czachowo, Rzgdziszowice, Sucha Wielka, Zawonia, Ztotow, Czeszow, Gluchéw Dolny.
W strefie tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka
dziatalnoscig inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa,

Dzialania konserwatorskie w strefie ,,A” zmierzaja do zachowania, uczytelnienia
historycznego uktadu przestrzennego i do konserwacji jego gtownych elementow zabudowy,
rozplanowania, przebiegu ciggow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz zabudowy,
historycznych linii zabudowy i ukladéw zieleni zabytkowej. Dazy si¢ tez do utrzymania
historycznych podziatéw wtasnosciowych 1 sposobu uzytkowania gruntow.

W strefie ,,A” obowigzuja wazniejsze wymogi konserwatorskie.

1) Nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny, to jest rozplanowanie drog, ulic,
placow, miedz, historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy,
kompozycji  wnetrz  urbanistycznych,  kompozycje  historycznej  zieleni
oraz poszczegolnych elementow tego uktadu, to jest historyczne nawierzchnie ulic,
placow 1 chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, mala architekture
1 zielen,

2) cenne obiekty historyczne, zniszczone lub uszkodzone nalezy odtworzy¢ lub poddac
renowacji,

3) nalezy usuna¢ lub przebudowa¢ obiekty dysharmonizujace $rodowisko wizualne,
w tym rowniez napowietrzne linie elektroenergetyczne,

4) nalezy dostosowacé wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych obiektow i terenow
potozonych w strefie przez nawigzanie do tradycji historycznej oraz wykluczenie
wprowadzenia nowych ucigzliwych funkcji, zasady te dotycza rdwniez zieleni
1 zbiornikéw wodnych,

5) w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowa¢ te z nich, ktére stanowig
rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrzymania istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

6) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe¢ do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w  zakresie lokalizacji, skali, gabarytu rozplanowania,
uksztattowania bryly, poziomu posadowienia parteru, ksztattu wysokosci dachu,
uzytych form architektonicznych, podmiotéw architektonicznych, proporcji
powierzchni murdéw, obszarow, detalu i kolorystyki, podziatéw wewngtrznych okien
1drzwi, uzytych materialow budowlanych (tradycyjne) oraz w nawigzaniu
do historycznej zabudowy,

7) nowa zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg historycznej linii
zabudowy, winna by¢ ksztaltowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne
oraz w nawigzaniu do historycznej zabudowy,

8) lokalizacja nowej zabudowy na terenie zabytkowych zespotow dworskich,
folwarcznych, mozliwa jest wylacznie w miejscu nie istniejagcych historycznych
budynkow lub jako wyltaczne uzupelnienie czworoboku zabudowy z nawigzaniem
do istniejacych historycznych form,

9) nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy majdanoéw folwarcznych,

10)nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna,
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11)wszelkie zamierzenia 1 dzialania (w tym wszelkie zmiany form wilasnos$ci, funkcji
obiektow, nieruchomosci, przebudowy, rozbudowy i remontdéw, zagospodarowania
terenu, wznoszenie nowych obiektoéw) na obszarze strefy ,,A” nalezy konsultowac
1 uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
Strefa  ,,A” obejmujaca  historyczne  zatozenia  palacowo-parkowe,  koscielne
wraz z cmentarzami, ruralistyczne, rownoznaczna jest ze $cista strefa ochrony zabytkow
archeologicznych.
W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia jak dla stanowisk
archeologicznych (rozdziat 17.5).

17.4. 2 Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Strefa ,,B” obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego ukltadu przestrzennego
miejscowosci tzn. rozplanowane, ksztalt zewnegtrzny zabudowy, a takze jej powigzania
z zielenig 1 krajobrazem zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie i calo$¢ stanowi warto$¢
kulturowa w skali lokalnej. Granice strefy nalezy formowa¢ w oparciu o historyczne zasiggi
zatozen wraz z przynaleznymi dziatkami. Strefa ,,B” obj¢to znaczne czgéci wsi lub fragmenty
uktadu przestrzennego w nastgpujacych miejscowosciach : Cieletniki, Czachowo, Czeszow
(2 strefy), Ghuchow Dolny, Kalowice, Kopiec, Ludgierzowice (folwarki 1 parki),
Pomianowice, Prawocice, Mitonowice (2 folwarki), Sedzice (zatozenie dworskie, folwark,
park), Skotniki (folwark, dwor i1 park), Tarnowiec (folwark) oraz Zawonia. Granice stref
pokazano na rysunku ,,Studium ..”

Dzialalnos¢ konserwatorska w strefie ,,B” zmierza do zachowania zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég, podziatu
1 sposobu zagospodarowania dzialek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektow.

W strefie ,,B” obowigzujg nastepujace wazniejsze wymogi konserwatorskie :

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego
to jest rozplanowanie drog, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoty zabudowy, kompozycje zieleni oraz
zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

2) zaleca si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych szczegdlnie uszkodzone i zniszczone
podda¢ restauracji 1 modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego
charakteru,

3) nalezy usung¢ lub przebudowa¢ obiekty dysharmonizujace $rodowisko wizualne,
w tym roéwniez napowietrzne linie elektroenergetyczne,

4) wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne,

5) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo  wszelkim  dzialaniom  odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym zaro6wno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak
1 w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych,

6) nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie
juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego
zachowania 1 utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja
one z historycznym charakterem obiektu,

7) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsg
obiektéw istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania
bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej,
w przypadku rozbudowy istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien
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tworzy¢ spojna kompozycje z istniejacg caloScia (nie dotyczy obiektow
dysharmonizujacych),

8) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty,
w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, podziatow otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy
nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

9) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

10)w nowej zabudowie zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych materialdéw dekoracyjnych
oraz historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka, tupek),

11)kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia,
jak 1 rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi,

12)nalezy wprowadzi¢ wymdg uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych (w tym zmian zagospodarowania terenu),
remontow, rozbudowy, przebudowy i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektow
nieruchomosci (tylko w przypadku zabytkowych zespotow).

17.4.3 Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

Strefa ,, K” obejmuje tereny harmonijnego wspodtistnienia krajobrazu przyrodniczego
z historyczng zabudowa lub obszary o wygladzie uksztaltowanym w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Granice strefy ,,K” pokazano w poszczegdlnych miejscowosciach na rysunku
LStudium ...

Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” obejmuja restauracje zabytkowych elementow
krajobrazu urzadzonego, ochron¢ krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego
z historycznym zatozeniem, ochron¢ zabudowy, form i sposobu uzytkowania terenow takich
jak :uktad drég, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawdéw, przebiegu ciekéw
wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntéw i form
uzytkowania.

W strefie ,,K” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie :

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego
1 kompozycje zieleni,

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne,

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo  wszelkim  dzialaniom  odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym zarowno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak
i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych,

4) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
iutrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one
z historycznym charakterem obiektu,

5) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajacy krajobraz 1 w zwigzku z tym nalezy wykluczy¢ realizacje
inwestycji wielkoobszarowych, jak rowniez te ktore wymagaja znacznych przeobrazen
krajobrazu,

6) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryly, materiatu
oraz nawigzywac do lokalnej historycznej tradycji architektonicznej,

7) nalezy utrzyma¢ i chroni¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany z historycznym
zalozeniem urbanistycznym 1 ruralistycznym, na obszarze tym zaleca si¢ usunigcie
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lub przebudowanie elementéw dysharmonijnych, rekultywacje terendw zniszczonych,
a w przypadku wprowadzenia nowych elementow winny one podnosi¢ estetyczne
warto$ci tych terenéw 1 podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny z zalozeniem
historycznym,

8) wszelkie zamierzenia i1 dziatania inwestycyjne polegajace na budowie nowych
obiektéw kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektow
nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

17.4.4 Strefa ,,E” ochrony ekspozycji.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowiacy
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotow lub  obiektow zabytkowych
o szczegblnych wartosciach krajobrazowych.

Granice strefy ,,E” pokazano w poszczego6lnych miejscowosciach na rysunku ,,Studium ..”
Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegaja na :

1) ustaleniu nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy zharmonizowanej z zespotem
zabytkowym badZ ograniczeniu lub wykluczeniu zabudowy 1 innych elementoéw
wysokosciowych lub dysharmonizujacych,

2) wszelkie dzialania inwestycyjne polegajace na budowie nowych obiektow
kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektéw nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

17.4.5 Strefa zabytkowych ukladow zieleni.

Jako zielen chroniona mogg wystgpowac nastepujace obszary zieleni :

1) zalozenia zieleni komponowanej : parki, ogrody, skwery uksztattowane
przez cztowieka,

2) cmentarze powstale przed 1945 rokiem,

3) szpalery, aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Na obszarze gminy Zawonia zabytkowe uklady zieleni — zieleh chroniona wystepuje
na terenach parkow potozonych w nast¢pujacych miejscowosciach : Czachowo, Sucha
Wielka, Sedzice, Rzedziszowice, (parki wpisane do rejestru zabytkoéw), Ludgierzowice,
Skotniki, Gtluchéw Dolny, Mitonowice, Kopiec. W zasadzie wszystkie parki potozone sa
w strefach ochrony konserwatorskiej, gtoéwnie ,,B” .

Na terenach parkéw obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie :

1) nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych, zatozenia
te winny pozosta¢ nadal zalozeniami zieleni, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje
reprezentacyjng lub rekreacyjna,

2) na terenach parkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz parkow i terenéw zielonych
przy zalozeniach podworskich 1 sakralnych obowigzuje ochrona drzewostanu
ikonieczno$¢ rewaloryzacji,

3) wszelkie dziatania na ich terenie, takze lokalizacj¢ nowych obiektéw nalezy uzgodni¢
z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw 1 wykona¢ pod jego kontrolg.

W przypadku szpaleréw, alei 1 pojedynczych drzew pomnikowych obowigzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie :

1) utrzymanie zieleni w granicach historycznych,

2) wlasciwa pielggnacja zieleni,

3) w przypadku szpalerow i alei usuwanie chorych drzew 1 uzupeklienie uktadu
nasadzeniami wlasciwych gatunkéw drzew.

Na terenie cmentarzy zabytkowych znajdujacych si¢ na terenie wsi Ztotow i1 Zawonia
obowigzuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie :

111



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

1) jezeli sg nadal uzytkowane nalezy zachowac¢ dotychczasowg funkcje,

2) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zieleni,

3) nalezy utrzyma¢ i1 konserwowa¢ obiekty cmentarne, obiekty matej architektury
iogrodzenia oraz zielen, a powstale ubytki uzupeli¢ zielenia dostosowana
do warunkow glebowych,

4) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje nalezy dopusci¢ wylacznie
jako uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem,
ze nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,

5) wszelkie zamierzenia 1 dzialania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych  konserwatorskich oraz uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

17.5 Stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy Zawonia wystepuja liczne stanowiska archeologiczne w tym
rowniez stanowiska wpisane do rejestru zabytkow.

Wykaz stanowisk przedstawia tabela nr 11.

W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych 1 ich najblizszym sasiedztwie
obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz przed uzyskaniem przez inwestora
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje¢ zgloszenia rob6t budowlanych
nie wymagajacych pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ pozwolenie wilasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw na przeprowadzenie prac ziemnych,

2) ewentualne prace ziemne muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi 1 wykopaliskowymi oraz prowadzone przez uprawnionego
archeologa, historyka architektury i odpowiednie zespoty badawcze, za pozwoleniem
konserwatorskim,

3) nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych,

4) stanowiska archeologiczne podlegaja sukcesywnemu rozpoznaniu, moga by¢
aktualizowane, zmiany te nie powoduja zmian ustalen Studium ..”.

17.6 Strefa ,,W” $cistej ochrony archeologiczne;j.

Strefa ,,W” Scistej ochrony archeologicznej wyznaczona zostata dla stanowisk
archeologicznych charakteryzujacych si¢ wilasng forma krajobrazowa oraz ich otoczenia,
atakze obszaréw kosciotéw wraz z cmentarzami przykoscielnymi. Granice strefy ,,W”
pokazano w poszczegdlnych miejscowosciach na rysunku ,,Studium ..”

Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono strefe ,,W” wytaczone
sg ze wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme.

W strefie ,,W” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie :
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1) Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktérych wyznaczono strefe ,,W”
wylaczone sgq z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ ich
specyficzng forme.

2) Dla wszystkich obiektow w wyzej wymienionej strefie wprowadza si¢ priorytet
wymogow konserwatorskich oraz zakaz dzialan inwestycyjnych niezwigzanych
bezposrednio z konserwacjq i rewaloryzacja zabytkowego terenu.

17.7 Strefa ,,OW?” ochrony zabytkow archeologicznych.

Na obszarze objetym ,,Studium..” wyznacza si¢ strefy ,,OW” ochrony zabytkow
archeologicznych obejmujace tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci reliktow
archeologicznych  (w  sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych  stanowisk
archeologicznych). Dotyczy to wszystkich miejscowosci potozonych na terenie gminy
o metryce S$redniowiecznej 1 nowozytne] oraz obszarow o zachowanych reliktach
pradziejowego 1 historycznego osadnictwa. Strefe ,,OW” wyznaczono w wigkszosci
miejscowosci polozonych na terenie gminy Zawonia. Obszary strefy ,,OW” stanowia
zabytek w mysl art. 3 pkt 4 w zwiazku z art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Na obszarach tych dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

A an a an aa¥a¥a
VY Sare a WY

17.8 Obszary polozone poza strefami ochrony konserwatorskiej.

Wobec obszaréw potozonych poza terenami chronionymi, gldéwnie ochrony konserwatorskiej
celem zapewnienia wlasciwej ochrony krajobrazu kulturowego zaleca si¢ :

1) nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wkomponowana w krajobraz
oraz realizowana w nawigzaniu do zasad uksztaltowania obiektow o tradycyjnych
lokalnych formach dostosowanych do zabudowy wystepujacych w danej
miejscowosci (wysoko$¢, ksztalt dachu, rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyka
obiektow itp.),

2) rozbudowe, budowe nowych linii elektroenergetycznych o niskim i $rednim napi¢ciu
oraz linii telekomunikacyjnych projektowa¢ jako kablowe (dotyczy terendéw
zainwestowanych).

18. Kierunki rozwoju systemow komunikacji.

18.1 Komunikacja drogowa.

Sie¢ komunikacji w gminie Zawonia oparty jest na drodze wojewodzkiej nr 340, drogach
powiatowych oraz drogach gminnych.
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Dla wusprawnienia 1 podniesienia sprawnosci ruchu samochodowego ponadlokalnego
1 lokalnego oraz poprawienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym zaklada si¢ modernizacje
1 rozbudowe istniejgcego systemu komunikacji drogowe;.
1) Dla drogi wojewodzkiej nr 340 przyjmuje sig :
a—doecelowaklasa-drogrG—gléwna;

a) linie rozgraniczajace drogi w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego;

b) obsluga komunikacyjna obszarow przyleglych przez istniejace skrzyzowania,
zjazdy oraz drogi serwisowe, a takze drogi nizszej klasy niz droga
wojewodzka nr 340;

¢) dopuszcza sie lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdow - zgodnie
z przepisami odr¢ebnymi

2) Dla drég powiatowych nr 1453 D, 1454 D, 1333 D, 1334 D, 1335 D, 1336 D, 1337 D,
1338 D, 1339 D, 1371 D, 1476 D ustala si¢ :

a) docelowa klasa drog — Z (zbiorcze) w wiekszosci, dopuszcza si¢ L — (lokalne),

b) zaleca si¢ minimalna uchylone, aby szeroko$¢ drog klasy Z w liniach

rozgraniczajacych wynosita — 20 m (poza terenem zabudowanym), a drég klasy L
— (lokalne) w liniach rozgraniczajacych 15 m w przekroju drogowym i 12 m
w przekroju ulicznym,

¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie linii rozgraniczajacych na terenach zainwestowanych

za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drog,

d) dopuszcza si¢ ustalenie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodne ze
stanowiskiem zarzadcy drogi.

3) Dla drog gminnych przyjmuje sig¢ :

a) docelowa klasa drog D — dojazdowe, w celu usprawnienia sieci drogowej

dopuszcza si¢ klase L — lokalne,

b) minimalna szeroko$¢ drog klasy D w liniach rozgraniczajagcych wynosi 15 m

w przekroju drogowym 1 10 m w przekroju ulicznym, a dla drog klasy L — 15 m
w przekroju drogowym i 12 m w przekroju ulicznym,

c) dopuszcza si¢ zmniejszenie linii rozgraniczajagcych drég na terenach

zainwestowanych za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drog.

4) Wzdhuiz drég o najbardziej intensywnym ruchu pieszo-rowerowym nalezy dazyc
do maksymalnej segregacji ruchu poprzez wybudowanie chodnikéw, $ciezek
rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych.

Elementy te nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych droég z mozliwo$cia

rurowania istniejgcych rowéw melioracyjnych. W przypadku braku miejsca w liniach

rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszo-rowerowych poza

liniami rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w przepisach odrgbnych.

ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI NIEDARY, DLA DZIALKI NR 94/3 - NR V

»Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia, na obszarze wsi Niedary, dla dziatki nr 94/3”
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-Linie rozgraniczajagce drog powiatowych pozostawi¢c w obecnym stanie wtladania,
nie nalezy rezerwowac terenu pod poszerzenia drég powiatowych do odpowiadajagcym im
klas 1 parametrow.

-Linia zabudowy w odleglosci 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni w obszarze
zabudowanym, 20 m poza obszarem zabudowanym, a w przypadku historycznej linii
zabudowy — zgodnie z jej przebiegiem.

-Obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy.
-Lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdéw po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

-Lokalizacja no$nikow reklam, tymczasowych obiektow handlowych, wurzadzen
technicznych i zieleni w pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi.

ZMIANA ,,STUDIUM...” NA OBSZARZE WSI ZLOTOW —NR VI

»Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia, na obszarze wsi Ztotow”

-Linie rozgraniczajace drog powiatowych pozostawi¢ w obecnym stanie wladania,
nie nalezy rezerwowac terenu pod poszerzenia drég powiatowych do odpowiadajagcym im
klas 1 parametrow.

-Linia zabudowy w odlegtosci 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni w obszarze
zabudowanym, 20 m poza obszarem zabudowanym, a w przypadku historycznej linii
zabudowy — zgodnie z jej przebiegiem.

-Obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy.
-Lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdow po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

-Lokalizacja no$nikow reklam, tymczasowych obiektéw handlowych, urzadzen
technicznych i zieleni w pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi.

ZMIANA ,,STUDIUM...” DLA TERENU POLOZONEGO W POENOCNEJ CZESCI
WSI ZAWONIA - NR VII

»Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zawonia, dla terenu potozonego w potnocnej czesci wsi Zawonia”

-Linie rozgraniczajace drog powiatowych pozostawi¢ w obecnym stanie wtadania, nie nalezy
rezerwowac terenu pod poszerzenia drog powiatowych do odpowiadajagcym im klas i
parametrow.

-Linia zabudowy w odlegtosci 8 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni w obszarze
zabudowanym, 20 m poza obszarem zabudowanym, a w przypadku historycznej linii
zabudowy — zgodnie z jej przebiegiem.

-Obstuga komunikacyjna obszardéw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy.
-Lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdéw po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

-Lokalizacja no$nikéw reklam, tymczasowych obiektow handlowych, urzadzen technicznych
1 zieleni w pasie drogowym za zgodg zarzadcy drogi.

18.2 Obsluga komunikacji samochodowe;j.

W ,Studium ..” przewiduje si¢ zachewanie—istniejgee—staefi—uchylone stacje paliw przy

drodze wojewodzkiej nr 340 w Ludgierzowicach. Poza stacjg paliw w ,Studium ..”
przewidziano 2 lokalizacje Miejsc - Obstugi Podréznych tzw. (MOP o6w), jeden w
Ludgierzowicach pomiedzy istniejaca droga wojewodzka a prejektowang—ebwodniea
rezerwa terenowg pod postulowana obwodnice, drugi w Zawoni réwniez pomig¢dzy
istniejagcg drogg wojewddzka a prejektowana—ebwodniega rezerwa terenowa pod
postulowang obwodnice. W programie poszczegolnych ,,MOP-6w” powinny si¢ znalez¢
nastgpujace obiekty i urzadzenia stuzace obstudze podréznych: {stacje paliw, hotele, motele,
obiekty malej gastronomii, parkingi, zielen, urzadzenia rekreacyjne.
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W ,,Studium ..” dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych obiektow (bez stacji paliw) stuzacych
obstudze podréznych przy drodze wojewoddzkiej i drogach powiatowych.

Lokalizacja tych obiektow zostanie ustalona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

18.3 Sciezki rowerowe.

W ,Studium ..” wyznacza si¢ podstawowy glowny ciagg rowerowy o znaczeniu lokalnym
wiodacy przez najcenniejsze miejsca gminy pod wzgledem waloréow przyrodniczo-
krajobrazowych 1 kulturowych. Szlak prowadzi od Rzedziszowic przez Milonowice,
Cieletniki, Zawonie¢, Suchg Wielka, Budczyce, Grochowa, Ztotow do Czeszowa.

Ponadto zaleca si¢ od gtownego szlaku poprowadzenie bocznych odgatezien (np. z Suchej
Wielkiej do Gluchowa Dolnego przez S¢dzice, Czachowo.

Przy gtownym ciagu rowerowym nalezy wyznaczy¢ zorganizowane miejsca dla odpoczynku
0s0b uprawiajacych turystyke rowerowa oraz pieszag. W celu promocji gminy oraz stworzenie
jej mieszkancom dogodnych warunkéw do uprawiania turystyki rowerowej 1 pieszej
proponuje si¢ rowniez laczenie systemu ciggow szlakow turystyki pieszej ze szlakami
turystyki rowerowej, uzupelnienie sieci komunikacji drogowej lokalnej $ciezkami
rowerowymi oraz potgczenie istniejagcych szlakow rowerowych z sgsiednimi gminami.
Proponuje si¢ rowniez stworzenie trasy o znaczeniu ponadlokalnym laczacej sasiednie gminy
1 tworzacej element promocji gminy.

18.4 Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1. Za zgodne z ustaleniami ,,Studium ..” uznaje si¢ :

1) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego niewielkich
odstepstw od przebiegow okreslonych w ,,Studium ..” drog i ulic, przy zachowaniu
relacji potaczen wskazanych w ,,Studium ..” oraz nie obnizanie ustalonych
w ,,Studium ..”’klas dla drog : wojewodzkiej , powiatowych i1 wazniejszych gminnych,

2) odstepstwa od speinienia wszystkich parametrow technicznych wigzacych sie
z przyjeta klasag drog i ulic na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia
H»Studium..”),

3) przyjmowanie wyzszej klasy niz okreslona w ,,Studium ..” dla catych drég i ulic
lub ich wybranych odcinkow,

4) wprowadzenie nieoznaczonych na rysunku ,,Studium ..”drég i ulic publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drég wewngtrznych,

5) zmiang lokalizacji wskazanych w ,,Studium ..” skrzyzowan drog i ulic.

2. Dla planowanych drog i ulic na terenach dotychczas niezainwestowanych innych
niz lesne, nie dopuszcza si¢ ustalenia mniejszej szerokosci ulic niz okre§lono w przepisach
odrebnych.

3. Przy sporzadzaniu  miejscowych planow  zagospodarowania  przestrzennego
oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego nalezy wprowadzi¢ zasady realizacji niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla samochodow w obrgbie dzialek dla nowych albo przeksztatcanych
funkcjonalnie obiektow, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w pobliskim
sgsiedztwie, jako ,,wydzierzawionych” na obszarze innej nieruchomos$ci, na terenach
intensywnie zagospodarowanych mozna odstgpowaé od S$cislego respektowania tej
zasady.

116



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

19. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.
19.1 Zaopatrzenie w wode.

Obecnie wykorzystywane ujecia wody oraz stacje uzdatniania wody w : Zawoni, Gluchowie
Gormym oraz Czeszowie zapewniaja petne pokrycie biezacych potrzeb oraz posiadaja
rezerwy. Dodatkowo warunki hydrologiczne stwarzaja mozliwos¢ zwigkszenia wydajnosci
uje¢ wody w miar¢ wzrastajagcych potrzeb zwigzanych z planowanym rozwojem gminy.
Rozwoj mieszkalnictwa oraz indywidualnego budownictwa letniskowego spowoduje znaczne
zwiekszenie zapotrzebowania na wode. W zwigzku z tym nalezy modernizowac juz istniejace
ujecia wody ewentualnie budowaé nowe oraz w zaleznosci od potrzeb modernizowac
1 rozbudowywac istniejacg sie¢ wodociggowa. Nowe ujecia wody nalezy lokalizowaé
w pierwszej kolejnosci na terenach rolnych.

19.2 Gospodarka sciekowa.

Najwazniejszym zadaniem w zakresie infrastruktury technicznej na terenie gminy
przewidzianym do realizacji w I kolejnosci jest budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
tloczne;.

W pierwszej kolejnosci przewiduje si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci
polozonych w najblizszym sgsiedztwie istniejacej oczyszczalni $ciekdw systemu Lemna
we wsi Sucha Wielka, to jest w Suchej Wielkiej, Zawoni, Tarnowcu, Grochowe;j
oraz Budczycach.

W nastepnej kolejnosci powinny by¢ skanalizowane nastgpujace miejscowosci : Pstrzejowice,
Sedzice, Cieletniki, Kalowice, Peciszow, Niedary. Dla pozostalych miejscowosci przewiduje
si¢ budowe lokalnych oczyszczalni wraz z systemem kanalizacji sanitarnej w kazdej
z pozostalych miejscowosci lub wspolne dla kilku miejscowosci: w Czeszowie dla Czeszowa,
Ztotowa, Trzgsawic, Zilotowka, Staniecic, w Rzedziszowicach dla Mitonowic, Kopca i
Rzedziszowic.

Dopuszcza si¢ prowadzenie i budowe wspolnych z innymi sgsiednimi gminami systemow
gospodarki Sciekami, szczegdlnie dotyczy to obszaroOw przygranicznych.

Zasady ogolne w zakresie odprowadzenia $ciekow.

1) Docelowo odprowadzenie $ciekéw nalezy prowadzi¢ do gminnej komunalnej sieci
kanalizacyjnej.

2) Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornik6w na nieczystosci ptynne z zapewnieniem ich
systematycznego wywozu do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekow w Suche;j
Wielkiej, przez koncesjonowanych przez gming przewoznikow.

3) Dopuszcza si¢ rowniez stosowanie, szczegdlnie w matych miejscowosciach (Radtow,
Prawocice, Pomianowice) indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow
dla kazdego gospodarstwa domowego Ilub dla niewielkich zespoldw zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4) Po oddaniu do uzytkowania komunalnej sieci kanalizacyjnej nalezy obowigzkowo
podtaczy¢ wszystkie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, z jednoczesng likwidacja
szczelnych bezodplywowych zbiornikbw na nieczystosci plynne (obowigzek
podiaczenia do sieci kanalizacyjnej nie dotyczy gospodarstw domowych
wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie sciekow).

5) Zabrania si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych
oraz do gruntu.
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19.3 Odprowadzenie wod opadowych.

Zasady odprowadzenia wod opadowych.

1)

2)

3)

4)

S)

6)

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w teren lub stosujgc doty chtonne
oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowej, odbiornikiem waod
opadowych odprowadzanych grawitacyjnie bedzie istniejacy uktad ciekéw wodnych
1 rowow melioracyjnych, po uprzednim ich podczyszczeniu.

Cieki wodne pehigce funkcje odbiornikow wod opadowych powinny by¢
systematycznie konserwowane 1 modernizowane poprzez ich oczyszczanie
1 wzmocnienie skarp.

W ramach potrzeb istniejgcy uktad ciekdw wodnych powinien by¢ rozbudowywany.
Wszystkie wloty do kanalizacji deszczowej nalezy wyposazyé w wpusty uliczne
z osadnikami, natomiast wyloty do rowow 1 ciekow otwartych w odpowiednie
urzadzenia oczyszczajace.

Tereny na ktorych istnieje prawdopodobienstwo zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a zanieczyszczenia w/w substancjami jezeli takie wystapig nalezy zneutralizowaé
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

W przypadku wystgpienia na terenie realizacji inwestycji sieci melioracyjnych
(drenazu) nalezy ja bezwzglednie odtworzy¢ lub przebudowa¢ w zakresie niezbednym
do jej prawidlowego funkcjonowania na terenach przylegtych (dotyczy to szczegdlnie
miejscowosci : Cieletniki, Mitonowice, Rzedziszowice, Prawocice
oraz Ludgierzowice),

dopuszcza si¢ przebudowe, zarurowanie lub wykonanie nowych odcinkow rowow
melioracyjnych.

19.4 Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna.

W zwiazku z zaktadanym rozwojem gminy — przyrostem terenow zainwestowanych, glownie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej nastapi znaczny wzrost
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng. Spowoduje to konieczno$¢ budowy nowych linii
elektroenergetycznych o napigciu 20 kV, linii elektroenergetycznych niskiego napiecia
(0,4 kV) oraz stacji transformatorowych 20/04 kV. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych
nalezy zachowac strefy ochronne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Zasady ogolne w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

1)
2)

3)

4)

5)

Pozostawia si¢ do zachowania istniejgce linie elektroenergetyczne o napigciu 110 kV.

Na terenie gminy planowana jest budowa napowietrznej linii 110kV relacji
Twardogora — Wierzchowice.

Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu tras istniejagcych linii elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia lub ich skablowanie w przypadku wystapienia kolizji
z istniejacg lub projektowang zabudowa na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,
Projektowane stacje transformatewe uchylone transformatorowe sytuowa¢ nalezy
przede wszystkim na terenach przeznaczonych w planach miejscowych na te cele
(zarowno jako funkcje¢ podstawowa, jak i dopuszczalng).

Lokalizacje stacji transfermatowyeh uchylone transformatorowe oraz trasy linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia powinny by¢ okre§lone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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.. feis . ’ , .
Rredrisrowiees PomianowiceLawonia—uchyvlony.
19.5 Zaopatrzenie w energie¢ cieplna.

Na terenie gminy Zawonia nie przewiduje si¢ realizacji scentralizowanego systemu
zaopatrzenia w energi¢ cieplng. W miar¢ mozliwosci technicznych i finansowych nalezy
realizowaé grupowe systemy zaopatrzenia w ciepto. Powstajace nowe kottownie nalezy
realizowa¢ w oparciu o paliwa i technologi¢ spalania przyjazne $rodowisku naturalnemu,
o wysokiej sprawnos$ci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym
takze kottownie na paliwa state. Nalezy réwniez zmodernizowaé¢ wszystkie kottownie lokalne
(nie dotyczy kottowni modernizowanych). Zmiana systemu ogrzewania na bardziej
ekologiczny terenie gminy powinna opiera¢ si¢ gltdéwnie na wykorzystaniu sieci gazowej
przebiegajacej obecnie przez wsie : CzeszOow, Ziotow, Zawonia, Tarnowiec, Budczyce.
W najblizszym okresie zgazyfikowanych bedzie kilka nastepnych miejscowosci, co umozliwi
ogrzewanie mieszkan i innych budynkow (ustugowe, produkcyjno-ustugowe i inne)
dla znacznej cz¢éci mieszkancéw gminy Zawonia.

19.6 Zaopatrzenie w gaz.

Drugim waznym zadaniem w zakresie infrastruktury technicznej (poza kanalizacjg) na terenie
gminy Zawonia jest dalsza gazyfikacja gminy. Obecnie zaopatrzone w gaz sieciowy sg
nastepujace wsie : Zawonia, Tarnowiec, Czeszéw, Ztotoéw, Budczyce. W najblizszych latach
beda gazyfikowane nastepujace wsie : Sucha Wielka, Katowice, Sedzice, Peciszow, Niedary,
Ludgierzowice oraz Rzg¢dziszowice. Przyczyni si¢ to w znacznej mierze do poprawy stanu
srodowiska przyrodniczego (znaczne zredukowanie zanieczyszczen powietrza). Wskazane
jest zgazyfikowanie obszaru catej gminy, ale dalsza budowa sieci gazowej 1 przylaczenie
do niej obiektéw przez przedsigbiorstwo gazownictwa odbywaé si¢ bedzie w oparciu
o przepisy odrgbne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsigbiorstwo
gazownictwa plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej, biorac pod uwage analize
ekonomiczng zasadno$ci inwestycji. Na terenie gminy dopuszcza si¢ korzystanie ze
zbiornikOw gazu stacjonarnych lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Od
istniejagcych 1 projektowanych gazociagéw obowigzuja strefy ochronne i kontrolowane o
szerokosci w zaleznosci od roku budowy gazociggu oraz rodzaju obiektow (budynki
mieszkalne, uzytecznosci publicznej i inne).

Na terenie gminy przewiduje si¢ realizacj¢ projektowanego gazociagu granica
Rzeczypospolitej Polskiej (Lasow) — Taczalin — Radakowice — Galow — Wierzchowice
(powiat milicki) wraz z infrastruktura niezb¢dna do jego obslugi na terenie
wojewodztwa dolnoslaskiego — inwestycja wpisana na Liste projektow indywidualnych
dla Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013 oraz do
Wykazu inwestycji  towarzyszacych  inwestycjom w  zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu.

Strefa kontrolowana dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, PN 8,4 MPa
przebiegajacego przez teren gminy Zawonia relacji Czeszow — Wreetaw uchylone Kielezow
wynosi 8§ m (2 x 4 m). Natomiast dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 400, PN 6,3 MPa
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obowigzuje strefa ochronna o szerokosciach zgodnych z przepisami odrebnymi dla
poszczegblnych rodzajow zabudowy (mieszkaniowa, ustugowa, przemystowa).

W obrebie stref ochronnych 1 kontrolowanych operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dziatalnos$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwalo$¢ i prawidlowa eksploatacje.
W obrebie stref obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy. Lokalizacja obiektow
wzdluz strefy kontrolowanej oraz sposob jej zagospodarowania powinna by¢
realizowana zgodnie 2z przepisami szczegélnymi. Wzdluz stref ochronnych
1 kontrolowanych nalezy wprowadzi¢ w planach miejscowych obowigzek uzgadniania
lokalizacji obiektoéw z operatorami gazociaggow.

19.7 Telekomunikacja.

Rozw¢j sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy Zawonia nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przyrostem terenow zainwestowanych (przyrost odbiorcow) poprzez rozbudowe istniejacej
sieci telekomunikacyjnej (napowietrznej i kablowej) 1 radiolinii wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komorkowej pod warunkiem,
ze odlegtos¢ stacji od obiektow przewidzianych w planach miejscowych pod staty
lub wielogodzinny pobyt ludzi bedzie wieksza niz zasigg oddziatywania okreslony w raporcie
oddzialywania na srodowisko.

Urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji, w tym konstrukcje wiezowe 1 stacje bazowe
telefonii komorkowej nie moga by¢ lokalizowane na obszarach objetych strefami ochrony
konserwatorskiej.

Na obszarze objetym ,,Zmiang studium...” (zmiana nr I) zaklada si¢ utrzymanie istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z stacjami
bazowymi telefonii komérkowej 1 innymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, realizowang
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Przebudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, ktéora koliduje z projektowanym
zainwestowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym moze by¢ realizowana na warunkach
okreslonych przez operatorow telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

Planowang siec telekomunikacyjng na terenach zainwestowanych, w szczegdlnosci objetych
strefami ochrony konserwatorskiej nalezy prowadzi¢ jako kablowa.

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w obrgbie pasow drogowych
istniejacych 1 projektowanych drog za zgoda wlasciwych zarzadcow drog.

19.8 Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy Zawonia gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o ;Gminny-plan-gespedarki-odpadami= uchylony

» Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Zawonia”

Zasady og6lne w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami na terenie gminy Zawonia.
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2) Kazda nieruchomos$¢ nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do gromadzenia odpadow
oraz utrzymywac te urzadzenia w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym
i technicznym.

3) Wywoz odpadow komunalnych odbywac SIQ quzw ﬂa—zefgamzewaﬁe

%akz&peza%erenem—gm&w uchylony do reglonalnej lub zaste;pczej reglonalnej

instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych wlasciwej dla regionu
w przypadku zmieszanych odpadéw komunalnych, odpaddéw zielonych oraz
pozostalosci z sortowania odpadoéw komunalnych. W przypadku selektywnie
zebranych  odpadow  komunalnych wywéz do instalacji odzysku
i unieszkodliwiania.

4) Dopuszcza sig
éebeem%lwm%em—;est—awpe%e&a—w%e%g%} oraz uchylony budowe; nowego

sktadowiska na terenie wsi Sucha Wielka. Ostateczna lokalizacja sktadowiska zostanie
ustalona w planie miejscowym.

5) Sposoéb postgpowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okre$lonych
w przepisach o odpadach.

6) Wytworcy odpadéw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujacych
powstawanie odpadow i ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

7) Na calym obszarze gminy zakazuje si¢ lokalizacji instalacji sluzacych do
spalania zwlok zwierzecych i ich czeSci oraz lokalizacji grzebowisk dla zwierzat.

19.9. Obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych 7Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy
ochronne.

1) Na calym obszarze gminy nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
zaliczonych do inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko.

2) Na calym obszarze gminy nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji
wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punktach 1
i 2, ktore sa zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko na terenach stref PU, RU/PU, RU, R, na gruntach
niepodlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych oraz na terenach stref O, K, W, EG, G.

4) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji na terenach przylegajacych do zbiornikow
wodnych, ciekow, laséw i zadrzewien, ktére moga by¢ miejscem koncentracji
ptakow.

5) Nie dopuszcza sie¢ lokalizacji instalacji na terenach chronionych siedlisk, w tym
6410 — zmiennowilgotnych lak trzeslicowych oraz siedlisk gatunkow przeplatki
aurinii oraz czerwonczyka nieparka, znajdujacych si¢ w granicach obszaru
Natura 2000 Skoroszowskie Laki.
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6) Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, niezaliczonych do przedsiewzie¢
moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko na terenach stref
7w, UP, U, KS, UP

7) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW na terenach stref MN, MN,U, MN,ML,
oraz na terenach drog

8) Planuje sie, ze instalacje nie beda powodowaly przekraczania standardow
srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posada tytul prawny i tym samym
nie b¢da wymagaly ustanowienia stref ochronnych.

9) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji na terenach i obiektach objetych wpisem
do rejestru zabytkow, wojewodzka i gminng ewidencjg zabytkéw, na terenach
stref ,,A”, ,,B” i ,,K” ochrony konserwatorskiej oraz na terenach podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

20. Obszary na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

W ,Studium ..” praktycznie w kazdej miejscowosci zostaly wyznaczone obszary
pod realizacj¢ ustug publicznych o znaczeniu lokalnym takich jak : placowki oswiaty,
swietlice wiejskie, remizy strazackie, boiska sportowe, place zabaw dla dzieci i inne obiekty.
Gléwnym zadaniem inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest poprawa jakos$ci
zycia mieszkancoOw gminy. Poza wyzej wymienionymi inwestycjami w ,,Studium ..”
przewiduje si¢ miedzy innymi :
1) budowe sieci kanalizacyjnej obejmujacej obszar catej gminy,
2) budowe lokalnych oczyszczalni $Scieckow we wsiach : Czeszow dla Czeszowa
i Zlotowa (caty obrgb), Rzedziszowice dla Kopca, Milonowic i Rzegdziszowic,
Skotniki, Czachowo, Gluchéw Dolny, Peciszow, Ludgierzowice,
3) gazyfikacj¢ wsi : Katowice, Peciszow, Sucha Wielka, Niedary, Ludgierzowice,
Rzedziszowice, Sedzice,
4) modernizacja drog gminnych oraz budowa nowych odcinkéow droég gminnych :
Cieletniki — Zawonia, Sucha Wielka — Budczyce, Niedary — Zawonia,
5) budowa chodnikéw w poszczegdlnych miejscowosciach na terenie gminy,

6)—budewa-sali-gimnastyeznej-przyZespole SzkobwZawent; uchylony
7) budowa przedszkoli w—Zawent uchylony i Czeszowie.

21. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

1. Wojewoda Dolnoslaski nie ztozyt do opracowywanego ,,Studium ..” wniosku dotyczacego
wystepowania na terenie gminy Zawonia zadan rzadowych stuzacych realizacji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, o ktéorych mowa w art. 48 ustawy o planowaniu
i zagospodarowamu przestrzennym
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Semeebesfes e e el s e s Ve e ol e e e el lome

2.X. We wniosku Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Zarzadcy Drog Wojewodzkich
znak 77T.7634.123.1.2016 z dnia 08.02.2016 r. zawarta jest informacja,
ze w obowiazujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego — PZPWD (Uchwala nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewoédztwa
Dolnos$laskiego z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie zmiany Uchwaly
nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewédztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 sierpnia 2002
r.), ani w uchwalonej przez Sejmik Wojewodztwa Wieloletniej Prognozie
Finansowej Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego (Uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 1V/44/15 z dnia 16 stycznia 2015 r. z pézn. zm.)
nie s3 obecnie przewidziane zadne inwestycje drogowe na terenie gminy Zawonia.
3.X. w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, przyjetego Uchwala Nr XLVII1/1622/14 Sejmiku
Wojewodztwa DolnoSlaskiego z dnia 27 marca 2014 r. i opublikowanego w Dz. Urz.
Woj. Doln. z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448 na terenie gminy Zawonia uj¢to
nastepujace zadania stuzgce realizacji celow publicznych o znaczeniu wojewodzkim:
1) O znaczeniu krajowym:

- budowa gazociagu granica Rzeczypospolitej Polskiej (Laséw) — Taczalin —

Radakowice — Galow — Wierzchowice (powiat milicki) wraz z infrastruktura

niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego — inwestycja

wpisana na List¢ projektow indywidualnych dla Programu Operacyjnego

Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013, oraz do Wykazu inwestycji

towarzyszacych inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego

skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu;
2) O znaczeniu wojewodzkim:

- ,Likwidacja obszarow wykluczenia informacyjnego i budowa dolnoslaskiej sieci

szkieletowej” — inwestycja ujeta w Indykatywnym wykazie indywidualnych

projektow kluczowych dla Regionalnego Programu Operacyjnego dla

Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-2013,

- ,Likwidacja obszaré6w wykluczenia informacyjnego i budowa dolnoslaskiej sieci
szkieletowej” — inwestycja ujeta w wykazie zadan przewidzianych do
finansowania w ramach limitow zobowigzan okreslonych w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

123



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia

22. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Na obszarze gminy Zawonia nastgpi spadek arealu uzytkéw rolnych na rzecz zwigkszenia
terenow przeznaczonych pod nowe zainwestowanie, gldwnie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe letniskowa.

Zasady ksztatltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

1) Przestrzen rolnicza o najwyzszych walorach produkcyjnych (I — III kl.) nalezy chroni¢
przed wprowadzeniem nowej zabudowy, w tym zwigzanej z produkcjg rolnicza, jezeli
zabudowa ta nie stanowi uzupehienia lub kontynuacji dotychczasowych uktadéw
osadniczych.

2) Na obszarach gruntow ornych (pola uprawne) nalezy wprowadza¢ zadrzewienia
1 zakrzewienia w formie pasow, szpalerow, w tym réwniez o funkcji wiatrochronne;j
przeciwerozyjnej oraz kep, enklaw.

3) W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych nalezy utrzymac¢ dotychczasowy udziat
trwatych uzytkow zielonych, zwlaszcza tak na wilgotnych siedliskach. Wskazane jest
powigkszenie powierzchni uzytkow zielonych, zwtaszcza w dolinach rzecznych.

4) Wzdluz ciekow powierzchniowych przeplywajacych przez pola orne zaleca si¢
zachowanie (po obu stronach koryta) pasa o szeroko$ci minimum 7 m
dla umozliwienia stworzenia biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien
lub nie nawozonych 1ak), ograniczajacego naptyw biogendow do wod z uprawianych
pol.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje stawéw hodowlanych pod warunkiem, ze nie spowoduja
istotnego  naruszenia bilansu  wodnego (deficytu wodnego) w  zlewni
oraz nie spowoduje zanieczyszczenia w innych akwenach.

6) Poza terenami wyznaczonymi w ,,Studium ..” pod zabudowe zagrodowa, na terenach
rolniczych obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem dopuszczen
opisanych w tekscie ,,Studium ..”.

7) W sasiedztwie stawow rybnych o powierzchni powyzej 2000 m? dopuszcza sie
zabudowe zwigzang z gospodarka rybacka oraz mozliwos¢ zlokalizowania jednego
gospodarstwa agroturystycznego.

8) Na terenach gleb organicznych niepozadana jest zmiana dotychczasowego
zagospodarowania.

9) Dopuszcza si¢ zalesienie na gruntach rolnych o powierzchni minimalnej 0,40 ha
a maksymalnej 30 ha na warunkach opisanych w rozdziale 15 pkt. 17.

10) Szczegodlnej ochronie nalezy poddac obszary lesne, ktore w znacznej czesci objete sa
roznego rodzaju formami ochrony przyrody (uzytek ekologiczny ,,Polana
Grochowska”, lasy wodochronne, pomniki przyrody).

11)Lasy tegowe zaleca si¢ wylaczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie
tych  siedliskowych typéw lasow ograniczy¢ (migdzy innymi poprzez
minimalizowanie re¢bnosci).

12) Zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne nalezy ograniczy¢ tylko
do przypadkow niezbednego przeprowadzenia drog lub poszerzenia istniejacych
paséw  drogowych oraz liniowych elementdw infrastruktury techniczne;.
W uzasadnionych  przypadkach  dopuszczalna jest zmiana  przeznaczenia
dla zagospodarowania oraz dla lokalizacji zabudowy o funkcji turystycznej (parkingi
lesne, osrodki turystyczno-wypoczynkowe).
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23. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie gminy nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. W okresie
letnim w zwigzku z wystepujacymi opadami (zglasza nawalnymi) oraz wiosng przy szybkim
topnieniu $niegu i opadach deszczu cieki wodne wystepujace na terenie gminy moga lokalnie
wystapi¢ z koryt (wylew pozakorytowy) i podtopi¢ teren, szczegdlnie jezeli cieki nie sg
odpowiednio konserwowane (niedrozne przepusty, zamulone i zaro$nigte koryta itp.).

Na terenie gminy nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

24. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy Zawonia nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢
w ztozu kopaliny filar ochronny.

25. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

Na terenie gminy Zawonia nie wystepuja obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych.

26. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Na terenie gminy Zawonia wystepuja nast¢pujace tereny wymagajace przeprowadzenia
rekultywacji :
1) ,dzikie wysypiska $mieci” wystepujace w roznych miejscach w wyrobiskach
po nielegalnej eksploatacji surowcdéw mineralnych,
2) wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne - istniejgce, oznaczone symbolem IN
1 projektowane, ktore powstang w wyniku eksploatacji surowcow naturalnych, miedzy
innymi w Suchej Wielkiej, Rzgdziszowicach, Sedzicach
3) Skfadowisko Odpadéw Komunalnych w Tarnowcu, po zakonczeniu eksploatacji
tokolo 2020 jerehnre 7ostante powitekszone.
Kierunek rekultywacji poszczegdlnych wyrobisk (lesny, rolniczy lub wodny z mozliwoscia
rekreacji) nalezy okresli¢ indywidualnie, miedzy innymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji lub odpowiedniej modernizacji zabudowy gléwnie
zabytkowej powstatej przed 1945 r. Szczegotowe zasady tych dziatan powinny by¢ okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

27. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.

Zgodnie z ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne tereny zamknicte sg to tereny
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone
przez wlasciwych ministréw i kierownikéw urzedow centralnych.

Na terenie gminy Zawonia nie wystepujg tereny zaliczane zgodnie z art. 4 ust. 2a do terenow
zamknigtych.

28. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Na terenie gminy Zawonia nie wystgpuja inne obszary problemowe, w zalezno$ci
od uwarunkowan 1 potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.
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29. Narzedzia realizacji ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego”

29.1 Obowiazujgce plany zagospodarowania przestrzennego.

Obszar gminy Zawonia objety jest 17 miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Ich taczna powierzchnia wynosi 3790 ha, co stanowi 32,3% ogoétu
powierzchni gminy. Dla calych obrebow wsi dotychczas wykonano nastepujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wsi : Czeszow, Peciszow, Katowice, Niedary,
Ztotow, Milonowice. Plany miejscowe wykonano rowniez dla cze$ci obrgboéw wsi Zawonia
(wigkszo$¢ obszaru), Tarnowiec, Budczyce. 9 planéw miejscowych wykonane zostaly
zgodnie z obowigzujaca ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami). Nalezy zaznaczy¢
ze wystepujacy na obszarze gminy obszar i teren gorniczy ustanowiony dla ztoza gazu
ziemnego ,,CzeszO6w” znalazl si¢ prawie w calo$ci w granicach opracowanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzenneg

29.2 Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1. Obszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych na podstawie przepisow
odrebnych.

przestrzennego—uchylony
Na terenie gminy na razie nie wystgpuja obszary, ktore nalezy obja¢ miejscowymi
planami, ze wzgledu na przewidywang realizacj¢ programdéw stuzacych realizacji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz programéw zawierajacych zadania
rzadowe, stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

2. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Na terenie gminy Zawonia nie przewiduje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomosci. W przypadku zaistnienia sytuacji wymagajacej
okreslenia obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu
nieruchomosci nalezy je wyznaczy¢ w trakcie sporzadzenia planu miejscowego.

3. Obszary rozmieszczenia  obiektéw  handlowych o  powierzchni  sprzedazy
powyzej 2000 m?.
Na terenie gminy Zawonia nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Obszary przestrzeni publiczne;.
Na obszarze gminy Zawonia sg to przede wszystkim obszary, na ktorych odbywaja sie
festyny, koncerty a takze miejsca wypoczynku i rekreacji tereny obiektow organow
administracji publicznej oraz ustug publicznych, takie jak :
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1) tereny gminne: place parki, skwery, obiekty administracji, szkoty, przedszkola,
osrodki kultury, ustugi sportu i rekreacji (boiska sportowe, hale i sale sportowe,
baseny), demy-opieki-speleeznej; uchylone

2) tereny bedace we wlasnosci badz w zarzadzie wspolnot wyznaniowych (ko$cioty, sale
parafialne, cmentarz).

Wigkszo$¢ obszarow przestrzeni publicznych wystepujacych na terenie gminy posiada juz
sporzadzone zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
(w ramach planéw dla obrebow wsi).

Dopuszcza si¢, aby pozostate obszary przestrzeni publicznej do objgcia planami miejscowymi
wlaczy¢ do wigkszego obszaru objetego planem np. czesci wsi - tereny zainwestowane
wraz z terenami przylegtymi lub catej wsi (w granicach obrebu).

29.3 Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wskazuje si¢ w niniejszym ,,Studium..” obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cel nierolnicze i nieles$ne :

1) tereny, na ktérych niniejsze ,,Studium ..” przewiduje odmienne zagospodarowanie
(odmienne funkcje podstawowe lub odmienne zasady zagospodarowania)
niz w dotychczasowych obowiazujacych planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego,

2) wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie nie—ebjete uchylone nieobjete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegolnosci
wszystkie ulice 1idrogi nowoprojektowane lub wymagajace rozbudowy (np.
poszerzenia).

Miejscowosci wskazane do objgcia opracowaniem miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (niezbgdne) w pierwsze] kolejnosci to : Rzedziszowice, Ludgierzowice,
Cieletniki, Gluchéw Dolny. Granice opracowania plandw miejscowych zostaty zaznaczone
na rysunku studium. Sg to tereny zainwestowane oraz przylegte.

W dalszej kolejnosci Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe dla wsi : Sucha Wielka,
Sedzice, Czachowo, Skotniki, Tarnowiec (cz¢$¢ wsi), Radtow, Prawocice, Pomianowice,

Pstrzejowice. Plan dla wsi Mitonowice jest obecnic w trakeic opracowania. uchylony

D. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 1994 r. Nr 89 poz. 415 z poOzniejszymi zmianami) Rada Gminy Zawonia w celu
okreslenia polityki przestrzennej na terenie gminy przyjeta Uchwalg Nr XXI1/150/98 z dnia
19 czerwca 1998 r. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia”.

Biorac pod uwage zmiany zachodzace w sferze spoteczno-gospodarczej, a przede wszystkim
zmiany zachodzace w zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Zawonia uznala
za konieczne opracowanie nowego ,,Studium..” i na podstawie art. 9 ust. 1 i 3 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami) podjeta Uchwate Nr IV/37/2007 z dnia 26 lutego
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” dla obszaru gminy w granicach
administracyjnych.
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Celem opracowania ,Studium..” jest dostosowanie polityki przestrzennej gminy
do aktualnych realiow spoteczno-gospodarczych na ktore w duzej mierze rzutuje miedzy
innymi fakt przystapienia Polski do Unii Europejskiej, z czym wigzane sg mi¢dzy innymi
nadzieje na znaczng poprawe¢ w tym zakresie.

Aktualny system planowania przestrzennego w Polsce opiera si¢ na daleko posunigtej
decentralizacji zadan, ksztaltujac samodzielno$¢ planistyczng najistotniejszego szczebla
samorzadu terytorialnego czyli samorzadu gminnego. ,,Studium..” jest podstawowym
dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na podstawie ktérego prowadzona ma by¢
polityka 1 strategia dziatan gléwnie w sferze spoleczno-gospodarczej, ekologicznej,
ktore bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztaltowanie struktury przestrzennej i uktadu
funkcjonalno-przestrzennego.

Ldtudium..” to réwniez koordynacja dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego z
samorzadami szczebla powiatowego i wojewddzkiego oraz z administracja rzagdowa (art. 10
ust. 1 pkt. 14 1 ust. 2 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym).

»dtudium..” obok ,,Strategii rozwoju gminy Zawonia” jest bardzo waznym dokumentem
wykorzystywanym dla promocji gminy na ,,zewnatrz” oraz przedstawiajacym mozliwosci
inwestowania na terenie gminy dla potencjalnych inwestorow.

»otudium..” zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) nie jest aktem prawa miejscowego, jednakze poprzez
podniesienie rangi tego dokumentu, miedzy innymi art. 17 pkt. 4 w/w ustawy jego ustalenia
sa obligatoryjne przy opracowaniu innych dokumentéw planistycznych, a przede wszystkim
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Gltowne celem zmiany ,,Studium..” to :

1) stworzenie warunkow dla intensywnej urbanizacji gminy (gléwnie w czesci srodkowe;
1 pélnocnej gminy) i ekspansji terenow zabudowy,

2) ochrona waloréw kulturowych, przyrodniczych 1 krajobrazowych gminy,

3) stworzenie warunkow przestrzennych dla aktywizacji rozwoju gospodarczego, to jest
do rozbudowy istniejagcych oraz powstawania nowych podmiotoéw gospodarczych
(gtéwnie drobna i $rednia przedsigbiorczo$¢), co przyczyni si¢ do zmniejszenia
bezrobocia,

4) stworzenie warunkéw dla rozwoju rolnictwa majacych na celu powstawanie migdzy
innymi gospodarstw o duzym areale, w tym rowniez gospodarstw ekologicznych
1 agroturystycznych,

5) poprawa warunkéw zamieszkiwania miedzy innymi poprzez stworzenie warunkow
przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz odpowiednie
doposazenie terenow osadniczych w infrastrukture spoteczng i techniczna,

6) stworzenie warunkow dla rozwoju turystyki i rekreacji poprzez rozbudowg i budowe
bazy sportowo- rekreacyjnej oraz wyznaczenie nowych terendw pod ustugi sportu

1 turystyki oraz zabudowy letniskowej,

7)

e A e e e TR [SONTS
poprawa powigzan komunikacyjnych — zewnetrznych i wewnetrznych oraz
poprawa bezpieczenstwa w ruchu drogowym poprzez zabezpieczenie
(wyznaczenie) miedzy innymi rezerw terenéw pod obwodnice drogowe wsi
Zawonia i Ludgierzowice oraz modernizacj¢ drog powiatowych i gminnych.

Dla osiagniecia wyzej zakladanych celow w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” wyznaczono nowe tereny o réznym
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przeznaczeniu (gtdéwnie pod zabudowe mieszkaniowg, letniskowa, ustugowa
i produkcyjno-ustugowa) oraz wprowadzono nowe zapisy umozliwiajace osiggnigcie
wyzej zaktadanych celow.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Rady Gminy Zawonia
Nr XLVL...... /2018

RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia”

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1073 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§l.

W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 07.03.2018 r.
nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” sporzadzanego na podstawie uchwaly
nr XIII/78/2015 Rady Gminy Zawonia z dnia 29 pazdziernika 2015 r., w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” wylozonego po raz trzeci do publicznego
wgladu, a wszystkie uwagi, zlozone podczas wczesniejszych dwoch wylozen projektu zmiany
»Studium” do publicznego wgladu zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Zawonia, Rada

Gminy Zawonia nie rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia uwag.



