UZASADNIENIE

do uchwaty nr ......... Rady Gminy Zawonia z dnia .............. r.
w sprawie uchwalenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia, dla obszaru gminy w granicach administracyjnych”

Do sporzadzenia ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia”, dla obszaru gminy w granicach administracyjnych Rada
Gminy Zawonia przystgpita Uchwatg nr XIII/78/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Przystgpienie do sporzgdzenia zmiany studium byto zasadne ze wzgledu na potrzebe
okreslenia polityki przestrzennej gminy w zakresie lokalizacji obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zroédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz potrzebe wyznaczenia
terenéw niezbednych dla potrzeb realizacji zadan wiasnych gminy, ktére mogg zostaé
przejete od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Odnosnie lokalizacji obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW obowigzujgce
»otudium...” w punkcie 19.4. stanowi

,Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie gminy Zawonia urzgdzen i instalacji do wytwarzania
energii z alternatywnych odnawialnych zrédet energii — preferowane elektrownie wiatrowe.
Przy czym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce 2z przepisow odrebnych,
a szczegodlnosci uwarunkowania wynikajgce z projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Wzgbrza Trzebnickie”,

»Na terenie gminy wystepujg korzystne warunki dla potrzeb realizacji elektrowni wiatrowych
(uksztattowanie terenu, zasoby energii wiatrowej). Najlepsze warunki dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych wystepujg w rejonie nastepujgcych miejscowosci: Gtuchéw Dolny,
Czachowo, Sedzice, Skotniki, Tarnowiec, Cieletniki, Rzedziszowice, Pomianowice,
Zawonia’.

Powyzszy zapis jest nieprecyzyjny i zostawia dowolnos¢ w lokalizacji takich urzadzen, nie
wprowadzajgc ograniczen co do ich rozmieszczenia.

Poza tym zapisem, brak jest w ustaleniach ,Studium...” precyzyjnych zasad lokalizacji
obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, w tym na przyktad instalacji fotowoltaicznych.
W celu prowadzenia polityki przestrzennej niezbedne jest jednoznaczne okreslenie, jakiego
rodzaju urzgdzenia mogg by¢ lokalizowane na obszarze Gminy oraz podanie lokalizacji dla
dopuszczonych rodzajow urzgdzen.

Odnosnie terendéw niezbednych dla potrzeb realizacji zadah witasnych gminy ,Studium...”
zawiera szereg ustaleh oraz wyznacza obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ze wzgledu na uptyw czasu niezbedna jest
weryfikacja tych terendw, w celu stwierdzenia, czy ich lokalizacja odpowiada obecnie
potrzebom Gminy oraz wyznaczenie dodatkowych terenéw, w tym takich, ktére mogg zostac
przejete od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Na etapie przystgpienia do sporzadzania do zmiany ,Studium...” stwierdzono, ze w obrocie
prawnym znajduje sie jeszcze jedna uchwata dotyczgca zmiany ,,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia”. Uchwata nr
XXXV111/309/2014 z dnia 5 listopada 2014 r. dotyczy zmiany ustalen ,Studium...” dla dziafki
nr 202/10 obreb Zawonia. Zmiana studium miata polegac¢ na ustaleniu dla dziatki nr 202/10
obreb Zawonia produkcyjno-ustugowego kierunku zagospodarowania przestrzennego.

Wéjt Gminy Zawonia stwierdzit, ze w takiej sytuacji wtasciwe bedzie dokonanie zmiany
ustalen ,Studium...” dla dziatki nr 202/10 obreb Zawonia w ramach zmiany ,Studium...” dla
obszaru gminy w granicach administracyjnych.

Zmiana studium zostata sporzgdzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2015 poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150000199&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150000199&min=1

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana ,Studium...” dotyczyta nastepujgcych zagadnien:

1. W ujednoliconym tekscie ,Studium...” ustalone zostaty zasady lokalizacji obszaréw, na
ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

2. Zaréwno w czesci tekstowej, jak i na rysunku ,Studium...” wykluczono mozliwos$é
lokalizacji instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru.

3. Dla dziatek, potozonych w obszarach zabudowanych wsi, potrzebnych dla realizaciji
celow publicznych wspélnoty samorzgdowej zmieniono kierunki zagospodarowania
przestrzennego z zabudowy wiejskiej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na ustugi
publiczne.

4. Zmieniono kierunek zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 202/10 obreb
Zawonia z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe produkcyjno-
ustugowa.

W ramach opracowania zmiany ,Studium...” nie wyznaczono pod zabudowe Zzadnych
nowych terenéw. Zmiany w ustalonych kierunkach zagospodarowania przestrzennego
dotyczyty zaliczenia dziatek do innych stref funkcjonalnych, w granicach terenéw, dla ktérych
»otudium...” przewidywato nierolniczy kierunek zagospodarowania przestrzennego.
Wszystkie tereny sg potozone w granicach terenéw o0 w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Dlatego tez,
w ramach opracowania zmiany ,Studium...” nie zachodzita konieczno$¢ uwzglednienia
wymogoéw, zawartych w art. 2 pkt 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Tym samym, dla potrzeb zmiany ,Studium...” nie sporzgdzono analiz
ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych ani tez bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

Strategiczng ocene oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany studium
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami).

Na etapie przystgpienia do sporzgdzania zmiany ,Studium...” do Wéjta Gminy Zawonia

wptynety wnioski organéw, w ktorych zostaty zawarte informacje, wymagajace wprowadzenia

do tresci ,Studium...”.

Tekst i rysunek ,Studium...” uaktualniono, zgodnie z otrzymanymi wnioskami.

W toku prac nad projektem zmiany ,Studium...” stwierdzono takze, ze ulegty zmianie granice

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,Pradolina Barycz — Gtogdédw”. Na ujednoliconym

rysunku ,Studium...” uchylono (wymazano) nieaktualny przebieg granicy i wprowadzono

nowy przebieg.

Na etapie opiniowania i uzgodnien do projektu zmiany ,Studium...” wraz z prognozg zostaty

wniesione uwagi. Czes¢ tekstowg projektu zmiany ,Studium...” uzupetniono i skorygowano

zgodnie z otrzymanymi opiniami i uzgodnieniami.

Podczas wytozenia projektu zmiany ,Studium...” do publicznego wgladu wptynety uwagi,

ktore zostaty w catosci uwzglednione przez Waojta Gminy.

W wyniku uwzglednienia uwag zaszta potrzeba ponownego zaopiniowania projektu zmiany

LStudium...”

Projekt zmiany ,Studium...” zostat ponownie pozytywnie zaopiniowany przez Dolnos$lgskiego

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

”



