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UCHWALA NR XVIII/103/2016
RADY GMINY ZAWONIA
z dnia 11 lutego 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kalowice, gmina Zawonia uchwalonego uchwata Rady Gminy Zawonia nr IV/39/2007 z dnia 26
lutego 2007 r. dla dziatki nr 134

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2015 r., poz. 1515), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
nr XXXVII1/303/2014 Rady Gminy Zawonia z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katowice, gmina
Zawonia uchwalonego uchwatg Rady Gminy Zawonia nr IV/39/2007 z dnia 26 lutego 2007 r. dla dziatki
nr 134, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia" uchwalonego uchwatg Rady Gminy Zawonia
nr XXV1/182/2009 z dnia 26 listopada 2009 r., zmienionego uchwatg nr 111/16/2011 Rady Gminy
Zawonia z dnia 24 lutego 2011 r., uchwatg nr IX/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r., uchwalg nr 1X/69/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r. oraz uchwatg
nr IX/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r., uchwatg nr XX1/170/2013 Rady Gminy
Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r., uchwatg nr XXI/171/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r. oraz uchwatg nr XXI/172/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r., uchwatg nr
XXVI1/220/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 wrzesnia 2013 r. oraz nr IX/65/2015 z dnia 22 lipca
2015r.

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katowice, gmina
Zawonia uchwalonego uchwatg Rady Gminy Zawonia nr 1V/39/2007 z dnia 26 lutego 2007 r. dla dziatki
nr 134, zwang dalej w tresci uchwaty planem, obejmujgcg obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu.

§2.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr
2 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwalty.

§ 3.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczong symbolem czes¢
obszaru objetego planem;

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udziat
przewaza na danym terenie;

3)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC inne przeznaczenie, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

d)nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na wytgcznie ktérym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; linia ta nie dotyczy: balkondw,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementéw
odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzgcych do budynkow, pochyini
i innych podobnych elementéw budynkdéw, ktérych zasieg nie przekracza 2m. Linia ta nie
obowiagzuje dla: budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektéw infrastruktury technicznej;
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5) obowigzujacej linii zabudowy — linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedz zewnetrznej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzgcych do budynkow, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkdéw, ktorych zasieg nie przekracza 2m. W przypadku dziatek
naroznych, tj. dziatek posiadajgcych dojazd z dwéch drég, ustala sie obowigzek usytuowania
zewnetrznej krawedzi sciany budynku na co najmniej jednej z tych linii. Linia ta nie obowigzuje
dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§4.
1. Na rysunku planu sg zawarte nastepujgce oznaczenia graficzne, ktére stanowig obowigzujgce
ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2)linie  rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
6) symbole okreslajgce nastepujgce przeznaczenia terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) R — teren rolniczy,
¢) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.
7) odlegtos¢ usytuowania linii zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny;
8) miejsca zwymiarowania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych tereny.
2. Na rysunku planu sg naniesione orientacyjne granice podziatu na dziatki budowlane, granice te nie
stanowig obowigzujgcego ustalenia planu.

§ 5.
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne terenéw, wyodrebnione liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
I oznaczonymi symbolami i numerami na rysunku planu:
1) Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN, przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie dopuszczalne stanowig drogi wewnetrzne.
2) Dla terenu, oznaczonego symbolem 1R przeznaczenie podstawowe stanowi teren rolniczy.
Przeznaczenie dopuszczalne stanowi las.
3) Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDD i 2KDD przeznaczenie podstawowe stanowi droga
publiczna klasy dojazdowej. Nie ustala sie przeznaczenia dopuszczalnego.
2. Na wszystkich terenach dopuszcza sie zielen, urzadzenia budowlane towarzyszgce rodzajom
przeznaczenia dopuszczonym na danym terenie oraz infrastrukture techniczna.

§ 6.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Okresla sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania
przestrzennego, ktére wymagajg ochrony ani rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie
ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sig, ze uksztattowania wymaga zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ustala sie w §12 uchwaty.

§7.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu drég i infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego symbolem 1MN obowigzujg ustalenia dotyczgce
dopuszczalnych poziomow hatasu okreslone w przepisach odrebnych jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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§ 8.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej.

1. Obszar objety planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktdw archeologicznych
(w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w
obszarze wsi 0 metryce sredniowiecznej w granicach jej wspofczesnego siedliska) obejmuje sie
strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Granice strefy przedstawia sie na
rysunku planu. W granicach strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze objetym
planem nie obejmuje sie ochrong débr kultury wspétczesne.

§09.

Ustala sie szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
1. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej.
2. Powierzchnia uzyskiwanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1000 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2)2 m? — dla pozostatych obiektow;
3. Szerokos$¢ frontu uzyskiwanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 20 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2)1 m — dla pozostatych obiektéw;
4. Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°.

§ 10.
Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sie, ze przestrzen publiczng stanowig tereny drég klasy dojazdowej, oznaczone symbolem
1KDD i 2KDD.
2. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza sie umieszczenie elementéw informacji turystycznej,
plansz reklamowych i elementéw matej architektury.
3. W zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej i zieleni obowigzuje ustalenie zawarte w § 5 ust.2.

§ 11.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych w zwigzku z tym nie wprowadza sie nakazow,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu tych terenow.

§12.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MN.
1. W ramach uzupetnienia przeznaczenh dopuszcza sie realizacje garazy, budynkéw gospodarczych,
obiektéw matej architektury, altan, wiat, oranzerii, oczek wodnych oraz infrastrukture techniczna.
2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy terenu i drogi publicznej,
oznaczonej symbolem 1KDD;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a)w odlegtosci 6 m od granicy terenu i drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2KDD;
b) w odlegtosci 5 m od granicy terenu i rowu melioracyjnego;
1) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,70;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
4) gabaryty budynkow, w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny:
- wysokos¢ budynku - do 9 m,
- ukfad pofaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci,
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- kat nachylenia pofaci dachowych - 35° — 50°,

- dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogoéw
ustalonych w tirecie drugim i trzecim niniejszego podpunktu na powierzchni nie
wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

b) garaz, budynek gospodarczy - wolnostojgce Iub przylegajgce do budynku
mieszkalnego:

- wysokos¢ budynku - do 8 m,

- ukfad potaci dachowych — dach ptaski, dwu- lub wielospadowy,

- kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw spadowych- 35° — 50°,

- dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogéw
ustalonych w tirecie drugim i trzecim niniejszego podpunktu na powierzchni nie
wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.
4. Sposob realizacji miejsc do parkowania — na parkingach terenowych i w garazu.
5. Z uwagi na przeznaczenie terenu nie ustala sie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.
Minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej — 5 m.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
b) 2 m?- dla pozostatych obiektéw.

No

§ 13.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1R.
1. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza sie zalesienia pod warunkiem spetnienia wymogow, zawartych w przepisach
odrebnych;
2)dopuszcza sie budowe stawdéw hodowlanych.
2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie obowigzujg ustalenia zawarte w §9.

§ 14.
Ustalenia dla terenéw oznaczonego symbolem 1KDD i 2KDD.
1. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - 3 m, tereny stanowig poszerzenie istniejgcych drog
gminnych.
2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

§ 15.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Na obszarze objetym planem planuje sie budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzgdzen i sieci melioracji wodnych szczegotowych, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie budowy linii energetycznych wysokiego napiecia
i gazociggdw wysokiego cisnienia.

3. Zaleca sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég o ktérych
mowa w § 14 oraz drog wewnetrznych, z zastrzezeniem ust. 4;

4. Dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia terenu na terenie TMN, o ktérym mowa w § 12 i na
terenie 1R, o ktorym mowa w § 13;

5. Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicznej, jako
obiektow zlokalizowanych w budynkach przeznaczenia podstawowego Iub jako obiektow
wolnostojgcych zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu.

6. Dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji sieci uzbrojenia terenu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej;

7. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci energetycznej,
z zastrzezeniem ust. 8 niniejszego paragrafu.

8. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, o mocy nie
wiekszej niz 100 kW.

9. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celdéw bytowych i gospodarczych z istniejgcej i projektowanej
sieci wodociggowej. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
do celéow bytowych i gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
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Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej oraz ze zbiornikow
indywidualnych.

Ustala sie odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow komunalnych i bytowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych
i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub ich oczyszczenie w indywidualnych
oczyszczalniach Sciekdw.

Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na terenie nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub rowéw albo ciekow
wodnych.

Dopuszcza sie gromadzenie statych odpaddéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach,
przy zapewnieniu ich segregaciji i systematycznego wywozu.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdodet ciepta, z zastrzezeniem ust. 16
niniejszego paragrafu.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii,
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznos$ci publiczne;j.

Podstawowy uktad komunikacyjny dla obszaru objetego planem stanowig tereny drég oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD, o ktérych mowa w § 14, powigzane z drogami
usytuowanymi poza obszarem objetym planem.

Dopuszcza sie sytuowanie drég wewnetrznych.

§ 16.
Nie ustala sie, innych niz dotychczasowe, sposobow i termindbw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw objetych planem.
Dla terenu, oznaczonego symbolem 1R ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§17.

Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci

1%.

§ 18.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.




