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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XVI11/103/2016 Rady Gminy Zawonia z dnia 11 lutego 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kalowice, gmina Zawonia uchwalonego uchwata Rady Gminy Zawonia nr 1V/39/2007
z dnia 26 lutego 2007 r. dla dziatki nr 134

1. Podstawg do podjecia prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byta uchwata Rady Gminy Zawonia nr XXXVII1/303/2014 z dnia 5 listopada
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Katowice, gmina Zawonia uchwalonego uchwatg
Rady Gminy Zawonia nr 1V/39/2007 z dnia 26 lutego 2007 r. dla dziatki nr 134.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia" uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Zawonia nr XXV1/182/2009 z dnia 26 listopada 2009 r., zmienionego uchwatg nr 111/16/2011
Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego 2011 r., uchwatg nr 1X/68/2011 Rady Gminy Zawonia
z dnia 15 listopada 2011 r., uchwatg nr 1X/69/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada
2011 r. oraz uchwatg nrIX/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r.,
uchwatg nr XXI/170/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r., uchwatg nr
XX1/171/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r. oraz uchwatg nr XXI/172/2013
Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r., uchwatg nr XXVIII/220/2013 Rady Gminy
Zawonia z dnia 26 wrzesnia 2013 r. oraz nr IX/65/2015 z dnia 22 lipca 2015 r.

Projekt zmiany planu ustala dla catego obszaru przeznaczenie takie jak zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, teren rolny, drogi publiczne.

Strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany planu
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.)

Sporzgdzona do projektu zmiany planu prognoza oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze wykazata, ze realizacja ustalenn zmiany planu nie powinna przyczyni¢ sie do
powstania znaczgcych ucigzliwych zrodet oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz wymaganych opinii i uzgodnieh zostat wytozony do publicznego
wglagdu w dniach od 5.10.2015 r. do 26.10.2015 r. W dniu 19.10.2015 r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

W wyniku wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu nie wptynety
uwagi do projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uchwalenie zmiany planu spowoduje wzrost wydatkéw z tytutu realizacji przez Gmine
sieci wodociggowe;j.

Realizacja ustalen zmian planu spowoduje zwiekszenie dochoddéw gminy z tytutu
naliczenia renty planistycznej oraz w wyniku docelowego pobierania podatku od
nieruchomosci od terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Procedura planistyczna sporzgadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszej zmiany planu
przez Rade Gminy Zawonia.

2. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez zapisy projektu planu miejscowego zawarte w uchwale jak rowniez na
zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne oraz



2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

projekt

obowigzujgca linie zabudowy. W uchwale regulacje odnoszgce sie do opisywanego
zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych
terenéw oraz w §5 i §6 uchwaty;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostatlo spetnione poprzez zapisy
zawarte w §7 i §12 uchwaly;

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §7 i 16 uchwaty;
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
— zostato speinione poprzez zapisy zawarte w §8 uchwaty. Jednoczesnie
zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczgcych débr kultury wspoétczesnej, gdyz
takowe nie wystepujg na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §12 i §15 uchwaty;
walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla terenéw, gdzie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate
planistyczng, ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestyciji
niezbednych do przygotowania nowych terendw budowlanych pod przyszte
zainwestowanie;

prawa wiasnoéci — zostato spetnione poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu
publicznego w pierwszej kolejnosci gruntow stanowigcych wiasnos¢ publiczng
a dopiero w przypadku braku takich gruntéw, a powstania koniecznosci przeznaczenia
terenéw pod inwestycje celu publicznego wyznaczenie ich na gruntach prywatnych
(tak jak w przypadku omawianego planu - poszerzenie istniejgcych drog). Ustalone w
planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych
podziatow geodezyjnych i wtasnosci;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez zapisy
zawarte w §14 uchwaty. Przy wyznaczaniu terenow pod lokalizacje drog publicznych
(poszerzenie istniejgcych drog) uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak
aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow drég;

potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §10, §14 ,
§15 uchwaty. W planie miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych
przeznaczonych do obstugi terendow przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez
zapewnienie ciggtosci i spéjnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej
i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §15 uchwaty. W
planie nie wprowadzono ograniczeh dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczehnstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 10.02.2015 r.
ogtoszenie/obwieszczenie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego nie wptynety
zadne wnioski. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu
zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu spoteczehstwa w przygotowaniu planu
miejscowego poprzez umieszczone w dniu 24.09.2015 r. ogtoszenie/obwieszczenie,
ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o wylozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, ktore miato
miejsce w dniach od 5.10.2015 r. do 26.10.2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy Zawonia
w dniu 19.10.2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
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w projekcie planu miejscowego, na ktérg nie przybyli mieszkancy. W ustalonym
i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego tj.
9.11.2015r. nie wptyneta zadna uwaga;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzgdzenia projektu planu miejscowego. Ze wszystkich spotkan i dyskusji na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego byly sporzgdzane protokoty. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscoweqo;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §15 dotyczgce zapewnia
zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajgce na tym, ze
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskbw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa
wiasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu
planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu
zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku
od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami oraz
na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza
oddziatywania planu na Srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na
Srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach
prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
polegajgce na uwzglednieniu:
1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci ukfadu przestrzennego — zostato spetnione poprzez optymalne
rozplanowanie uktadu drogowego (poszerzenie istniejgcych drég), z uwzglednieniem
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i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych
z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sagsiedztwem i klasg techniczng
planowanego i istniejagcego ukfadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — zostato spetnione poprzez ustalenia przeznaczenia terendéw
w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojScia do istniejgcych
przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystbw — zostato spetnione poprzez optymalne rozplanowanie ukfadu
komunikacyjnego (poszerzenie istniejacych drég) - regulacje zawarte w §14 uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrébwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostato spetnione
poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terenéw pod zabudowe w sasiedztwie
istniejgcej i planowanej zabudowy. Ponadto przygotowujgc projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnoscig komunikacyjng i mozliwoscig uzbrojenia terendw
w infrastrukture techniczng i drogowg. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu
terenéw pod zabudowe, uwzgledniane byty grunty w sgsiedztwie istniejgcych drdog.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Zawonia nie posiada analizy wykonanej w celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzic, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla
perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustaleh planu miejscowego zapewni wieksze
wplywy z pobierania podatku od nieruchomosci od terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, optaty planistycznej itp. niz pocigga¢ bedzie naktady z budzetu gminy
wynikajgce z przyjecia planu (realizacja sieci wodociggowe;j).

Nalezy réwniez podkreslié, Zze zagospodarowanie terendw objetych planem
miejscowym, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzy$ciami niefinansowymi.
Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terendw, realizacja drég i budowa infrastruktury
bedg motorem aktywizujacym rozwdj. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy
zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych  okreslajgcych
zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie
z zasadg zréwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.



