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7awonia Uchwata Nr IX/73/2011
Rady Gminy Zawonia
Z dnia 15 listopada 2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zlotow, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Zawonia nr VIN77/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r., dla
dziatki nr 556/2

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dniz 27 marca 2003 r. o plancwaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata nr XXX/215/2010
Rady Gminy Zawonia z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ziotdw, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Zawonia nr VII77/2007
z dnia 25 czerwea 2007 r., dla dziatki nr 556/2

po stwierdzeniu zgodno$ci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennege gminy Zawonia" uchwalonego uchwatg Rady Gminy Zawonia
nr XXVI/182/2009 z dnia 26 listopada 2009 r., zmienionego uchwaly nr I/16/2011 Rady Gminy Zawonia
Z dnia 24 lutego 2011 1.

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje

§1.
Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ziotoéw, uchwalonego
Uchwata Rady Gminy Zawonia nr VII/77/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r., dla dziatki nr 556/2, zwang
dalej w tresci uchwaty planem.

§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaly sa nastepujgce zataczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu ~ zatacznik nr 2.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3.

§ 3.
Przedmiot ustalenn planu jest zgodny z art. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 4.
2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udziat
przewaza na danym terenie;

3) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé teren, na
ktorym moga byc¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz obiektami towarzyszacymi;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni terenu
Zajetego na lokalizacje zabudowy kubaturowej, liczonej po obrysie zewnetrznym murdw
przyziemia oraz terenu utwardzonego, zajetego migdzy innymi na dojscia, dojazdy i miejsca
postojowe do powierzchni dziatki lub terenu, objetego inwestycja;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki fub terenu, objetego inwestycja;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga,
wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewnetrzne
0 wiecej niz2 m;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia
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budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzgdzenia lub obiekty
petnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

8) wysokosci budynku do okapu - nalezy przez to rozumieé wysokosé liczong od
projektowanej rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem
budowlanym, do okapu gtdwnej potaci dachu;

9) wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé liczong od
projektowane] rzednej terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem
budowlanym, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub do najwyZzszego punktu potac
dachowe;j.

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegoinych i odrebnych.
§5.

1. Na rysunku planu sg zawarte nastgpujgce oznaczenia graficzne, ktdre stanowig obowigzujace

ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem, stanowigca jednoczesnie linie rozgraniczajaca tereny
o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) granica strefy ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych:

4) symbol literowy okreélajacy przeznaczenie terenu - MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§6.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Okresla sig, Ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktdre
wymagajg ochrony ani rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustaleri dla tych
elementow.

2. Ustala sig, ze uksztaltowania wymaga zespdt zabudowy mieszkaniowej. Nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw ustala sie w §12 uchwaty.

§7.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalnos¢ przedsigwzigé lokalizowanych na obszarze nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, dla ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

2. Wyznacza sig wymbg zachowania poziomow hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym
okreslonym w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem 1MN - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§8.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej.
1. Obszar obgjmuje sig¢ strefa OW ochrony zabytkéw archeologicznych. Granice strefy przedstawia
si¢ na rysunku planu. W granicach strefy obowigzuja wymogi zawarte w przepisach odrebnych.
2. Ze wzgledu na brak débr kultury wspéiczesnej, wymagajgcych ochrony na obszarze nie obejmuje
si¢ ochrong dobr kultury wspoiczesne;.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej i dlatego nie wprowadza sig ustalen dla tych

terenow.

§ 10.
Ustala sig szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
1. Nie ustala sie terenu, objetego obowigzkiem przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
2. Ze wzgledu na to, ze caly obszar stanowi jedng dziatke nie ustala sie parametrow dziatek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu.




§ 11.

Na obszarze nie wystegpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych i w zwigzku z tym nie wprowadza sie nakazow, zakazow, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu tych terendw.

§12.
Ustala si¢ przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastepujacych odlegtos$ciach:

a) w odlegtosci 5 m od granicy terenu i drogi przyleglej do poludniowo-zachodniej i
potudniowej granicy obszaru,

b) w odlegtosci okoto 55 m od poludniowe]j granicy obszaru,

C) przebieg linii przedstawia sie na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 65%;

4) na kazdej z dzialek dopuszcza sie¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
garazu i jednego budynku gospodarczego oraz obiektdw towarzyszacych, spetniajgcych
warunki okreslone w podpunkcie 5) niniejszego punktu;

5) budynek mieszkalny oraz garaz, budynek gospodarczy - obiekty wolnostojgce lub
przylegajgce do budynku mieszkalnego, obiekty towarzyszgce:

a) wysokosc¢ do okapu—do 3.5m,

b) wysokosé do kalenicy —do 9 m,

c) uktad potaci-dachowych — dach dwuspadowy lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych - 35~ 48°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej lub blachy dachdwkowej
w kolorze ceglastym matowym, brazowym lub grafitowym,

f) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetiajacych wymogow ustalonych
w literach c), d) i e) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni rzutu dachu budynku;

6) wskaznik dotyczacy minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dia samochodéw osobowych - 2
miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu jednorodzinnym.

§13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i systeméw

komunikaciji.

1. Na obszarze planuje sie budowe urzadzern i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustepu
3 ninigjszego paragrafu.

2. Zaleca sie prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

3. Na obszarze zakazuje sie budowy linii energetycznych wysokiego napiecia i gazociggow wysokiego
cisnienia.

4. Dopuszcza sig lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako
obiektébw zlokalizowanych w budynkach przeznaczenia podstawowego lub jako obiektéw
wolnostojacych zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu.

5. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci energetycznej.

6. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode do celow bytowych z projektowanej sieci wodociagowe;.
Do czasu realizacji sieci wodociggowe] dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych
z indywidualnych uje¢ wody.

7. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.

8. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania Sciekow:

1) $cieki bytowe i komunalne
a) nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni sciekow poprzez projektowang siec
kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,




b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni $ciekéw dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbhiornikdw bezodplywowych;

2) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw nieutwardzonych nalezy
zagospodarowac na terenie nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny lub
odprowadzac do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzace z nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzaé do
lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, z zachowaniem wymogéw zawartych w
przepisach szczegéinych i odrebnych.

9. Stale odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu
ich segregacji i systematycznego wywozu, zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Zawonia.

10. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, spetniajagcych wymogi przepisow
szczegolnych i odrebnych.

11. Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji z zakresu tacznoséci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych, w tym w szczegélnosci budowe stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

§ 14.
Nie ustala sig, innych niz dotychczasowe, sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw objetych planem.

_ § 15.
Na obszarze ustala sie stawke procentows do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w wysokosci 1%.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zawonia.

§17.
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnosigskiego.
Przewodniczacy
Rady Gminy Zawonia

ewodniczaca .

Dorota Worotnfak




KAUA GMINY
Zawonia Zatacznik nr 2

do Uchwaty Rady Gminy Zawonia
Nr IX/73/2011

z dnia 15 listopada 2011

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotow,
uchwalonego Uchwata Rady Gminy Zawonia nr VII/77/2007
z dnia 25 czerwca 2007 r., dla dzialki nr 556/2

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6Zniejszymi

Zmianami)

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§1.

W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 14.10.2011 .
nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ziotéw, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy
Zawonia nr VII/77/2007 z dnia 25 czerwca 2007 r., dla dziatki nr 556/2, wytozonego
do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie w sprawie rozpatrzenia uwag.



