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RADA GMINY
Zawonin UCHWALA NR X/88/2011

RADY GMINY ZAWONIA
Z DNIA 29 GRUDNIA 2011 R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zlotéw, gmina Zawonia

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz.
717 ze zmianami), po stwierdzenin zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” uchwalonym przez Rade Gminy Zawonia
uchwalag Nr XXVI1/182/2009 z dnia 26 listopada 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwatami : Nr I[1I/16/2011 z dnia 24 lutego 2011 r., Nr IX/68/2011 z dnia 15 listopada 2011
r., Nr IX/69/2011 z dnia 15 listopada 2011 r., Nr IX/70/2011 z dnia 15 listopada 2011 r. oraz
w nawigzaniu do Uchwaly Rady Gminy Zawonia Nr XXIX/205/2010 z dnia 30 marca 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zlotéw, gmina Zawonia, Rada Gminy Zawonia uchwala co nastepuje:

Rozdzial I. Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zlotéw, gmina Zawonia zwang dalej planem.
2. Planem obejmuje si¢ obszar polozony w pdinocnej czesei wsi Ztotow, w rejonie drogi

powiatowej nr 1333 D — arkusz mapy 2.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia terenéw oznaczonych w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotéw, uchwalonego Uchwata

Nr VII/77/2007 Rady Gminy Zawonia z dnia 25 czerwca 2007 r. (Dz. U. Wojewddztwa

Dolnoslaskiego z dnia 30 sierpnia 2007 r. Nr 213, poz. 2558) symbolem R (tereny

rolnicze) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obshugujacymi ja

drogami (gloéwnie), tereny ustug turystyki oraz uslug sportu, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy zagrodowej, ustug turystyki
oraz ustug sportu.

4. Integralng czescia ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastepujace
zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty.

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 3
do uchwaly.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Zawonia jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaly, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly
sporzadzony na mapie w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;



3) przepisach odrgbmych i szezegblnych - nalezy przez to rozumieé aktualne w
momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonaweczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszarbw oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, kidre uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktéra nie moze
zostaé przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynkéw, dopuszcza si¢
przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m, balkony,
werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na
dlugosci nie wigkszej niz % szerokosci elewacji frontowej;

8) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ushug
komercyjnych lub publicznych zwiazane z obstugg projektowanej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, ktorych uciazliwosé
mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasiggiem granic, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny;

9) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terenéw i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich
dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

10) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektow
realizowane calkowicie lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich
dziedzinach o charakterze ogodlnospotecznym, realizowanych w ramach dziatan
wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadaid zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzgdowa.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi
ustaleniami planu :

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

granice obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 20 kV wraz z granicami w obrebie
ktorych obowigzuja ograniczenia, zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostalymi
przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych;

przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 500/400 PN 6,3 MPa wraz ze strefami :
kontrolowang oraz ochronnymi;

granice zloza gazu ,,Czeszow”.



Rozdzial I1. Przepisy szczegolowe dla obszaru obj¢tego planem

§ 5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania .
Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu :
1) tereny zabudowy zagrodowej, ustug turystyki oraz ustug sportu, oznaczone symbolami
1 RM,UT,US, 2 RM,UT,US;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN — 13
MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczony symbolem
1 MNU;
4) tereny ushug turystyki oraz ustug sportu, oznaczone symbolami 1 UT,US -3 UT,US;
5) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem 1 ZP;
6) tereny laséw, oznaczone symbolami 1 ZL - 4 ZL;
7) teren rolniczy, oznaczony symbolem 1 R;
8) tereny powierzchniowych wod $rédladowych, oznaczone symbolami 1 WS — 4 WS;
9) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E, 2 E;
10) teren urzadzen gazownictwa, oznaczony symbolem 1 G;
11) teren drogi klasy D - dojazdowa, oznaczony symbolem 1 KDD;
12) teren ciagu pieszo — jezdnego wewnetrznego, oznaczony symbolem 1 KDp;
13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 KDW - 14 KDW.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) forme przestrzenng obiektéw w granicach terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi nalezy ksztaltowa¢ harmonijnie i jednorodnie w zakresie
kompozycji bryly i formy dachu oraz rozwiazar materialowych i kolorystyki zgodnie
z zasadami okre$lonymi w rozdziale III

2) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw okreslone w przepisach szczegélowych dla
wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych — rozdziat IIL

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastgpujace
ustalenia :

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem drég oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb mieszkancow,

2) dopuszeza si¢ przedsigwzigeia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
rodowisko, wymagaja one przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska,

3) uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji,
halasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowa¢ przekroczenia obowiazujacych standardéw $rodowiskowych okreslonych
przepisami odrgbnymi oraz wywolywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,



5) na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $cickéw do
wod: powierzchniowych, podziemnych i gruntdw,

6) nakazuje si¢ utrzymanie we wlasciwym stanie i konserwowanie istniejacej zieleni
le$nej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1 ZL - 4 ZL,

7) dla obiektow w ktérych bgda przechowywane substancie toksyczne w tym
ropopochodne oraz substancje promieniotworcze nalezy wykonaé¢ zabezpieczenia
eliminujace przenikanie ich do wdd powierzchniowych, podziemnych i gruntu wraz z
urzadzeniami monitorujgcymi,

8) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze
objetym planem nalezy wykorzystaé na miejscu przy rekultywacji terenu lub w
sposOb wyznaczony przez Wojta Gminy Zawonia,

9) wprowadza si¢ obowigzek zachowania pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych
w przepisach odrebnych, dla nastepujacych terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) 1 RM,UT,US, 2 RM,UT,US, 1 MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami rzemieslniczymi,
b) 1 MN - 13 MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesne;j.

1.

2.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe objete ochrong
konserwatorska.

Wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych (réwnoznaczna z
obszarem objetym planem), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej
dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W strefie ,,OW” dla dzialan zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzié

badania archeologiczne w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski zgodnie z
przepisami odre¢bnymi.

Caly obszar strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych jest réwnoznaczny z
obszarem figurujacym w ewidencji zabytkéw archeologicznych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:

1) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDD;

2) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZP.

Ustala sie nastgpujace zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie o ktorym mowa w ust. I pkt. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich
obiektéw nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w
szczegolnosci pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw malej architektury, elementow
reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych, zgodnie z zasadami
okres$lonymi w przepisach odrebnych oraz z zasadami okre$lonymi w niniejszej
uchwale,

2) na terenie zieleni parkowej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury,
urzadzen technicznych, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen
sportowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz z
zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

3) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej architektury nalezy lokalizowaé w
miejscach zapewniajacych :

a) wilasciwg ekspozycj¢ obiektow budowlanych,
b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
c) spelnienie przepisow odrgbnych, w tym techniczno — budowlanych,



4) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej
wprowadza si¢ nast¢pujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 ¢m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1.

Obszar objety planem polozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego zloza gazu
.»,CzeszOw”, eksploatowanego na podstawie koncesji Nr 115/93 Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 21 czerwca 1993 r., wydanej na
wydobycie gazu ziemnego ze zloza ,,Czesz6w”. Powyisza koncepcja w brzmieniu
zmieniona zostala decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 3 kwietnia 1995 r. 0l.dz.BKGo/MN/612/95.

. Zachodnia i §rodkowa czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach zloza

gazu ,,Czeszow”,

. Na obszarze objetym planem nie znajduja sie tereny narazone na niebezpieczefstwo

powodzi, zagrozone osunig¢ciem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL - 4 ZL, 1 R, 1 ZP wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1.

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi

drog : dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD, wewng¢trznych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW - 14 KDW, ciagu pieszo-jezdnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDp.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegélnym terenom wilasciwe)j ilosci stanowisk

postojowych, w tym parkingoéw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji
ushugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) 1 miejsce postojowe dla 10 uzytkownikow terendéw turystyczno — sportowych.

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci,
ilos¢ stanowisk postojowych podlega zsumowaniu.

Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) linie rozgraniczajace drog: dojazdowej (KDD), wewnetrznych (KDW), ciggu pieszo-
jezdnego (KDp), wyznaczone na rysunku planu sg rdéwnoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez
pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrgbie linii
rozgraniczajgcych drog,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach dziatek wlasno$ciowych inwestordw,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,



5)

6)

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
nadziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw
wbudowanych w granicach terenéw przeznaczonych na inne funkcje,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomig¢dzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci, po
uzgodnieniu z ich zarzadca.

. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1y
2)

3)

zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych poprzez rozbudowe istniejace]j rozdzielczej
sieci wodociggowej;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg dla celow gospodarczych z indywidualnych ujeé
wody;

wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia sieci wodociaggowej w hydranty
przeciwpozarowe dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektow budowlanych.

. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekdw ustala sig:

1

2)

3)
4)

5)

odprowadzenie $ciekéw bytowych, ktorych dopuszczalny sklad okreslajg przepisy
odrebne do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno —
ci$nieniowej wsi Ztotéw na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

budowe kanalizacji sanitarnej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz
przepompowni $ciekow;

odprowadzenie Sciekéw odbywaé si¢ bedzie do oczyszczalni sciekdw w Czeszowie
lub alternatywnie do oczyszczalni scickow w innej miejscowosci;

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dzialania w zakresie
gospodarki Sciekowe] muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci cickle, lokalizowanych na dzialkach zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni sciekow,

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig¢ :

1)

2)
3)

4)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren lub do
istniejacych rowdéw melioracyjnych na warunkach okreslonych przez ich wiascicieli
oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowe;;

budowe kanalizacji deszczowej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.3;
obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapig przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendéw, na ktérych moze dojsé do
zanieczyszczenia w/w substancjami, o ktéorych mowa w pkt. 3.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig :

1)

2)

3)

4)

zasilanie w energie elektryczna odbiorcéw z istniejacej i projektowanej sieci
rozdzielczej kablowej lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okre$lonych
przez zarzadce sieci;

dla potrzeb projektowanego zainwestowania wyznacza si¢ tereny pod stacje
transformatorowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E oraz trasy linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami zawartymi w
ust. 3;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora, z
zapewnieniem dost¢pu transportu i obstugi tych urzadzen;

pozostawia si¢ czgsciowo przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych o
napigciu 20 kV wraz z granicami terenow, w obrgbie ktdrych obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostatymi przepisami dotyczacymi
linii elektroenergetycznych;



10.

11.

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych na staly pobyt ludzi oraz trwalego
zagospodarowania terenu zielenia srednig i wysoka w obrebie strefy, o ktérej mowa w
ust. 7 pkt. 5;

6) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig :

1) na terenie objetym planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500/400, PN
6,3 MPA relacji PMG Wierzchowice — Wezet Kietezow,

2) dla gazociagu wysokiego ci$nienia obowigzuje strefa ochronna o szerokoscei 35 m — 65
m (w zaleznosci od rodzaju uzytkowania obiektu);

3) w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt. 2 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej
zabudowy;

4) w strefie ochronnej, o ktdrej mowa w pkt. 2 operator gazociaggu uprawniony jest do
zapobiegania wszelkiej dzialalnodci mogacej mieé negatywny wpltyw na trwalosé i
prawidtowa eksploatacje gazociagu;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do
gazociggu w celu biezacej obstugi, napraw lub przebudowy oraz przemieszczania si¢
wzdhuiz i w obrgbie strefy ochronnej;

6) dopuszcza si¢ na warunkach uzgodnionych z operatorem gazociaggu wykonywanie
przejazdow 1 przej§¢ przez teren strefy ochronnej gazociagu w celu polaczen
komunikacyjnych terenéw sasiadujacych przedzielonych gazociagiem;

7) wprowadza si¢ zakaz nasadzania drzew i krzewéw w odleglosci 2 m od osi gazociagu;

8) wszelkie inwestycje budowlane oraz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obrgbie
strefy ochronnej gazociggu wymagajg uzgodnienia z operatorem gazociagu;

9) zaopatrzenic w gaz odbiorcéw poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej
$redniego ci$nienia na warunkach okreslonych przez operatora sieci;

10) ulozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci
oraz zgodnie z zasadami podanymi w ust.3;

11)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw gazowych
stacjonarnych lokalizowanych w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania

ekologicznych zrddet ciepta:

1) paliwo plynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz
nickonwencjonalne zrodia energii, przy =zastosowaniu urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii 0 wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszezen do atmosfery.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowej) - na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych wtozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosdci publiczne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie usuwania odpadow ustala sig:

1) usuwanie odpadéw statych komunalnych do szczelnych pojemnikéw — konteneréw i
ich pozniejsze wywiezienie na gminne skladowisko odpadéw komunalnych na
warunkach okreslonych przez dysponenta skladowiska;

2) sposéb postgpowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreslonych w
przepisach o odpadach.



12. W zakresie melioracji ustala sie obowiazek przebudowy systemu drenarskiego lub jego
naprawy, w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, po
uzyskaniu stosownych uzgodnien z wiasciwym organem do spraw melioracji.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw.
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 1II. Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach
rozgraniczajacych

§ 14, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 MN — 13 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieucigzliwych ushig lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ushugi
mogg byé lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w
obicktach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzef komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z
wykluczeniem parkowania samochodéw o nosnosci powyzej 3,5 1.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazn w odleglosci 1,5 m
od granicy z sasiednia dzialkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej nie moze przekroczyé 2 kondygnacii
nadziemnych (nie liczac piwnic), to jest parter i poddasze uzytkowe a zabudowy
gospodarczej 1 kondygnacji;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekroczyé 11 m a wysokoséé zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze)
nie moze przekroczy¢ 8 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustlugowych naczoélkowe, dwuspadowe, o
symetrycznie nachylonych polaciach, kat nachylenia polaci dachowych 30° — 45°,
pokryte dach6wka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym, materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, przy czym dopuszcza sig
wprowadzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu;

5) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
polaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, dopuszcza si¢
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy
granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10°%

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
nastepujacych odleglosciach :

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1333 D,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, drég wewnetrznych oraz ciagu
pieszo — jezdnego,



¢) 5 m od rowdéw melioracyjnych;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczyé 50 % powierzchni dzialki (w tym powierzchnia zabudowy 30 %);

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 50 %
powierzchni dzialki;

9) obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
podziat terenu na dziatki budowlane :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki powinna wynosié: 20 m dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej nie moze byé mniejsza niz 800 m’, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej 600 m?;

3) miznimalna powierzchnia dziatki zabudowy ushugowej nie moze byé mniejsza niz 200
m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°,

§ 15. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1 MNU.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami lokalnymi (publicznymi i komercyjnymi), ustugi moga byé
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego Ilub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebng rolg¢ wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m
od granicy z sasiednia dzialka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

2) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, to jest parter
pietro i poddasze uzytkowe;

3) wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw zwigzanych
z prowadzona dzialalnodcia gospodarcza liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢
9 m;

5) dachy budynku mieszkalnego i ushigowego dwuspadowe, o symetrycznie
nachylonych polaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45", pokryte dachéwka
ceramiczna lub cementows w kolorze ceglastym, materialami dachéwkopodobnymi w
kolorze czerwonym matowym, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i
innych elementéw wzbogacajacych forme dachu;



6)

7

8)

9

dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokryte dach6wka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy
dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10%

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
odlegtosci

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1333 D,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych;

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczyé 60 % powierzchni dziatki (w tym powierzchnia zabudowy 40 %);
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki;

10) obowiazek wydzielenia w obregbie wlasnodci, w ramach przeznaczenia podstawowego

1)
1)

2)
3)

4)

miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w iloéci okreslonej w § 12 ust. 2.

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie podzial terenu na dziatki budowlane :

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m;

minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 200 m?;

w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podziatowi uniemozliwia
wydzielenie dziatki o parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1 dopuszcza sig
pomniejszenie powierzchni jednej z nowo wydzielonych dziatek maksymalnie o 15 %
minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy skrajnych dziatek);

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°,

§ 16. Tereny zabudowy zagrodowej, ustug turystyki oraz ushug sportu, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 RM,US,UT, 2 RM,US,UT.
1. W zakresie przeznaczenia terené6w ustala si¢:

1
2)

przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa zagrodowa, ustugi turystyki

oraz ushugi sportu;

dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) gospodarstw agroturystycznych,

b) uslug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii,
hotelarskie i inne),

¢) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewief,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych stuzebng rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostoj acych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1
2)

3)

4)

wymoég ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;
dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i mieszkalnego w
odlegtosci 1,5 m od granicy w z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy
granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych ze soba
dziatkach;

wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych (nie liczac piwnic), to jest parter i poddasze uzytkowe;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejéciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekroczyé 11 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane,
garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;
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5) dachy budynkéw mieszkalnych i wuslugowych naczétkowe, dwuspadowe, o
symetrycznie nachylonych pofaciach, kat nachylenia polaci dachowych 30° — 45,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym, materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, przy czym dopuszcza si¢
wprowadzenie lukarn i innych elementoéw wzbogacajacych forme dachu;

6) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
polaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym,
materialami dachéwko podobnymi w kolorze czerwonym matowym, dopuszcza si¢
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy
granicy dziatki, minimalny kat nachylenia polaci dachowych 10%

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
odlegtosci :

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1333 D,
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oraz drog wewnetrznych;

8) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dzialce
zabudowy zagrodowej nie powinna przekroczy¢ 10 DJP;

0) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40 %;

10)minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 %
powierzchni dzialki;

11) obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo w ilosci okre$lonej w § 12 ust, 2.

3. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢
podzial terenu na dziatki zabudowy zagrodowej z ustugami turystyki i sportu :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki powinna wynosi¢ 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej z ustugami turystyki i sportu
nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosié 70°- 110°.

§ 17. Tereny ustug turystyki oraz ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 UT,US -3 UT,US.

1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowia ustugi turystyki oraz ushug sportu;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) lokalizacj¢ gospodarstw agroturystycznych,

b) zabudowy letniskowe;,

c) uslug zwiazanych 2z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii,
hotelarskie i inne),

d) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

e) ushug kultury o maksymalnej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300 m?,

f) obiektow malej architektury,

g) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej pelniacych stuzebna rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, migjsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem
parkowania samochoddéw o no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokoé¢ obiektéw ustugowych liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu

dachu nie moze przekroczy¢ 12 m a zabudowy letniskowej 9 m;
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2)

3)
4)

3)

6)

nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych polaciach, pokryte
dachéwka oraz materiatami dachéwkopodobnymi, kat nachylenia polaci dachowych
20% - 45°, dopuszcza si¢ dach plaski;

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30 %;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 %
powierzchni dziatki;

obowigzek wyznaczenia w obrebie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo w ilosci 1 miejsce na 10 uzytkownikéw;

od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDW wprowadza si¢
obowiazek nalezytego zabezpieczenia terenu sportowego w sposdb zapewniajacy
bezpieczefstwo przebywajagcym na boisku oraz na terenach przyleglych.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig
podzial terenu na dziatki zabudowy ustugowej — ustugi turystyki i sportu :

1)
2)

3)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;

minimalgla powierzchnia dziatki zabudowy ushugowej nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m*,;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°,

§ 18. Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL -~ 4 ZL,
W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1.

1)
2)

3)
w

przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych turystyce (Sciezki piesze,
rowerowe, konne);

zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych.

zakresic zasad zagospodarowania terendéw ustala si¢ obowiazek zachowania i

uporzadkowania istniejacej zieleni lesne;j.

§ 19. Teren zieleni parkowe], oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZP.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1.

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zielen parkowa;
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciagéw pieszo — rowerowych,

¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) obiektoéw matej architektury;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw kubaturowych.

§ 20. Teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1.

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren rolniczy;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),

b) zadrzewien i zakrzewien,

¢) stawéw hodowlanych,

d) niezb¢dnych drog do obshugi terendw rolniczych,

e) urzadzen wodnych ksztaltujacych stosunki wodne, w tym urzadzen
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,

f) clagdw pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakdw turystycznych);

zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
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§ 21. Tereny powierzchniowych wod srodladowych (rowy melioracyjne), oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 WS —4 WS.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig wody powierzchniowe srodladowe (rowy
melioracyjne).
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) nakazuje si¢ ochrone wéd powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym
sasiedztwie oraz wod podziemnych;
2) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych;
3) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach
melioracyjnych o szeroko$ci minimum 5 m celem zapewnienia dostgpu do rowéw oraz
umozliwienia ich konserwacji (w tym réwniez urzadzen wodnych).

§ 22. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1E,2E.
1. W zakresie przeznaczenia terendow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowig urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni niskie;j.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terendw ustala si¢:
1) w przypadku realizacji obiektéw kubaturowych wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji;
2) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza si¢ nast¢pujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosei 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 23. Teren urzadzen gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 G.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia urzadzenia gazownictwa — zespol
zaporowo — upustowy ,,Czeszow”;
2) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni niskie;.

§ 24. Teren drogi klasy D - dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy D - dojazdowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikéw i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: paséw zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen
technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m (w przekroju
drogowym), 10 m (w przekroju ulicznym);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m;

3) skrzyzowania drogi dojazdowej z drogami wewngtrznymi na warunkach okreslonych
przez zarzadceg drogi dojazdowe;;

4) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi oraz zarzadcow sieci.
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§ 25. Tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDW - 14 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a} chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) pasdw zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury oraz urzadzen
technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:
1) minimalna szeroko$¢é drég w liniach rozgraniczajacych - 8 m;
2) skrzyzowania drég wewnetrznych z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych
przez zarzadeg drog dojazdowych;
3) krzyzowania drog wewnetrznych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadeow sieci.

§ 26. Teren ciagu pieszo — jezdnego wewngtrznego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1 KDp.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi ciagi pieszo-jezdny;
2} dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
minimalng szeroko$é ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 6 m.

§ 27. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM,UT,US, 2 RM,UT,US,
1 MN - 13 MN, 1 MNU, 1 UT,US - 3 UT,US w wysokosci 1,0 %,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZL -4 ZL, 1 ZP, 1 R, 1 WS -4
WS,1E,2E,1G,1KDD, 1 KDW - 14 KDW, 1 KDp w wysokosci 0,1%.

Rozdzial IV, Przepisy koncowe
§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego .

§ 30. Uchwata podiega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Zawonia.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Zawonia

nia

Dorota Worn tniak
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RADA GMINY

Zawonijg

Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr X/88/2011
Rady Gminy Zawonia

z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotéw, gmina Zawonia” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, ustala sie¢ sfinansowanie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w
kwocie okolo 2 682 640, 00zt.

§ 2. 1.Ustala sig, ze Zrédlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) $rodki wiasne gminy,
2) srodki pozyskane w ramach dzialan ujetych w Regionalnym Planie Operacyjnym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
3) $rodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,
4) kredyt bankowy.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych Zrédet finansowania nie wymienionych w ust.
1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze Srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

Arzevodniczaca

Norota Worotniak



RADA GMiNY

Zawonia

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr X/88/2011
Rady Gminy Zawonia

z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu w-Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotow, gmina Zawonia” podczas wylozenia do
publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotéw, gmina Zawonia” podczas wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 28 wrzeénia do 26 pazdziernika 2011 r. Rada Gminy
Zawonia nie przyjmuje rozstrzygnigé zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze

zmianami).

dnj

Porota Worotniak



Tawonida
UZASADNIENIE
DO
UCHWALY NR X/88/2011
RADY GMINY ZAWONIA
Z. DNIA 29 GRUDNIA 2011 R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zlotow, gmina Zawonia

W dniu 30 marca 2010 roku Rada Gminy Zawonia podj¢ta Uchwate Nr XXIX/205/2010 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zlotow, gmina Zawonia.

Zmiang planu objeto obszar polozony w pélnocnej czgsci wsi Ziotow, w rejonie drogi
powiatowej nr 1333 D — arkusz mapy 2.

Do sporzadzenia zmiany planu przystapiono w maju 2010 r. (ogloszenia w gazecie ,,Nowa”,
na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej gminy).

Nastepnie podjeto przewidziane w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) czynnosci w tym zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu odpowiednie organy oraz instytucje, zebrano wnioski, a po opracowaniu projektu
zmiany planu przedtozono go do opiniowania i uzgadniania, wprowadzajac po ich
zakonczeniu niewielkie korekty.

Obok procedury sporzadzenia projektu zmiany planu przewidzianej w ustawie z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono réwniez
procedure wynikajaca z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

Miedzy innymi uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Trzebnicy zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko ustalen
projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu na
podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Trzebnicy na podstawie art. 54 ust. 1 i 3 i art. 58 ust. 1 pkt 3 w/w ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r.

Po wyczerpaniu trybu przewidzianego w art. 17 pkt 1-9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 28 wrzeénia 2011 r. do 26 paZdziernika 2011 r.

W dniu 14 pazdziernika 2011 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Podczas wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz w
ciagu 14 dni po wylozeniu projektu zmiany planu uwag nie wniesiono.

W i

Morota Worotniak



