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RADRA GMINY
Zawonia UCHWALA NR VII/53/2011
RADY GMINY ZAWONIA
Z DNIA 1 WRZESNIA 2011 R

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego we wsi Zawonia przy ulicy Jasminowej, gmina Zawonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. or 80, poz. 717 ze zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowama przestrzennego
gminy Zawonia” uchwalonym przez Rade Gminy Zawonia Uchwata Nr XXV1/182/2009 z dma 26
listopada 2009 r., ze zmiang uchwalona Uchwata Nr HI/16/2011 z dnia 24 lutego 2011 r. oraz w
nawiazaniu do Uchwaly Rady Gminy Zawonia Nr XXIX/207/2010 z dnia 30 marca 2010 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego we wsi Zawonia, gmina Zawonia Rada Gminy Zawonia
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego we wsi Zawonia, gmina Zawonia, zwana dalej planem.

2. Zmiang planu objeto dziatki nr : 468/1, 468/2 polozone przy ulicy Jasminowe) w Zawoni.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia teremu oznaczonego w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych we wsiach Zawonia

i Tarnowiec na obszarze gminy Zawonia, uchwalonego Uchwalg Nr 111/15/2006 Rady Gminy

Zawonia z dnia 22 grudnia 2006 r. (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 lutego 2007

r. Nr 42, poz. 437) symbolem ZL - tereny lasu na teren zabudowy produkcyjno - ustugowej

wraz z obshigujacymi ja drogami. Dla czesci terenu oznaczonego w obowiazujacym planie

symbolem P pozostawia si¢ dotychczasowe przeznaczenie.
4. Integralng cz¢Scig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:

1) rysunek planu w skali I : 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalaczmk nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gminy Zawonia jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejsze)
uchwaly, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly
sporzadzony na mapie w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej nchwaty;

3) przepisach odr¢gbnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu lintami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszarow oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego,



5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kidre
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 zaymowac nie mniej mz 51 % powierzchni terenu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i zajmuja nie
wigcej niz 49 % powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynkow, dopuszcza sie przekroczenie
linii zabudowy przez okapy i1 gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy,
schody zewnetrzne, wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz ¥
szerokosci elewacji frontowe;

8) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane
catkowicie Jub z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci
gospodarcze;.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowiazujacymi
ustaleniami planu :

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rOZnym przeznaczeniu lub réznych  zasadach

zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu;

5) granice strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

Rozdzial II. Przepisy szczegolowe dla obszaru obj¢tege planem

§ 3. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania .
Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw  wyodregbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu :

1) teren obiektow produkcyjnych, skiadow, magazynow, obiektoéw transportu samochodowego,

zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren drogi publicznej klasy L — lokalna, oznaczony symbolem KDL;
3) teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczony symbolem KDD.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) forme przestrzenna obiektow w granicach terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
nalezy ksztaltowac zgodnie z przepisami szczegolowymi okreslonymi w § 14;
2) na obszarze objgtym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu teren6w okreslone w przepisach szczegblowych dla wyznaczonych
terenoOw w liniach rozgraniczajacych — rozdziat 111

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace
ustalenia :

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzieé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych i
szczegblnych dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne) dla potrzeb mieszkafncow;



2) dopuszcza sie przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
wymagaja one przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

3) uciazliwo$é prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hafasu,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze powodowad
przekroczenia obowiazujacych standardow érodowiskowych okreslonych przepisami
odrebnymi oraz wywolywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

4) ucigzliwoéé prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosc
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

5) na catym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wod:
powierzchniowych, podziemnych i gruntow;

6) obowiazek zachowania istniejacego bardziej wartosciowego drzewostanu na dzialce nr
468/1;

7) dla obiektéw w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym ropopochodne
oraz substancje promieniotworcze nalezy wykonac¢ zabezpieczenia eliminujace przenikanie
ich do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu wraz z urzadzeniami monitorujacymi;

8) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze
objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposob
wyznaczony przez Wojta Gminy Zawonia;

9) przy lokalizacji zabudowy produkcyjno - uslugowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem PU nakazuje si¢ ochrong mieszkancow przed halasem i wibracjami poprzez
zachowanie okreslonych przepisami odrgbnymi poziomoéw halasow na granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. : - _

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulmrowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesne;).

3.

4.

. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska.
2.

Wyznacza si¢ strefg ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych (rownoznaczna z obszarem
objetym planem), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej dziatania
inwestycyine nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbaymi.

Caly obszar strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych jest réwnoznaczny z obszarem
figurujacym w ewidencji zabytkow archeologicznych.

Zasob ewidencji i rejestr stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupelnieniom i
weryfikacii.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ obszar przestrzeni publicznych - teren drogi klasy L -
lokalnej, oznaczony symbolem KDL oraz teren drogi klasy D - dojazdowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich obiektow nie
bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegdlnosci pasow
zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych
oraz urzadzen technicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz z
zasadami okreslonymi w ninigjszej uchwale;

2) reklamy, tablice informacyjne i obiekty malej architektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach
zZapewniajacych :

a) wlasciwg ekspozycje obiektow budowlanych,
b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
c) spelnienie przepiséw odrebnych, w tym techniczno — budowlanych;



3) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdluz linii rozgraniczajacych drog publicznych
wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe 0 maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny narazone na niebezpicczenstwo powodzi,
zagrozone osunigciem si¢ mas ziemnych oraz tereny gornicze.

§ 11. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Dla obszaru obj¢tego planem nie wprowadzono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog
(poszerzenia) : klasy L - lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL i klasy D -
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegélnym terenom whasciwej ilosci stanowisk
postojowych, w tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m” powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjno
— uslugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilo§é
stanowisk postojowych podlega zsumowaniu.

3. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) linie rozgraniczajace drogi lokainej (KDL) i dojazdowej (KDD) wyznaczone na rysunku
planu s rownoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ mozliwosé realizaci urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach dzialek wlasnosciowych inwestorow;

4) nalezy zapewnic dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w uzasadnionych wzglgdami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
nadziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow
wbudowanych w granicach terenéw przeznaczonych na inne funkcje;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z
ich zarzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej
obstugujacej istniejaca i projektowang zabudowe;

2) wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe
dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektow budowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie sciekow komunalnych i bytowych, ktorych dopuszczalny sklad okreslaja
przepisy odrgbne do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej wsi Zawonia na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
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2) budowe kanalizacji sanitarnej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz
przepompowni $ciekow,

3) odprowadzenie sciekow odbywac si¢ bedzie do oczyszezalni sciekow w Suchej Wielkiej lub
alternatywnie do oczyszczalni $ciekéw w innej miejscowosci;

4) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dzialania w zakresie gospodarki
sciekowej muszgq by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekle, lokalizowanych na dziatkach zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni scickow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie :

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren lub do kanalizacji
deszczowej;

2) budowg kanalizacji deszczowej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze doj§¢ do
zanieczyszczenia w/w substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie :

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
kablowej lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na teremach wlasnych inwestora, z
Zapewnieniem dostgpu transportu i obshugi tych urzadzen;

3) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig :

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego
ci$nienia na warunkach okreslonych przez operatora sieci;

2) ulozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci oraz
zgodnie z zasadami podanymi w ust.3;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw gazowych
stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania

ekologicznych zrodel ciepla:

1) paliwo plynne lub inne o niskiej zawartoici siarki, gazowe, elektryczne oraz
nickonwencjonalne Zrodia energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokie]
sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii o wysokig)
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowej) - na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebaymi.

W zakresie usuwania odpadow ustala sig:

1) usuwanie odpadow stalych komunalnych do szczelnych pojemnikow — konteneréw i ich
podéniejsze wywiezienie na gminne skladowisko odpadéw komunalnych na warunkach
okreslonych przez dysponenta sktadowiska;



2) sposob postegpowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okre$lonych w przepisach o

odpadach.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,

w

przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu

stosownych uzgodniefi z wlasciwym organem do spraw melioracji.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow.
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terendw.

Rozdzial I11. Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14 Teren obiektdw produkcyjnych, skladow, magazynow, obiektow transportu samochodowego
oraz zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne), oznaczony na rysunku planu symbolem PU.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie :

1.

)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowia: obiekty produkcyjne, skiady, magazyny,

obiekty transportu samochodowego oraz zabudowa ustugowa;

dopuszcza sig lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej dla whascicieli obiektow produkcyino — ustugowych na kazdej
dzialce,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen komunikacji 1 infrastruktury technicznej, pemiacych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

d) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuwowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakazuje si¢ lokalizowania w bezposrednim sasiedztwie obiektow produkcji chemicznej i

obiektow przetworstwa rolnego i produkcji Zywnosci oraz lokalizowania na calym obszarze

objetym planem otwartych placéw skladowych dla materiatéw sypkich.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig

)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;
dopuszcza sig przebudowg i rozbudowe istniejacego budynku produkcyjno — ushugowego, po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejacy czescia;

wysoko$¢ nowych obiektéw produkcyjno — uslugowych dostosowana do wzgledow
techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m, liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

dachy nowych obiektéw produkcyjno — ustugowych dostosowane do wzgledéw techniczno —
technologicznych, dopuszcza sie dachy plaskie;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, to
jest parter i poddasze uzytkowe a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m a wysokosé
zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczyé 8m;

dachy budynkoéw mieszkalnych naczétkowe, dwuspadowe 0 symetryczme nachylonych
potaciach, kat nachylenia polaci dachowych 30° — 45° dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachow poprzez wprowadzenie $wietlikow oraz symetryczme rozlokowanych lukarn;
pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych dachéwka ceramiczng lub cementowag w kolorze
ceglastym lub brazowym, wmateriatami dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym
matowym lub bragzowym,;

dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych pofaciach,
pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym lub brazowym,
materiatami  dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym lub brazowym,



dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub
lokalizowanych przy granicy dzialki, minimalny kat nachylenia polaci dachowych 10°;

10) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PU obowiazuja ograniczenia wynikajace
z polozenia w obrebie strefy |, OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o kidrej mowa w §
8 ust. 2;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci 8 m
od linii rozgraniczajacych drég lokalnych oraz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;

12)maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyc
70 % powierzchni dziatki (w tym powierzchnia zabudowy 50 %);

13)minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 30 %
powierzchni dziatki;

14)obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnosei, w ramach przeznaczenia terenu miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilogci
okreslonej w § 12 ust 2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU szczegdlowych zasad i warunkéw

scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig (dziatki stanowia wiasnoéé jednego wlasciciela).

’ § 13. Teren drogi klasy L - lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy L - lokalna (poszerzenie istniejace;
drogi do parametréow klasy L);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury oraz urzadzen technicznych.

W zakresie zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgramiczajacych — poszerzenie w granicach
opracowania 3 - 6 m;

2) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow siect i zarzadce drogi;

3) nma terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL obowigzujg ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,OW™ ochrony zabytkéw archeologicznych, o
ktore) mowa w § 8 ust. 2.

§ 16. Teren drogi klasy D - dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy D — dojazdowa (poszerzenie
istniejacej drogi do parametréw klasy D),

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
a) chodnikow i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — poszerzenie drogi w granicach
opracowania 2m — 4 m);

2) skrzyzowanie drogi dojazdowej z drogg lokalng (poza granicami opracowania) na warunkach
okreslonych przez zarzadee drogi lokalnej;

3) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcw sieci 1 zarzadce drog;



4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD obowiazujg ograniczenia
wynikajace z poloZenia w obrebie strefy , OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o
ktorej mowa w § 8 ust. 2.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : ‘

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU w wysokosct 1 %;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD w wysokosci 0,1%.

Rozdzial IV, Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dri od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego .

§ 20. Uchwala podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Zawomna.

Py nr.in‘cz;(
ey G J-zignia

fhorora Worptniak



RKADA GMINY

Zawonia

Zalgeznik nr 2

do Uchwaly Nr Vi (5340t .
Rady Gminy Zawonia

z dnia 1 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w ,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia terenu polozonego we wsi Zawonia przy ulicy JaSminowej, gmina
Zawonia™ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W projekcie zmiany planu nie przewidziano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadai wlasnych gminy 1 w zwigzku z tym Rada Gminy nie przyjmuje rozstrzygniec
zgodmie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r_, poz. 717, ze zmianami}.
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RADA GMINY

Zawonia

Zalacznik nr 3

Rady Gminy Zawonia
z dnia 1 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych de prejektu ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege dla terenu poloionego we wsi Zawonia przy ulicy
Jasminowej, gmina Zawonia” podczas wylozenia do publicznego wglagdu w dniach od 22
czerwca 2011 r. do 21 lipca 2011 r.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu Rada Gminy Zawonia nie przyjmuje rozstrzygnieé zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r_, poz. 717,

ze zmianami).
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UZASADNIENIE

RADA GMINY DO
Zawonia UCHWALY NR ¥[34t
RADY GMINY ZAWONIA

Z DNIA 1 WRZESNIA 2011 R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego we wsi Zawonia przy ulicy JaSminowej, gmina Zawonia

W dniu 30 marca 2010 roku Rada Gminy Zawonia podjeta Uchwale Nr XXI1X/207/2010 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego we wsi Zawonia, gmina Zawonia.

Zmiana pianu objeto dziatki nr : 468/1, 468/2 polozone przy ulicy Jasminowej w Zawoni.

Do sporzadzenia zmiany planu przystapiono w czerwcu 2010 r. (ogloszenia w gazecie ,,Nowa”, na
tablicach ogloszen oraz na stronie internetowe)j gminy).

Nastepnie podjeto przewidziane w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poZniejszym zmianami)
czynnosci w tym zawiadomiono o przystapiemiu do sporzadzenia projektu zmiany planu
odpowiednie organy oraz instytucje, zebrano wnioski, a po opracowaniu projektu zmiany planu
przedlozono go do opiniowania i uzgadniania, wprowadzajac po ich zakonczeniu niewielkie
korekty.

Obok procedury sporzadzenia projektu zmiany planu przewidzianej w ustawie z dnia 27 marca 2003
1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono rowniez procedure wynikajaca
z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
nr 199, poz. 1227 z poZn. zm.).

Migdzy innymi uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz
Paastwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Trzebnicy zakres i stopien szczegOlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko uvstalen projektu zmiany planu.
Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu na podstawie art.
57 ust. 1 pkt 2 oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy na podstawie
art. 54 ust. 113 1art. 58 ust. 1 pkt 3 w/w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

Po wyczerpaniu trybu przewidzianego w art. 17 pkt 1-9 ustawy z dma 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu zostal wylozony do
publicznego wgladu od 22.06.2011 r. do 21.07.2011 r.

W dniu 6 lipca 2011 r. przeprowadzono dyskusjg¢ publiczna nad rozwiagzaniami przyjetymi w
projekcie zmiany planu.

Podczas wylozema projektu zmiany planu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz w ciagu
14 dni po wylozeniu projektu zmiany planu uwag nie wniesiono.



