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RADA GMIN Y
Zawonia Uchwata Nr 11121/2011
Rady Gminy Zawonia
z dnia 24 lutego 20117 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Zawonia nr
111/15/2006 z dnia 22 grudnia 2006 r., dia dziatki nr 262/3 obreb Zawonia

na podstawie art. 18 ust. 2 pakt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.}, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pbin. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXX/211/2010
Rady Gminy Zawonia z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wsiach Zawonia i Tamowiec na obszarze
gminy Zawonia, uchwalonego Uchwaty Rady Gminy Zawonia ar {1171 5/2006 z dnia 22 grudnia 2006 r., dla dziatki
nr 262/3 obregb Zawonia

po stwierdzeniu zgodnoSci zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” uchwalonego uchwata Rady Gminy Zawonia nr
XXVI/182/2009 z dnia 26 listopada 2009 r.,

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu polozonego we
wsiach Zawonia i Tamowiec, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Zawonia nr 11/15/2006 z dnia 22
grudnia 2006 r., dia dziatki nr 262/3 obreb Zawonia, zwang dalej w tresci uchwaty planem.

§2.
Integraing czescig niniejszej uchwaly sg nastepujace zafgczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1. :
2. Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — zatacznik nr 2.
3. Rozstrzygniecie o sposcbie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatgeznik nr 3.

§3.
Przedmiot ustalery planu jest zgodny z art. 15 ust 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
§4.

1. llekroé¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o

1) przepisach szczegbinych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

2) obszarze - nalezy przez to rozumied wszystkie dziatki objgte granicami opracowania,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udziat
przewaza na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktére moze
wystepowac lgcznie z przeznaczeniem podstawowym;

5) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnosc taka jak administracia, obstuga firm, kuitura,
oswiata | nauka, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjaina, obsluga bankowa, handel
detaliczny, gastronomia, turystyka, rekreacja, wypoczynek, sport, rozrywka, poczta i tgcznose;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni terenu
zajetego na lokalizacie¢ zabudowy kubaturowej, liczonej po obrysie zewngtrznym murow
przyziemia oraz terenu utwardzonego, w zajetego miedzy innymi na dojécia, dojazdy i miejsca
postojowe do powierzchni dziatki lub terenu, objetego inwestycja;

7) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiet obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitame, urzadzenia budowlane,
komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia lub obiekty peinigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego i uzupemiajgcego;
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8) wysokosci budynku do okapu - nalezy przez 10 rozumieé wysokosé liczong od
projektowanej rzednej terenu przy giéwnym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem
budowlanym, do okapu gléwnej potaci dachu;

9) wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez 10 rozumieé wysokosc liczong od
projektowanej rzednej terenu przy giéwnym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem
budowlanym, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub do najwyzszego punktu polaci
dachowe;j.

2 Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumiel zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegdlnych i odrebnych.

. §5.
Na rysunku planu sg zawarte nastepujgce oznaczenia graficzne, ktére stanowig obowigzujace
ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego pianem, stanowigca jednoczesnie iini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu;
2} granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
3) granica strefy ,OW" ochrony zabytkow archeologicznych;
4) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu — U —teren zabudowy ustugowe)j.

§6.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Okresla sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagaja uksztattowania ani rewaloryzaciji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych
elementow.

2. Ustala sie, Ze obszar wymaga ochrony, ze wzgledu na wartosci krajobrazu kulturowego. Nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw ustala sie w §8 uchwaty.

. §7.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalnosé przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowacé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, dia ktbrego inwestor posiada tytut
prawny.

2. Nie dopuszcza sig¢ lokalizacji przedsigwziec mogacych zawsze zZnaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu drog i infrastruktury technicznej.

§8
Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej.

1. Obszar objety planem obejmuje sig¢ strefg B” ochrony konserwatorskiej. Granice strefy
przedstawia sie na rysunku planu.

2. W strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) Przy inwestycjach zwigzanych z modemizacja, rozbudows, przebudowq obiektow istniejacych
wymaga sie nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej.

2) Nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycija
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly,
w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, podzialdw otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy
nawigzywaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci.

3) Ustala sie ksztattowanie elewacji w nawigzaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujgcych we
wsi budynkach historycznych o zachowanych watorach architektonicznych, w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowe
lub ceglane. Zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych.

4) Ustala sie stosowanie kolorow pastelowych, zgaszonych, nawigzujgcych do historyczne]
kolorystyki budynkow.




5) Zakazuje sig budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych: forme, materiat i
wysokoéé ogrodzen ma nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen.

6) Zakazuje sie lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii.

7) Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie jub obszarze element obcy. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyinych instytucji lub szyldow sklepow i zakladow w migjscach na
to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie.

8) Elementy dysharmonizujace, nie spemniajgce warunkow ochrony strefy konserwatorskiej winny
by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie.

3. Na przedmiotowym obszarze, Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w
sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych i miejscowosci o
metryce $redniowieczne), wprowadza sig strefe LOW' ochrony konserwatorskiej (obserwacja
archeologiczna), w ktérej obowigzuje uzgadnianie ziemnych robot inwestycyinych z Dolnoslaskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Granicg strefy
przedstawia sig na rysunku planu.

4. W strefie ,OW" ochrony konserwatorskiej cbowiazujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku stwierdzenia koniecznoéci podjecia ratowniczych badan archeologicznych lub
statego nadzoru archeologicznego, powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac
przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dia rob6t nie wymagajacych pozwoienia na budowg
— przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacie
przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych;

2) ratownicze badania archeologiczne fub nadzor archeologiczny, prowadzone przez
uprawnionego archeologa, odbywaijg sie na koszt inwestora. -

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej i diatego nie wprowadza sie ustalen dia tych
terendw. ' :

§ 10. -

Na obszarze nie wystepuja tereny ani obiekty podiegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow, w tym tereny gémicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych i w zwigzku z tym nie wprowadza sie nakazow, zakazow, dopuszczenh |
ograniczen w zagospodarowaniu tych terenow.

§ 11.
Ustala sie przeznaczenie, warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy |
zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla
terenu oznaczanego symbolem 1U
1. Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa ustugowa.
2 Przeznaczenie dopuszczaine — lokal mieszkalny wbudowany w budynek ustugowy, dia ktoérego
moga nie by¢ speinione odpowiednie warunki Srodowiska.
3. Warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacje zabudowy na granicy obszaru i przylegtych drog;
2) dopuszcza sig realizacie zabudowy na granicy obszaru i sgsiednich dziatek budowlanych;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 100%;
4) budynek ustugowy oraz obiekty towarzyszace:
a) wysokos¢ do okapu —do 4.5m,
b) wysokoé¢ do kalenicy — do 9.5 m, z dostosowaniem do istniejacej zabudowy
c) uklad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub naczotkowy, O takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci,
d) kat nachylenia potaci dachowych - 40— 45°,
e) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym matowym,
f) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow ustalonych w
literach ¢), d) i &) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;




5) wskaznik dotyczacy minimainej ilogci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - 1
miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy;
2. Nie dopuszcza sie podziaiu terenu na dziatki budowlane.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i systemow

komunikaciji.

1. Na obszarze planuje sie budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustepu
2 niniejszego paragrafu.

2. Na obszarze zakazuje sie budowy linii energetycznych wysokiego napiecia i gazociagow wysokiego

cisnienia.

Dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako

obiektéw zlokalizowanych w budynkach przeznaczenia podstawowego.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci energetycznej.

Ustala sie zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania Sciekow:

1) $cieki bytowe i komunaine
a) nalezy odprowadzac¢ docelowo do oczyszczalni Sciekow poprzez projektowang sie€

kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitamej oraz oczyszczalni $ciekow dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiomikow bezodptywowych;,

2) wody opadowe i roztopowe z polaci dachowych | terendw nieutwardzonych nalezy
zagospodarowac¢ na terenie nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny lub
odprowadzadé do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzace z nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzac do
lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, z zachowaniem wymogow zawartych w
przepisach szczegblnych i odrebnych.

7. Stale odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy Zapewnieniu
ich segregaciji i systematycznego wywozu, zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Zawonia. ,

8. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrGdet ciepla, spelniajacych wymogi przepisow
szczegoinych i odrebnych.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu {qcznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych.
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§ 13.
1. Nie ustala sie, innych niz dotychczasowe, sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow objetych planem.
2. Nie ustala sie szczegbinych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14.
Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o0 ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w wysckosci 1%.

§ 15.
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewbdziwa
Dolnosigskiego.
Przewodniczacy
Rady Gminy Zawonia
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Rady Gminy Zawonia
Nr H1/21/2011

7 dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego we wsiach Zawonia i Tamowiec, uchwalonego Uchwala Rady

Gminy Zawonia nr 111/15/2006 z dnia 22 grudnia 2006 r.,
dla dziatki nr 262/3 obreb Zawonia

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowahiu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80z 2003 r., poz. 717 z pbdzniejszymi

Zmianami)
Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§1.
W zwiazku z tym, Ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 28.01.2011 r.
nie wniesiono  zadnych uwag do projektu  zmiany  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia terenu polozonego we wsiach Zawonia i
Tarnowiec, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Zawonia nr 11i115/2006 z dnia 22
grudnia 2006 r., dia dzialki nr 262/3 obreb Zawonia, wytozonego do publicznegoe

wgladu, nie rozstrzyga sie w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaly Rady Gminy Zawonia
Nr 111/21/2011

z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
2 zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80/ 2003 . poz. 747 ze zmianami ) i
art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr
142/2001 poz. 1592 ze zmianami), art. 111 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 !istopazia
1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15/2003 , poz. 148)

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§1.
W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego we wsiach Zawonia i Tarnowiec, uchwalonego Uchwatg Rady
Gminy Zawonia nr {i/1 5/2006 z dnia 22 grudnia 2006 r., dla dziatki nr 262/3 obreb
Zawonia, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej,
nie przyjetych w obowigzujgcym miejscowym  planie zagospodarowania

przestrzennego.

§2.
W zwiazku z tym nie rozstrzyga si o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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