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RADA GMINY

Zawonia

Uchwata Nr 11/20/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego we wsi Czeszow, uchwalonego uchwata nr XI11/110/2008 Rady
Gminy Zawonia z dnia 30 stycznia 2008 r,, dia dzialek nr 746/2, 746/3 i 746/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i arl. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poézniejszymi zmianami), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z po2niejszymi zmianami), w nawiazaniu do Uchwaly Rady Gminy Zawonia Nr XXVII1/202/2010
z dnia 25 lutego 2010 .

po stwierdzeniu zgodnoéci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” uchwalonego uchwalg Rady
Gminy Zawonia nr XXV1/182/2009 z dnia 26 listopada 2009 r., zmienionego uchwalg Rady
Gminy Zawonia Nr .........occceeeeas Z dnia 24 lutego 2011 .

uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu
potozonego we wsi Czeszéw, uchwalonego uchwala nr XII/110/2008 Rady Gminy
Zawonia z dnia 30 stycznia 2008 r., dla dziatek nr 746/2, 746/3 i 746/4, zwanga dalej w
tresci uchwaly planem.

§1.
Przedmiot ustaleri planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastgpujace zataczniki:

1. Rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu —
zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 3.
1. llekroé w daiszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach szczegéinych i odrgbnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

2) obszarze - nalezy przez to rozumiec wszystkie dziatki objete granicami
opracowania;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czesé
obszaru,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktérego
udziat przewaza na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje
przeznaczenia, ktére moze wystgpowac na danym terenie;

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z przeznaczonymi dia potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi, wraz ze zlokalizowanymi w nich
lokalami uzytkowymi, przeznaczonymi na ustugi, ktérych powierzchnia uzytkowa nie
moze przekraczac 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc takg jak administracja, kultura,
oswiata i nauka, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstuga bankowa,
handel, gastronomia, turystyka, sport, rekreacja i wypoczynek, obsluga pasazerow
w transporcie drogowym, poczta i acznose;

8) terenach rolniczych - nalezy przez to rozumieé grunty okreslone w ewidencj
gruntéw jako uzytki rolne; grunty pod stawami rybnymi i innymi zbiomikami



wodnymi, sluzacymi wytacznie dla potrzeb rolnictwa, grunty pod wchodzacymi w
sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i
urzadzeniami stuzacymi wylacznie produkcii rolniczej oraz przetwoérstwu roino-
spozywczemu, grunty pod budynkami i urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do
produkgji rolniczej uznanej za dziat specjainy, grunty pod urzadzeniami: melioracji
wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w
wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekow i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i
mieszkancéw wsi, grunty pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych;

9) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ budynki magazynowe,
gospodarcze, socjalne, sanitariaty, garaze i inne obiekty budowlane potrzebne dla
realizacji przeznaczenia terenu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie, ktéra nie moze
zostaé przekroczona usytuowaniem elewacii wszystkich budynkéw. Dopuszcza sig
przekroczenie linii zabudowy przez okapy, gzymsy, balkony, werandy, tarasy,
schody zewnetrzne, wykusze i ganki o nie wigcej niz 2.5 metry,

11) wysokosci budynku do okapu - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢ liczong od
projektowanej rzednej terenu przy giownym wejsciu do budynku do okapu dachy;

12) wysoko$ci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumieé¢ wysokoéé liczong od
projektowanej rzednej terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej krawgdzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

13) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
zabudowanej zabudowg kubaturowa do powierzchni dziatki lub grupy dziatek

objetych inwestycia.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumiec zgodnie z przepisami szczegOllnymi.

2.

§4.

Okre$la sig, ?e nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku stanowig

obowigzujgce ustalenia planu:

1) Granica obszaru objetego planem;

2) Linie rozgraniczajgce ftereny o roznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania;

3) Nieprzekraczaina linia zabudowy;

4) Stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje si¢ ochrona,

5) Granica strefy .OW" ochrony zabytkow archeologicznych;

6) Napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz ze strefg,
w obrebie kibrej obowiazujg ograniczenia w zabudowie i 2zagospodarowaniu
terenow,

7) Napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 20kV wraz ze strefg, w obrebie
ktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw.

8) Symbole literowe okreslajace nastepujace przeznaczenia terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U,R —teren ushug i teren rolniczy,
c) KDW - teren drogi wewnetrznej.

Na rysunku planu jest naniesiona propozycja podziatu terenéw na dziatki budowlane,

propozycja ta nie stanowi obowigzujacego ustalenia planu.

§5.

Ustala sie nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1.

2.

Tereny oznaczone symbolem MN, dla ktérych podstawowe przeznaczenie stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Teren, oznaczony symbolem U,R, dla ktérego podstawowe przeznaczenie stanowig
ustugi i tereny rolnicze. Oba przeznaczenia moga na jednej dziatce iub terenie objetym
jednym zamierzeniem inwestycyjnym wystepowac samodzielnie, jak réwniez lacznie.



3.

Teren, oznaczony symbolem KDW, dla ktérego podstawowe przeznaczenie stanowi
droga wewnetrzna.
§6.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.

Na obszarze nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagaja ochrony ani rewaloryzaciji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla
tych elementow.

Ustala sie, ze uksztattowania wymaga zespdt zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ w

§12 i §13 uchwaly.
§7.

Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Dziatalnosé przedsiewzieé lokalizowanych na obszarze nie moze powodowad
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturainego poza granicami terenu,
dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjainie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem przedsigwzigé infrastrukturalnych, instalacji zwigzanych ze zwykiym
korzystaniem ze srodowiska oraz inwestycji celu publicznego.

Kazdy teren, na ktorym moze dojs€ do zanieczyszczenia produktami chemicznymi
i ropopochodnymi powinien byC utwardzony, a zanieczyszczenia podczyszczone przed
odprowadzeniem do kanalizacji w stopniu zapewniajacym spefnienie wymogow
przepiséw szczegbinych i odrebnych.

Na obszarze dopuszcza sie przebudowe i budowe urzadzen melioracji szczegbtowe)j —
rowéw oraz stawéw rybnych, pod warunkiem spenienia wymagan wynikajgcych z
przepisow odrebnych.

Wyznacza sie wymog zachowania pozioméw hatasu ponizej lub na poziomie
dopuszczalnym okreslonym w przepisach odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem
MN — jak dia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§8.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesne;j.

1.

2.

Ustala sig strefe OW ochrony zabytkéw archeologicznych, o granicach przedstawionych

na rysunku planu.

W strefie ,OW" obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
Doinoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewbdzkiego
konserwatora zabytkow;

2) Nadzér archeologiczny i ratowniczy i ratownicze badania archeologiczne,
prowadzone przez uprawnionego archeologa, odbywaja sie na koszt inwestora;

3) Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia
na budowe a dla rob6t niewymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg
inwestycji, to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje
przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych.

Obejmuje si¢ ochrona stanowisko archeologiczne nr 9/7/74-30 AZP- neolityczny slad

osadnictwa, ktorego lokalizacje przedstawia si¢ na rysunku planu.

W obrebie stanowiska obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodnic
z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw a prace mozna prowadzi¢ wylgcznie po
uzyskaniu pozwolenia od tych slizb na przeprowadzenie wyprzedzajacych
ratowniczych badan archeologicznych, prowadzonych przez uprawnionego
archeologa, na koszt inwestora;



2) wymagane pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed pozwoleniem na
budowe lub, dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjg
inwestycji (to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych).

Ze wzgledu na brak dobr kultury wspdiczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze nie

obejmuije sie ochrong débr kultury wspolczesnej.

§9.
Zaden z teren6w na obszarze nie stanowi terenu przestrzeni publicznych i w zwigzku z
tym nie wprowadza sig ustalen dia tych terendw.
Na obszarze nie wystepuja tereny ani obiekty podiegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny goémicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych i w zwiazku z
tym nie wprowadza si¢ nakazow, zakaz6w, dopuszczen 1 ograniczen
w zagospodarowaniu tych terenow.
Dia obszaru nie wprowadza si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§10.

Ustala si¢ zasady podziatu na dziatki budowlane.

1.

2.

3.

Nie ustala sie szczegblowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci objetych
planem.
Szczegolowe zasady, dotyczace powierzchni i szerokosci frontow dia dziatek powstatych
w wyniku podziatu przedstawia si¢ w §121§13 uchwaly.
Dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w wyZzej wymienionych
paragrafach uchwaly w przypadku wydzielania dziatek drog wewnetrznych i dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia
dziatki na powigkszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami
sasiednimi.
W przypadku, gdy powierzchnia lub szerokos¢ frontu dziatki podiegajacej podziatowi
uniemozliwia wydzielenie dziatek o powierzchni lub szerokosci frontu okreslonej w §12 i
§13 uchwaly, dopuszcza sig pomniejszenie powierzchni i szerokosci frontu jednej z
dziatek powstalych w wyniku podziatu maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni i
minimalnej szerokosci frontu okrestonych w wyzej wymienionych paragrafach.
Ustalone zasady podzialu terenow na dziatki stosuje sig wylacznie do podziatdw
nieruchomosci. Ustalonych zasad podzialu nie stosuje si¢ w innych postepowaniach
zwigzanych z realizacjg zabudowy.

§ 11.

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wzdluz napowietrznych linii energetycznych wysokiego i $redniego napie¢cia.

1.

2.

Na rysunku planu przedstawia sig przebieg napowietrznej linii energetycznej wysokiego
napiecia 110kV.

Wyznacza sig strefe, o szerokosci 15 m od osi linit w obu kierunkach, w obrebie ktorej
lokalizacia wszelkich obiektow budowlanych wymaga uzgodnienia z odpowiednim
zarzadca sieci. Lokalizacje strefy przedstawia si¢ na rysunku planu.

Na rysunku planu przedstawia si¢ przebieg napowietrznej linii energetycznej sredmego
napigcia 20kV.

Wyznacza si¢ strefe, o szerokosci 5 m od osi linii w obu kierunkach, w obrebie ktorej
lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych wymaga uzgodnienia z odpowiednim
zarzadca sieci. Lokalizacje strefy przedstawia si¢ na rysunku planu.

W przypadku zmiany przebiegu linii energetycznych badz ich skablowania ustalen
niniejszego paragrafu nie stosuje sig, a przedstawione na rysunku przebiegi linii wraz ze
strefami nie ma charakteru obowigzujacego.



§12.
Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla terendéw
oznaczonych symbolami 1MN i 2MN
1. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) wyznacza sie nieprzekraczaine linie zabudowy, o nastepujacych przebiegach:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odiegloéci 5 m od wschodniej granicy
terendw oznaczonych symbolami TMN, 2MN,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtodci 5 m od granicy terenow
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN i drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
1KDW,

c) przebiegi linii zabudowy przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— 65%;

4) na kazdej z dziatek dopuszcza sig realizacje jednego budynku mieszkalnego oraz
jednego garazu i jednego budynku gospodarczego oraz obiektow towarzyszacych,
spelniajgcych warunki okreslone w podpunktach 5) i 6) niniejszego punkiu,

5) budynek mieszkalny:

a) wysoko$c do okapu—do4.5m,

b) wysokosé do kalenicy —do 9 m,

¢) ukiad potaci dachowych — dach stromy, dwuspadowy lub naczélkowy, o takim
samym nachyleniu giéwnych potfaci,

d) kat nachylenia pofaci dachowych - 35 - 45°%,

e) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie speiniajacych wymogow
ustalonych w literach c) i d) ninigjszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej
niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

6) budynek gospodarczy, garaz, obiekly towarzyszace:

a) wysokos¢ do okapu —-do 3.5 m,

b) wysokos¢ do kalenicy — do 7m,

c) uktad potaci dachowych — dach stromy, dwuspadowy lub naczétkowy, o takim
samym nachyleniu giéwnych polaci,

d) kat nachyienia potaci dachowych - 35 - 45°%

e) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wWymogow
ustalonych w literach c) i d) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigksze]
niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) wskaznik dotyczacy minimainej ilosci miejsc postojowych dia samochodow
osobowych - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu jednorodzinnym.

2. Zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane.

1) minimalna powierzchnia dziatki - 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 23m.

§ 13.
Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane dla terenu
oznaczonego symbolem 1U,R.
1. Warunki, zasady i standardy ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) wyznacza si¢ nieprzekraczaine linie zabudowy, o nastepujacych przebiegach:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 5 m od wschodniej granicy
terenu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5 m od granicy terenu i drogi
wewnetiznej, oznaczonej symbolem 1KDW,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m od zachodniej granicy
terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 - 15 m od poludniowej granicy
terenu,



€) przebiegi linii zabudowy przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) na kazdej z dzialek dopuszcza sig realizacie jednego budynku ustugowego,
budynkéw gospodarczych oraz obiektow towarzyszacych, spetniajgcych warunki
okreslone w podpunktach 5) i 6) niniejszego punktu;

5) budynek uslugowy:

a) wysokos¢ do okapu —do 4.5 m,

b) wysokosc do kalenicy —do 9 m,

¢) ukiad potaci dachowych — dach stromy, dwuspadowy lub naczétkowy, o takim
samym nachyleniu gibwnych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych - 35 - 45°%

e) dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach nie speiniajacych wymogow
ustalonych w literach c) i d) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej
niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

6) budynek gospodarczy, obiekty towarzyszace:

a) wysokosé do okapu—do 3.5 m,

b) wysokos$¢ do kalenicy —do 7 m,

c) ukiad polaci dachowych — dach stromy, dwuspadowy lub naczétkowy, o takim
samym nachyleniu giéwnych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych - 35 - 45°

e) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogow
ustalonych w literach ¢) i d) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej
niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych
samochodéw osobowych dla poszczegdinych przeznaczen:

a) gastronomia — 1 miejsce postojowe na & m? powierzchni czesci konsumpcyjne;j,

b) handel — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2
miejsce postojowe na sklep,

c) hotel - 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,

d) boiska — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej,

e) korty tenisowe — 3 miejsca postojowe na 1 kort,
inne ustugi - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimaina powierzchnia dziatek budowianych - 3000 m’;

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatek — 50 m.

§ 14.

Ustala sie nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu dla
terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW

Szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych - 8 m, droga zakoriczona placem do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12 x 12 m.

§ 15.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej.

1.

2
3.
4

Na obszarze planuje si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem ustepu 3 niniejszego paragrafu.

. Zaleca sie prowadzenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajgcych drog.
Na obszarze zakazuje sie budowy linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociggow
wysokiego ciSnienia.

. Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej,

jako obiektow zlokalizowanych w budynkach przeznaczenia podstawowego lub jako
obiektéw wolnostojacych zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu.
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