WOJT GMINY ZAWONIA

RADA GMINY

Zawonig

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO WE WSI CIELETNIKI,
NA OBSZARZE GMINY ZAWONIA

UCHWALENIE

UCHWALONY UCHWALA NR il/18/2011
RADY GMINY ZAWONIA
Z DNIA 24 lutego 2011 1.

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
NR ortreemrremeaninne POZ. coeccseimemsmmessninesnracssnasens

ZAWONIA, LUTY 2011 R.




Kava GMINY
Zawonia Uchwata Nr [11/48/2011
Rady Gminy Zawonia
z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu
polozonego we wsi Cieletniki, na obszarze gminy Zawonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.), w zwigazku z
uchwata nr XXVI1i/195/2009 Rady Gminy Zawonia z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu polozonego we Wwsi
Cieletniki, na obszarze gminy Zawonia

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrizennego gminy Zawonia" uchwalonego uchwala Rady Gminy Zawonia
nr XXV1/182/2009 z dnia 26 listopada 2009,

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastgpuje

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wsi
Cietetniki, na obszarze gminy Zawonia, o granicach przedstawionych na rysunku planu, zwany dalej w
tresci uchwaty planem.

§2.

integralng czescig niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgioszonych do projektu planu — zatgcznik nr 2.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycii z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.
§3
Przedmiot ustalen planu jest zgodny z art. 15 ust 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
§ 4.

1. Hekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dziatki objete granicami opracowania,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czg$c¢ obszaru,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktérego udzial
przewaza na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, kibre moze
wystepowacé tgcznie z przeznaczeniem podstawowym,

6) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na
ktorych mogq byé lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi
i gospodarczymi oraz zagospodarowaniem terenu;

7) terenach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych mogq byc
jokalizowane budynki ustug sportu oraz budowle sportowe i rekreacyjne
wraz z zagospodarowaniem terenu;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ takq jak administracja, obstuga firm, kultura,
oéwiata i nauka, stuzba zdrowia, opieka spoleczna i socjalna, obsluga bankowa, handel
detaliczny, gastronomia, turystyka, rekreacja, wypoczynek, sport, rozrywka, poczta i {gcznosc;

9) drogach publicznych - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw i ruchu pieszych wraz z lezacymi w ich ciggu urzadzeniami technicznymi
zwiazanymi z ruchem pojazdow i pieszych, ktére docelowo nalezy zaliczy¢ do drég
publicznych;




10) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdéw i ruchu pieszych wraz z lezacymi w ich ciagu urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z ruchem pojazdow i pieszych, ktorych nie zalicza si¢ do drog publicznych;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
zajetego na lokalizacje zabudowy kubaturowej, liczonej po obrysie zewnegtrznym muréw
przyziemia oraz terenu utwardzonego, zajetego miedzy innymi na dojécia, dojazdy i miejsca
postojowe do powierzchni dziatki lub terenu, objetego inwestycjg;

12) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, przy ktorych nalezy
sytuowac elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, przy budowie nowych
obiektéw. Przy lokalizacji na dziatce zarowno budynku mieszkalnego jak i ustugowego, co
najmniej jeden z nich nalezy zlokalizowaé przy obowiazujacej linii zabudowy. Obhowigzujaca
linia zabudowy stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budowy
pozostalych obiektow. Okapy i gzymsy nie moga wykraczat poza obowigzujacq linie
zabudowy o wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, farasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki o
wiecej niz 2.0 m i na diugosci nie wigcej niz v szerokosci elewacji frontowe;

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktére nie moga
zostaé przekroczone sytuowaniem elewacji budynkow, przy budowie nowych obiektéw oraz
rozbudowie budynkow istniejacych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg si¢ do
budowli i obiektow matej architektury. Okapy i gzymsy nie mogg wykraczaé poza
obowigzujacq linig zabudowy o wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody
zewnetrzne, wykusze i ganki o wiecej niz 2.0m i na diugoSci nie wiecej niz % szerokosci
elewaciji frontowej;

14) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitame, urzadzenia budowlane,
komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia lub obiekty peinigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego i uzupeiniajgcego;

15) wysoko$ci budynku do okapu - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ liczong od
projektowanej rzednej terenu przy glownym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem
budowlanym, do okapu giéwnej potaci dachu;

18) wysoko$ci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé liczong od
projektowanej rzednej terenu przy gléwnym wejsciu do budynky, zgodnie z projektem
budowlanym, do najwyZej potozonej krawedzi dachu lub do najwyzszego punktu potaci
dachowe;j.

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie Z definicjami zawartymi w przepisach

szczegolnych i odrebnych.

§ 5.

Na rysunku planu sg zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktére stanowia obowigzujace
ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczaina linia zabudowy;
5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,K” ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy "OW" ochrony zabytkow archeologicznych;
8) symbole literowe okreslajace nastepujace przeznaczenia terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
c) US/MN - teren sportu i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
e) KDD - tereny drég publicznych kiasy dojazdowej,
f) KDW - teren drogi wewnetrznej.
Na rysunku planu jest naniesiona propozycja podziatu terenéw na dziatki budowlane, propozycja ta
nie stanowi obowigzujgcego ustalenia planu.

§6.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczaine terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami i numerami na rysunku planu:
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Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN, przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

Dia terenéw, oznaczonych symbolem 1MN/U i 2MN/U przeznaczenie podstawowe stanowi
sabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa. Na dziatce czy terenie objgtych
jednym zamierzeniem inwestycyjnym moze wystepowac zardbwno samodzielnie przeznaczenie
mieszkaniowe jak i ustugowe, a takze moga wystepowac oba przeznaczenia tacznie. Nie ustala sie
przeznaczenia dopuszczalnego.

Dla terenu, oznaczonego symbolem 1US/MN przeznaczenie podstawowe stanowi sport i rekreacja
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na dzialce czy terenie objetych jednym
zamierzeniem inwestycyjnym moze wystgpowaé zaréwno samodzielnie przeznaczenie ustug
sportu i rekreacji jak i mieszkaniowe, a takze moga wystepowal oba przeznaczenia iacznie
Przeznaczenie dopuszczalne stanowi zielen urzadzona oraz ustugi.

Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDL, przeznaczenie podstawowe stanowi droga publiczna
klasy iokainej. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

Dia terenéw, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD, przeznaczenie podstawowe stanowi droga
publiczna kiasy dojazdowej. Nie ustala sie przeznaczenia dopuszczainego.

Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDW przeznaczenie podstawowe stanowi droga
wewnetrzna. Nie ustala sie przeznaczenia dopuszczainego.

§7.

Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.

Ustala sie, ze elementem, ktéry wymaga ochrony jest lokalny krajobraz kulturowy. Nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potrzeb jego ochrony
przedstawia si¢ w §3 uchwaly .

Okreéla sie, ze na obszarze nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagaja rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

Ustala sig, ze uksztattowania wymaga zesp6t zabudowy mieszkaniowe) i ustugowej, w tym ustug
sportu i rekreacji. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
ustala si¢ w §13 - §15 uchwaly.

§8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Dziatalnosé przedsiewzieé lokalizowanych na obszarze nie moze powodowac ponadnormatywnego
obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami terenu, dla ktérego inwestor posiada tytut
prawny.
Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzigc mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu drog i infrastruktury techniczne;.
Wyznacza sig¢ wymog zachowania poziomow hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym
okreslonym w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami:
1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U, US/MN - jak dia terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, terendw mieszkaniowo-

ustugowych.

§9

Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuitury
wspolczesne;j.

1.

2.

Na czesci obszaru wprowadza sig strefe .B” ochrony konserwatorskiej. Granice strefy przedstawia
sie na rysunku planu.
W strefie .B” obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowat i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego to jest
rozplanowanie drog, linie zabudowy, kompozycje zabudowy,

2) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej strukiury technicznej, instalacji
wodnych i sieci komunikacyjnych;

3) przy inwestycjach zwiazanych z modemizacja, rozbudowa, przebudowg obiektow istniejgcych
wymagane jest nawigzanie gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycii architektonicznej, po rozbudowie budynek powinien
tworzyé spoing kompozycie z istniejaca czesciq;

4) nowa zabudowa powinna by¢ sharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym
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ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow
otwordw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci;

5) nowe budynki powinny by¢ zlokalizowane jako historycznie uzasadnione uzupetnienie;

6) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng;

7) nalezy stosowac historyczny redzaj pokrycia dachowego {(dachowka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym, matowym),

8) kolorystyka obiektéw powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

Q) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, forme, materiat i
wysokosé ogrodzen nalezy dostosowac do lokalnych, historycznych ogrodzen;

11) zakaz lokalizacii konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych 2z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikaci;

12) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii;

13) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezpoérednio z danym obiektem i
stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy;

14) dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zakiadow w
miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nieagresywnej formie;

15) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

16) wprowadza si¢ wymog uzgadniania z wiasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich dziatann inwestycyinych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontow,
przebudow i modemizacji oraz zmiany funkgji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenia
nowych budynkéw) a takze podziatow nieruchomosci.

3. Na czesci obszaru, polozonej poza strefg _B" ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢ strefe K’
ochrony konserwatorskiej”. Granice strefy przedstawia si¢ na rysunku planu.
4. W strefie K” obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nowa zabudowa powinna zostaé starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz powinna byc¢
realizowana w nawiazaniu do zasad ksztaitowania obicktow o tradycyjnych, lokalnych
formach. Nalezy stosowaé zabudowe niewysoka - jedno- jub dwukondygnacyjna ze stromymi
dachami dwuspadowymi o symetrycznych pofaciach, krytymi dachowka w kolorze ceglastym
matowym lub blachg dachéwkowa w kolorze ceglastym matowym lub brazowym;

2) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego ukiadu przestrzennego
i kompozycje zieleni;

3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz, z tego powodu nalezy wylaczyé z mozliwosci realizacji inwestycje
duze wielkoobszarowe;

4) zakazuje sie budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

5) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. sidingu) jako materialow oktadzinowych,

6) zakazuje sie lokalizacji elementow wysokosciowych instaiacji odnawialnych zrodet energii.

5. Na calym obszarze wprowadza si¢ strefe¢ ,OW ochrony zabytkéw archeologicznych. Granice strefy
przedstawia si¢ na rysunku planu.
6. W strefie ,OW" obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze podiegaig nastgpujacymi ustaleniu:
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego
archeologa, odbywaja sig na koszt inwestora;

3) Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe i dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji, 1.
przed uzyskaniem za$wiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia
wykonywanych robét budowlanych.

5. Ze wzgledu na brak débr kultury wspolczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze nie obejmuje
sie ochrong dobr kultury wspélczesne;j.




§ 10.

Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie, ze przestrzenie publiczne stanowi teren drogi klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
1KDL oraz tereny drog klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sie umieszczanie elementow informacii
turystycznej, plansz reklamowych i elementow malej architektury, zgodnie z wymoganmi przepisow
szczegoinych i odrebnych, przy uwzglednieniu wymogow, zawartych w §9 uchwaly.

§ 1.

Ustala sie zasady podzialu na dziatki budowlane.

1. Nie ustala sie szczegolowych zasad | warunkdw scalania nieruchomosci objetych planem.

2. Szczegolowe zasady, dotyczace powierzchni i szerokosci frontdw dla dziatek powstatych w wyniku
podziatu przedstawia si¢ w §13 - §15 uchwaly.

3. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkow okreslonych w wyzej wymienionych paragrafach uchwaty
w przypadku wydzielania dziatek drég wewnetrznych i dziakek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki sgsiedniej
lub regulacji granic pomigdzy dziatkami sasiednimi.

4. W przypadku, gdy powierzchnia lub szerokosé frontu dziatkki podiegajacej podziatowi uniemoziiwia
wydzielenie dzialek o powierzchni lub szerokosci frontu okreslonej w §13 - §15 uchwaly,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni i szerokoéci frontu jednej z dziatek powstatych w wyniku
podziatu maksymainie o 20% minimainej powierzchni | minimalnej szerokos$ci frontu okreslonych w
wyZej wymienionych paragrafach.

5. W przypadku, gdy na jednej dziaice, zgodnie z o$wiadczeniem zawartym we whniosku
o zaopiniowanie wstepnego projeltu podziaiu, beda wystepowac dwa przeznaczenia, minimaing
powierzchnig dziatki nalezy przyjmowac jako sume powierzchni dziatek dla obu przeznaczen.

6. Ustalone zasady podziatu terendw na dziatki stosuje si¢ wylacznie do podzialéw nieruchomosci.
Ustalonych zasad podzialu nie stosuje si¢ w innych postepowaniach zwigzanych z realizacjg
zabudowy.

§ 12.

Ustala sie, ze na obszarze nie wystepujg tereny ani obiekty podiegajace ochronie, ustalone na

podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gomicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ nakazow,
zakazow, dopuszczen | ograniczen w zagospodarowaniu tych terendw.
§13.

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla terenu oznaczonego symbolem 1MN

1. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) wyznacza si¢ obowiazujgce i nieprzekraczaine linie zabudowy, o nastepujacych przebiegach:

a) obowigzujgce linie zabudowy w odlegloéci 5 m od granicy terenu i drég publicznych,
oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy terenu i drogi publicznej,
oznaczonej symbolem 1KDD,

c) przebiegi linii przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

4) na kazdej z dzialek dopuszcza sig realizacje jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
garazu i jednego budynku gospodarczego oraz obiektéw towarzyszacych, spehiajacych
warunki okreslone w podpunktach 5) i 6) niniejszego punktu;

5) budynek mieszkalny:

a) wysokosé do okapu—do4.5m,

b} wysokos§é do kalenicy —do 9.5 m,

c) ukiad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub naczotkowy, o takim samym nachyleniu
gtéwnych polaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych - 38— 48°,

e) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym matowym,

fy dopuszcza sig realizacjg dachu o parametrach nie spetniajacych wymogow ustalonych w
literach c), d) i ) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;




6) garaz, budynek gospodarczy, obiekty towarzyszace - obiekty wolnostojace lub przylegajace do
budynku mieszkalnego:
a) wysokos¢ do okapu—do 3.5m,
b) wysokos¢ do kalenicy —do 8 m,
c) ukiad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub naczdtkowy, o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci,
d) kat nachylenia potaci dachowych - 38— 48°,
e) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym matowym
f) dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogow ustalonych w
literze c), d) i e) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;
7) wskaznik dotyczacy minimalnej ilosci miejsc postojowych samochodéw osobowych - 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie w domu jednorodzinnym.
2. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowiane.
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m%;
2) minimalna szeroko&¢ frontu dziatki — 25m.
§ 14.
Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla
terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U i 2MN/U
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, 0 nastepujacych przebiegach:
a) obowigzujace linie zabudowy w odleglosdci 10 - 15 m od granicy terenu, oznaczonego
symbolem 2MN/U i drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL,
b) nieprzekraczaina linia zabudowy w odleglosci 5 m od granicy terenu, oznaczonego
symbolem 2MN/U i drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy na granicy terenu, oznaczonego symbolem 1MN/U i drogi
publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 2.5 m od granicy terenu, oznaczonego
symbolem 1MN/U i drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 5 m od granicy terenu, oznaczonego
symbolem 2MN/U i drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW,
f) przebiegi linii przedstawia si¢ na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; - 30%,
b) dia zabudowy mieszkaniowo-usiugowej - 40%,
c) dla zabudowy ustugowej — 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j - 60%,
c) dia zabudowy ustugowej — 40%;

4) na kazdej z dzialek dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego, jednego
budynku ustugowego oraz obiektow towarzyszacych, speiniajacych warunki okreslone w
podpunkcie 5) niniejszego punktu;

5) ustalenia dla wszystkich budynkow:

a) wysoko$¢ do okapu—~do4.5m,

b) wysokos¢ do kalenicy - do 9.5m,

¢) ukiad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub naczolkowy, o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych - 38— 48°,

@) pokrycie dachowe 2z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym
matowym,

f) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogow ustalonych w
literach c), d) i €) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;




6) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie terenu miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w iloéci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu jednorodzinnym,
b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, nie mniej niz
2 miejsca postojowe.
Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1000 m?,
b} zabudowa ustugowa - 200 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 25 m,
b) zabudowa ustugowa — 10 m.
§ 15.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podzialu terenu na dziatki
budowlane dla terenu oznaczonego symbolem 1US/MN.

1.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) wyznacza si¢ nieprzekraczaing linie¢ zabudowy, w odlegloéci 5 m od granicy terenu i drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla usiug sportu i rekreacji oraz dia zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - 35%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 25%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla ustug sportu i rekreacji oraz dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - 65%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 75%;

4) na kazdej z dzialek dopuszcza sig realizacjg jednego budynku ustugowego, jednego budynku
mieszkalnego oraz obiektéw towarzyszacych, speiniajacych warunki okreslone w podpunkcie

5) niniejszego punkiu;

5) ustalenia dia wszystkich budynkow:

a) wysoko$é wszystkich budynkéw do okapu —do 4.5 m,

b) wysokoéé wszystkich budynkéw do kalenicy —do 9.5 m,

c) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub naczotkowy, o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych - 38 — 48°,

e) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym
matowym,

f) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogow ustalonych w
literze c), d) i ) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;

6) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie terenu miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 500 m2 powierzchni uzytkowej terenowych urzgdzer: sportowych,
b) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu jednoredzinnym,

c) 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkow usiugowych, nie mniej
niz 2 miejsca postojowe.

Zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane.
1) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m.

§ 16.

Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu dla terenu drogi
publicznej, lokainej, oznaczonej symbolem 1KDL, dla teren6éw drég publicznych, dojazdowych,
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD oraz terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem

1KDW

1.

Szerokoé¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL — 0 — 3 m, teren stanowi poszerzenie istniejacej drogi;
2) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD — 6 m, teren stanowi poszerzenie istniejgcej drogi;




3) dia drogi oznaczonej symbolem 2KDD — 2 m, teren stanowi poszerzenie istniejgcej drogi,
4) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDW — 6 m, droga zakoniczona placem do zawracania 0
wymiarach nie mniejszych niz 12 x 12 m.
§17.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i systemoéw
komunikaciji.
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Na obszarze planuje sie budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustepu
3 niniejszego paragrafu.

Zaleca sie prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog.
Na obszarze zakazuje sie budowy linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociggow wysokiego
cisnienia.

Dopuszcza sig lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako
obiektéw zlokalizowanych w budynkach przeznaczenia podstawowego lub jako obiektéw
wolnostojacych zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu.

Ustala sie zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej,
Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowe;j.

Dopuszcza sig zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania Sciekow:

1) Scieki bytowe i komunaine

a) nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni Sciekow poprzez projektowang siec¢
kanalizacji sanitamej lub do indywidualnych oczyszczalni sciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitamej oraz oczyszczalni Sciekéw dopuszcza sie
odprowadzanie §ciekéw do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych lub ich oczyszczanie W
indywidualnych oczyszczalniach Sciekdw;

2) wody opadowe | wody roztopowe:

a) nalezy odprowadzaé do oczyszczalni $ciekéw poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu, na terenie nieruchomosci, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, w sposéb zgodny z wymogami przepisow odrebnych.

State odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu
ich segregacii i systematycznego wywozu, zgodnie z Uchwala Rady Gminy Zawonia.
Ustala sie zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta, spefniajacych wymogi przepisow
odrebnych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu igcznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 18.
Nie ustala sie, innych niz dotychczasowe, sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw objetych planem.
Nie ustala sie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§19.

Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci
nieruchomosci, (o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w wysokosci 1%.

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewbdziwa
Dolnosigskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zawopja
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Zatacznik nr 2

RA Dz fi\w?nfg INY do Uchwaly Rady Gminy Zawonia
Nr 11/18/2011

z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrizennego dia terenu polozonego
we wsi Cieletniki, na obszarze gminy Zawonia

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pbdzniejszymi

Zmianami}

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§1.

W zwigzku z tym, Ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 22.12.2010r.
nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego we wsi Cieletniki, na obszarze gminy
Zawonia, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie w sprawie

rozpatrzenia uwag.

pPrzewodniczacd
Rady Gminy Zawonia

Dornta Woro tniak



RADA GMINY Zatacznik nr 3
Zawonia do Uchwaly Rady Gminy Zawonia
Nr H118/2011

z dnia 24 lutego 2011 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80/ 2003 . poz. 717 ze zmianami ) i
art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr
142/2001 poz. 1592 ze zmianami), art. 111 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada
1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15/2003 , poz. 148)

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:
§1.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Cielgtniki, na obszarze gminy Zawonia, wprowadza si¢ budowg
drog i sieci wodociagowej, jako inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy.

§2.
Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie
z Wieloletnim Planem Inwestycyjnymnalata ...................

§3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy, bedg zgodne z wymogami przepiséw, w tym bedg
pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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