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Uchwała Nr XII/110/2008
Rady Gminy Zawonia 
z dnia 30 stycznia 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu położonego we wsi Czeszów na obszarze gminy Zawonia - Czeszów II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), w nawiązaniu do Uchwały Rady Gminy Zawonia Nr XVIII/150/2005 z dnia 29 kwietnia 2005 r.,

po stwierdzeniu zgodności planu z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia” uchwalonego uchwałą Rady Gminy Zawonia nr XX/150/98 z dnia 18.06.1998 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwałą Nr XXVII/196/2002 z dnia 28.06.2002 r., uchwałą nr VIII/55/03 z dnia 26.09.2003, uchwałą nr IX/72/2003 z dnia 2.02.2003 r., oraz uchwałą nr XXIV/182/2006 z dnia 27.04.2006 r.

uchwala się, co następuje:

ROZDZIAŁ I

PRZEPISY OGÓLNE

§1.

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego we wsi Czeszów na obszarze gminy Zawonia- Czeszów II, którego granice przedstawia się na rysunku planu.

§2.

Integralną częścią niniejszej uchwały są następujące załączniki:

1. Rysunek planu w skali 1:2000 - załącznik nr 1,

2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu planu – załącznik nr 2,

3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania - załącznik nr 3.

§ 3.

Przedmiot ustaleń miejscowego planu jest zgodny z art. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) przepisach szczególnych i odrębnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy Zawonia.

3) obszarze - należy przez to rozumieć cały obszar objęty granicami opracowania,

4) terenie - należy przez to rozumieć wyodrębnioną liniami rozgraniczającymi część obszaru,

5) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć przeznaczenie, którego udział przeważa na danej działce lub zespole działek objętych jednym zamierzeniem inwestycyjnym,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć inne rodzaje przeznaczenia, które może występować obok przeznaczenia podstawowego,

7) terenie rolniczym - należy przez to rozumieć tereny upraw rolnych, w skład których wchodzą tereny określone w ewidencji jako użytki rolne, tereny pod urządzeniami melioracji wodnych, przeciwpożarowych i przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodę, zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowisk, oczek wodnych i dróg dojazdowych do gruntów rolnych.

8) nieuciążliwej zabudowie usługowej komercyjnej - należy przez to rozumieć usługi prowadzone w ramach działalności gospodarczej, takie jak gabinety, pracownie, biura, obsługa firm, handel detaliczny, gastronomia, rekreacja, turystyka oraz drobne rzemiosło nieuciążliwe takie jak szewc, fryzjer, krawiec, naprawa sprzętu gospodarstwa domowego.

9) działce budowlanej - należy przez to rozumieć wydzieloną część terenu, zabudowaną lub przeznaczoną niniejszym planem pod zabudowę.

10) działalności gospodarczej - należy przez to rozumieć wszelką działalność prowadzoną w celach zarobkowych, niezależnie od jej rodzaju i formy własności.

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - należy przez to rozumieć:

a) linię, która nie może zostać przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynków, poza budynkami mieszkalnymi - dla terenów, na których występują równocześnie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków mieszkalnych. Okapy i gzymsy nie mogą wykraczać poza nieprzekraczalną linię zabudowy o więcej niż 0.5 m, schody zewnętrzne o więcej niż 1.5 m.

b) linię, która nie może zostać przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynków - dla pozostałych terenów. Okapy i gzymsy nie mogą wykraczać poza nieprzekraczalną linię zabudowy o więcej niż 0.5 m, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnętrzne o więcej niż 1.5 m.

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla budynków mieszkalnych - należy przez to rozumieć linię, która nie może zostać przekroczona usytuowaniem elewacji budynków mieszkalnych. Okapy i gzymsy nie mogą wykraczać poza nieprzekraczalną linię zabudowy o więcej niż 0.5 m, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnętrzne o więcej niż 1.5 m.

13) wskaźniku zabudowy - należy przez to rozumieć stosunek powierzchni zabudowanej zabudową kubaturową do powierzchni działki.

14) wysokości ściany - należy przez to rozumieć wysokość ściany mierzoną od poziomu terenu do okapu dachu.

15) obiektach i urządzeniach towarzyszących - należy przez to rozumieć obiekty technicznego wyposażenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urządzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garażowe (trwale związane z gruntem) oraz inne urządzenia lub obiekty niezbędne dla realizacji przeznaczenia terenu,

2. Niezdefiniowane pojęcia należy rozumieć zgodnie z przepisami szczególnymi.

§ 5.

Tekst uchwały zawiera ustalenia ujęte w następujących IX rozdziałach.

1. Rozdział I

- Przepisy ogólne.

2. Rozdział II
- Podstawowe ustalenia funkcjonalno-przestrzenne.

3. Rozdział III
- Zasady ochrony środowiska przyrodniczego.

4. Rozdział IV
- Zasady ochrony środowiska kulturowego.

5. Rozdział V
- Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji.

6. Rozdział VI
- Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.

7. Rozdział VII
- Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Rozdział VIII
- Ustalenia dla wyodrębnionych terenów.

9. Rozdział IX
- Ustalenia końcowe.

§ 6.

Ustalenia zawarte na rysunku planu

1. Następujące oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowią ustalenia obowiązujące:

1) Ustalenia planu:

a) symbole przeznaczenia terenów,

b) granica obszaru objętego planem,

c) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu,

d) obiekty zabytkowe obejmowane ochroną,

e) granice strefy „B” ochrony konserwatorskiej,

f) granice strefy „K” ochrony konserwatorskiej,

g) granice strefy „W” ochrony archeologicznej,

h) granice strefy „OW” obserwacji archeologicznej,

i) stanowiska archeologiczne,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków mieszkalnych,

l) przybliżona lokalizacja wjazdów na działki.

m) napowietrzna linia energetyczna 110 kV, wraz ze strefą, w obrębie której obowiązują ograniczenia w użytkowaniu terenów,

n) napowietrzne linie energetyczne 20kV wraz ze strefą, w obrębie której obowiązują ograniczenia w użytkowaniu terenów,

2) Ustalenia, przyjęte na podstawie przepisów szczególnych i odrębnych

a) granice złoża gazu ziemnego „Czeszów”,

b) granice obszaru i terenu górniczego „Czeszów”,

c) teren złoża kruszywa naturalnego o zasobach zarejestrowanych,

d) granice Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 303,

e) przebieg gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 PN 8.4MPa Wrocław - Czeszów wraz ze strefą kontrolowaną,

f) przebieg gazociągu wysokiego ciśnienia Czeszów – Wierzchowice wraz ze strefą kontrolowaną,

g) przybliżony przebieg czynnych gazociągów doprowadzających do kopalni gazu złoża ziemnego „Czeszów” wraz ze strefami kontrolowanymi,

h) przybliżony przebieg nieczynnych gazociągów doprowadzających do kopalni gazu złoża ziemnego „Czeszów” wraz ze strefami kontrolowanymi,

i) przybliżona lokalizacja czynnych odwiertów gazowych eksploatacyjnych,

j) przybliżona lokalizacja nieczynnych odwiertów gazowych eksploatacyjnych,

k) granice stref ochronnych gazociągów i odwiertów,

l) granica strefy ochrony pośredniej zewnętrznej ujęcia wody

m) granica strefy ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody

n) teren strefy ochrony bezpośredniej ujęcia wody

2. Następujące oznaczenia na rysunku planu mają charakter informacyjny bądź propozycji:

1) granica powiatu,

2) granica gminy,

3) propozycje podziału na działki budowlane,

4) propozycje przebiegu drogi wewnętrznej,

5) stanowiska roślin chronionych.

ROZDZIAŁ II

PODSTAWOWE USTALENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

§ 7.

Ustala się następujące podstawowe przeznaczenia terenów wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych odpowiednio symbolami na rysunku planu. 

1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem MN,
2. Tereny usług sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,

3. Zabudowa mieszkaniowo-usługowa – o podstawowym przeznaczeniu na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i nieuciążliwą zabudowę usługową komercyjną, oznaczona symbolem MN/U.

4. Tereny użytkowane rolniczo, w tym:
1) R - tereny rolnicze.
2) RR - stawy hodowlane,

3) RU - obsługa produkcji w gospodarstwach rybackich,

4) RM - zabudowa zagrodowa.

5. Zabudowa techniczno-produkcyjna - czynny odwiert gazu, oznaczony symbolem PG.

6. Zieleń i wody, w tym:
1) ZL – lasy,

2) WS - wody powierzchniowe śródlądowe.

7. Komunikacja - drogi publiczne, w tym:

1) KDZ - drogi klasy zbiorczej, 

2) KDL - drogi klasy lokalnej,

3) KDD - drogi klasy dojazdowej,

8. Infrastruktura techniczna, w tym:

1) E – elektroenergetyka - stacje transformatorowe 20/04 kV. Dopuszcza się zmianę przeznaczenia terenów w wypadku likwidacji stacji na przeznaczenie znajdujące się w bezpośrednim sąsiedztwie.

2) W - wodociągi,

3) K – kanalizacja.

§ 8.

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.

1. Ustala się, że ochrony wymagają elementy zagospodarowania przestrzennego o wartościach zabytkowych, które obejmuje się ochroną. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów ustala się w Rozdziale IV niniejszej uchwały.

2. Ustala się, że ukształtowania wymagają nowoprojektowane zespoły zabudowy mieszkaniowej. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów ustala się w Rozdziale VII i VIII niniejszej uchwały.

3. Na obszarze objętym planem nie występują tereny wymagające rehabilitacji.

§ 9.

Określa się wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objętym planem ustala się następujące tereny przestrzeni publicznych:

1) Tereny dróg zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ – 4KDZ,

2) Tereny dróg lokalnych, oznaczone symbolem 1KDL i 2KDL,

3) Tereny dróg dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,

4) Tereny usług sportu i rekreacji oznaczone symbolami 26US, 36US.

2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza się umieszczanie elementów informacji turystycznej, plansz reklamowych i elementów małej architektury, zgodnie z wymogami przepisów szczególnych i odrębnych.

3. Ustalenia, dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenów usług sportu i rekreacji oznaczonych symbolami 26US, 36US przedstawia się w Rozdziale VIII §24 niniejszej uchwały.

§ 10.

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

Nie ustala się, innego niż dotychczasowe, sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów objętych planem.

ROZDZIAŁ III.

ZASADY OCHRONY

ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

§ 11.

Ustala się warunki zagospodarowania terenów, wynikające z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego, prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych.

1. Prowadzona działalność gospodarcza nie może powodować ponadnormatywnego obciążenia środowiska naturalnego poza granicami terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny.

2. Nie dopuszcza się realizacji przedsięwzięć, dla których sporządzenie raportu jest wymagane, zgodnie z przepisami szczególnymi i odrębnymi.

3. Dopuszcza się realizację przedsięwzięć, dla których może być wymagane sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko, zgodnie z przepisami szczególnymi i odrębnymi, o ile nie narusza to pozostałych ustaleń uchwały.

4. Każdy teren, na którym może dojść do zanieczyszczenia produktami chemicznymi i ropopochodnymi powinien być utwardzony, a zanieczyszczenia przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji powinny zostać zneutralizowane w stopniu zapewniającym spełnienie wymogów przepisów odrębnych. 

5. Na obszarze planu znajdują się stanowiska roślin chronionych. Przybliżone lokalizacje stanowisk przedstawia się na rysunku planu. Zagospodarowanie terenów stanowisk nie może spowodować zagrożenia dla ich zachowania.

6. Następujące tereny zalicza się do poszczególnych kategorii ze względu na dopuszczalne poziomy hałasu:
1) tereny o symbolu MN - jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny o symbolach MN/U, RM – jak dla terenów zabudowy jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi i zabudowy zagrodowej.
7. Na obszarze znajduje się złoże kruszywa naturalnego PN 5709 o zasobach zarejestrowanych – piasek drobnoziarnisty. dla potrzeb budownictwa i drogownictwa. Teren złoża przedstawia się na rysunku planu.

8. Przeważająca część obszaru znajduje się w granicach złoża gazu „Czeszów”. Granice złoża przedstawia się na rysunku planu.

§ 12.

Określa się granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów.

1. Ustalenia dla terenu i obszaru górniczego „Czeszów”

1) Większość obszaru objętego planem położona jest w granicach terenu i obszaru górniczego „Czeszów”, ustalonego zgodnie z zarządzeniem Ministra Przemysłu nr 35 z dnia 13/01.1989. 

2) Na obszarze znajdują się następujące urządzenia techniczne związane z wydobyciem gazu, których przybliżoną lokalizację przedstawia się na rysunku planu:

a) czynne gazociągi doprowadzające do Ośrodka Grupowego Czeszów,

b) nieczynne gazociągi doprowadzające do Ośrodka Grupowego Czeszów,

c) czynne odwierty gazowe eksploatacyjne,

d) nieczynne odwierty gazowe eksploatacyjne,

3) Dla urządzeń technicznych związanych z wydobyciem gazu wprowadza się następujące ustalenia:

a) Dla gazociągów doprowadzających do Ośrodka Grupowego Czeszów przyjmuje się, zgodnie z wymogami przepisów szczególnych i odrębnych strefy kontrolowane – po 2 m w każdą stron od osi gazociągu, gdzie obowiązuje zakaz wznoszenia budynków, urządzania stałych składów i magazynów, sadzenia drzew oraz podejmowania jakiejkolwiek działalności mogącej zagrozić trwałości gazociągów.

b) Wyznacza się strefy ochronne gazociągów i odwiertów, których granice przedstawia się na rysunku planu.

c) Wszystkie inwestycje budowlane w obrębie stref ochronnych gazociągów i odwiertów wymagają uzgodnienia z Okręgowym Urzędem Górniczym.

d) Inwestowanie na terenach nieczynnych gazociągów doprowadzających do Ośrodka Grupowego Czeszów musi być poprzedzone likwidacją tych urządzeń zgodnie z przepisami szczególnymi.

2. Ustalenia dla stref ochrony dla ujęcia wody podziemnej wodociągu wiejskiego

1) Południowo-zachodnia część obszaru znajduje się w strefach ochrony dla ujęcia wody podziemnej wodociągu wiejskiego.

2) Na terenie stref ochrony dla ujęcia wody podziemnej wodociągu wiejskiego obowiązują następujące ustalenia

a) dla strefy ochrony bezpośredniej należy zapewnić odprowadzenie w sposób szczelny poza granice strefy wód opadowych w sposób uniemożliwiający przedostawanie się ich do ujęć wody,

b) na terenie strefy ochrony pośredniej wewnętrznej obowiązuje zakaz odprowadzania ścieków do ziemi i rolniczego wykorzystania ścieków.

3. Tereny położone w sąsiedztwie cieków wodnych, przede wszystkim Sąsiecznicy mogą być narażone na zalewanie wodami powodziowymi.

4. Zachodnia część obszaru objętego planem znajduje się na obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych – Pradolina Barycz-Głogów nr 303 istniejącego w utworach czwartorzędowych zaliczanych do obszaru wysokiej ochrony (OWO). Granice zbiornika przedstawione są na rysunku planu.

5. Na obszarze nie występują tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

ROZDZIAŁ IV.

ZASADY OCHRONY

ŚRODOWISKA KULTUROWEGO.

§ 13.

Określa się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

1. Obejmuje się ochroną zabytki architektury, budownictwa i archeologiczne oraz historyczne zespoły budowlane i krajobraz kulturowy.

2. Wyznacza się strefę „B” ochrony konserwatorskiej.

3. Wyznacza się strefę „K” ochrony konserwatorskiej.

4. Wyznacza się strefę „W” ochrony archeologicznej.

5. Wyznacza się strefę „OW” obserwacji archeologicznej.

6. Obiekty zabytkowe i granice stref przedstawia się na rysunku planu.

7. Na obszarze objętym planem nie obejmuje się ochroną dóbr kultury współczesnej.

8. Zasób wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i może być aktualizowany.

§ 14.

Ustalenia dla zabytków architektury i budownictwa obejmowanych ochroną.

1. Następujące zabytki architektury i budownictwa, których lokalizacje przedstawia się na rysunku planu, obejmuje się ochroną:

	L.p.
	Nazwa obiektu
	Lokalizacja obiektu 

	1. 
	Budynek mieszkalny 
	Ul. Złotowska 6
	Działka nr ewd. 624/2

	2. 
	Budynek mieszkalny
	Ul. Złotowska 8
	Działka nr ewd. 624/5


2. Przy przebudowie, remoncie, nadbudowie lub rozbudowie obiektów obejmowanych ochroną wprowadza się następujące ustalenia:

1) należy zachować bryłę, kształt i geometrię dachu oraz zastosowane tradycyjne materiały budowlane, w tym rodzaj i kolor pokrycia dachowego,

2) należy utrzymać występujący detal architektoniczny,

3) należy zachować kształt, rozmiary i rozmieszczenie otworów.

§ 15.

Ustalenia dla stref ochrony konserwatorskiej.

1. Strefa „B” ochrony konserwatorskiej
1) Wyznacza się strefę, o granicach przedstawionych na rysunku planu, obejmującą teren nr 41RR, młynówki i stawów młyńskich stanowiących część historycznego zespołu młyńskiego.

2) W strefie obowiązują następujące ustalenia:
a) obowiązuje ochrona zabytkowych elementów zespołu oraz związanego z nim krajobrazu naturalnego,

b) nie dopuszcza się wprowadzania zabudowy,

c) nie dopuszcza się lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz konstrukcji wieżowych stacji przekaźnikowych telefonii komórkowej.

2. Ustalenia dla strefy „K” ochrony konserwatorskiej
1) Wyznacza się strefę, o granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) W strefie obowiązują następujące ustalenia:
a) obowiązuje ochrona krajobrazu naturalnego,

b) nie dopuszcza się wprowadzania zabudowy,

c) nie dopuszcza się lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz konstrukcji wieżowych stacji przekaźnikowych telefonii komórkowej.

3. Ustalenia dla strefy „W” ochrony archeologicznej 

1) Wyznacza się trzy rozłączne strefy, o granicach przedstawionych na rysunku planu dla następujących stanowisk:

a) numer 3 na rysunku planu - cmentarzysko kurhanowe, II okres epoki brązu; nr 1/32/74-30 AZP, 

b) numer 5 na rysunku planu – cmentarzysko kurhanowe – 10 kurhanów kultura łużycka epoki brązu nr 3/34/74-31 AZP, 

c) numer 6 na rysunku planu - gródek stożkowaty, średniowiecze; nr 4/35/74-31 AZP.

2) W strefie obowiązują następujące ustalenia:
a) wprowadza się priorytet wymogów konserwatorskich oraz zakaz działań inwestycyjnych niezwiązanych bezpośrednio z konserwacją i rewaloryzacją zabytkowego terenu – dopuszcza się jedynie prowadzenie prac naukowo-badawczych, prac porządkowych, konserwację zachowanych fragmentów zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. 

b) wymienione prace należy uzgadniać z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków oraz prowadzić za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

4. Ustalenia dla strefy „OW” obserwacji archeologicznej. 

1) Wyznacza się strefę o granicach przedstawionych na rysunku planu, dla obszarów o metryce średniowiecznej w granicach nowożytnego siedliska wsi.

2) W strefie obowiązują następujące ustalenia: 

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowę na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze należy uzyskać wytyczne wojewódzkiego konserwatora zabytków, co do konieczności prowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. W zakresie określonym w tym stanowisku należy uzyskać pozwolenie na prowadzenie prac ziemnych i wykopaliskowych, 

b) powyższe pozwolenie konserwatorskie należy uzyskać przed wydaniem pozwolenia na budowę i dla robót nie wymagających pozwolenia na budowę - przed realizacją inwestycji (tj. przed uzyskaniem zaświadczenia potwierdzającego akceptację przyjęcia zgłoszenia wykonywania robót budowlanych),

c) nadzór archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego archeologa, odbywają się na koszt inwestora.

5. Na całym obszarze objętym planem obowiązuje wymóg powiadamiania przez Inwestora wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac ziemnych, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno -konserwatorskiego.

§ 16.

Ustalenia dla stanowisk archeologicznych obejmowanych ochroną.

1. Następujące stanowiska archeologiczne obejmuje się ochroną:

1) numer 1 na rysunku planu – neolityczny ślad osadnictwa; nr 9/7/74-30 AZP,

2) numer 2 na rysunku planu - ślad osadnictwa, późne średniowiecze; nr 10/8/74-30 AZP,

3) numer 4 na rysunku planu - osada łużycka – epoka brązu; nr 2/33/74-31 AZP,

2. Na terenie stanowisk i w ich bezpośrednim sąsiedztwie obowiązują następujące ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne związane z pracami ziemnymi należy uzgodnić z wojewódzkim konserwatorem zabytków, a prace można prowadzić wyłącznie po uzyskaniu pozwolenia na przeprowadzenie wyprzedzających ratowniczych badań archeologicznych, prowadzonych przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora,

2) wymagane pozwolenie konserwatorskie należy uzyskać przed pozwoleniem na budowę lub, dla robót nie wymagających pozwolenia na budowę - przed realizacją inwestycji (to jest przed uzyskaniem zaświadczenia potwierdzającego akceptację przyjęcia zgłoszenia wykonywania robót budowlanych).

§ 17.

Wykonywanie prac budowlanych na obszarach i przy obiektach objętych ochroną niniejszym planem podlega uzgadnianiu z wojewódzkim konserwatorem zabytków zgodnie z przepisami szczególnymi i odrębnymi.

ROZDZIAŁ V

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY 

SYSTEMÓW KOMUNIKACJI.

§ 18.

1. Wyznacza się następujące drogi publiczne.

1) drogi powiatowe klasy technicznej zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ
2) drogi gminne publiczne klasy technicznej lokalnej, oznaczone symbolem KDL 

3) drogi gminne publiczne klasy technicznej dojazdowej oznaczone symbolem KDD.

2. Na terenach dróg publicznych ustala się:

1) zakaz wznoszenia trwałych obiektów kubaturowych,

2) dopuszcza się remonty i przebudowy istniejących budynków, w trybie przewidzianym przepisami szczególnymi,

3) Nie dopuszcza się rozbudowy istniejących budynków.

4) Dopuszcza się budowę obiektów tymczasowych na warunkach określonych w przepisach szczególnych. Ich usunięcie następuje na koszt inwestora.

3. Ustalenia dla dróg publicznych powiatowych klasy technicznej zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KDZ – 4KDZ. 
1) Minimalna szerokość drogi w liniach rozgraniczających – 20 m.

2) Dopuszcza się miejscowe zmniejszenie szerokości drogi w linii rozgraniczających, ze względu na warunki terenowe, za zgodą i na warunkach zarządcy drogi.

3) Warunki obsługi komunikacyjnej terenów przyległych do dróg zbiorczych ustala się w Rozdziale VIII niniejszej uchwały.

4. Ustalenia dla dróg publicznych gminnych klasy technicznej lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL. 
1) Minimalna szerokość drogi w liniach rozgraniczających – 15 m.

2) Dopuszcza się miejscowe zmniejszenie szerokości drogi w linii rozgraniczających, ze względu na warunki terenowe, za zgodą i na warunkach zarządcy drogi.

5. Ustalenia dla dróg publicznych gminnych klasy technicznej dojazdowej, oznaczonych symbolem 1 - 11KDD.

1) Minimalna szerokość dróg oznaczonych symbolem 7KDD, 8KDD w liniach rozgraniczających - 8 m

2) Minimalna szerokość pozostałych dróg dojazdowych w liniach rozgraniczających – 10 m.

§ 19.

Ustala się zasady obsługi terenów przez drogi wewnętrzne.

1. Dopuszcza się prowadzenie dróg wewnętrznych i dojazdów o parametrach dostosowanych do wielkości i charakteru ruchu oraz dróg dojazdowych do gruntów rolnych i leśnych.

2. Ustala się minimalną szerokość dróg wewnętrznych na 6 m.

3. Dla części terenów na rysunku planu przedstawiono propozycję przebiegu dróg wewnętrznych.

ROZDZIAŁ VI

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 20.

Ustala się zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza się przebudowę i rozbudowę wszystkich systemów infrastruktury technicznej. Przebudowa i rozbudowa systemów infrastruktury technicznej nie może kolidować z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenów ustalonym w planie.

2. Dopuszcza się korekty przebiegu sieci kolidujących z projektowanym inwestowaniem w uzgodnieniu z ich zarządcą.

3. Na całym obszarze planu dopuszcza się budowę urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, za wyjątkiem linii energetycznych wysokiego napięcia i gazociągów wysokiego ciśnienia, zgodnie z przepisami szczególnymi i odrębnymi, z zastrzeżeniem ustępu 4, 5 i 6 niniejszego paragrafu.

4. Lokalizację stacji przekaźnikowych telefonii komórkowej opuszcza się w odległości nie mniejszej niż 50 m od granicy terenów przeznaczonych na zabudowę mieszkaniową, zabudowę mieszkaniowo-usługową i zabudowę zagrodową.

5. Nie dopuszcza się lokalizacji napowietrznej infrastruktury technicznej oraz konstrukcji wieżowych stacji przekaźnikowych telefonii komórkowej na terenie stref B i K ochrony konserwatorskiej.

6. Dopuszcza się realizację gazociągu wysokiego ciśnienia, o przebiegu wzdłuż istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia.

7. Wyznacza się tereny wodociągów - studni i stacji uzdatniania wody, oznaczone symbolami 12W i 13W. Dopuszcza się realizację budynków, obiektów i urządzeń dla potrzeb zaopatrzenia w wodę. 

8. Przyjmuje się następujące strefy ochronne, wyznaczone decyzją wojewody wrocławskiego dla ujęcia wody podziemnej, o granicach przedstawionych na rysunku planu:

1) strefy ochrony bezpośredniej, 

2) strefę ochrony pośredniej wewnętrznej,

3) strefę ochrony pośredniej zewnętrznej.

8. Ustalenia dla stref ochronnych zawarte są w § 13 ust. 2 niniejszej uchwały,

9. Wyznacza się teren przeznaczony na kanalizację - komunalną oczyszczalnię ścieków, oznaczony symbolem 7K. Dopuszcza się realizację budynków, obiektów i urządzeń dla potrzeb oczyszczania ścieków.

10. Wyznacza się tereny przeznaczone na elektroenergetykę - stacje transformatorowe, oznaczone symbolem E.

11. Na rysunku planu przedstawia się napowietrzne linie energetyczne wysokiego napięcia 110kV, wraz ze strefą, w obrębie której obowiązują ograniczenia w użytkowaniu terenów, 

12. Na rysunku planu przedstawia się napowietrzne linie energetyczne średniego napięcia 20kV, wraz ze strefami, w obrębie których obowiązują ograniczenia w użytkowaniu terenów.

13. Realizacja budynków w obrębie stref, o których mowa w ustępie 11 i 12 niniejszego paragrafu wymaga uzgodnienia z odpowiednim zarządcą sieci.

14. Na rysunku planu przedstawia się przebieg gazociągu przesyłowego wysokiego ciśnienia relacji Wrocław – Czeszów DN 500 PN 8.4 MPa.

15. Dla gazociągu ustala się strefę kontrolowaną o szerokości 8 m (po 4 m od osi gazociągu)

16. Wszelka działalność, sposób zagospodarowania, lokalizację obiektów w obrębie strefy kontrolowanej należy uzgodnić z operatorem gazociągu.

17. Na rysunku planu przedstawia się przebieg gazociągu wysokiego ciśnienia relacji Wierzchowice – Czeszów. Realizacja wszelkich inwestycji budowlanych w pasie terenu o szerokości 65 m od gazociągu wymaga uzgodnienia z odpowiednim operatorem gazociągu.

ROZDZIAŁ VII.

ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 21.

Ustala się zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiązujące na całym obszarze planu.

1. Ustala się następujące nieprzekraczalne linie zabudowy, obowiązujące na całym obszarze objętym planem, z zastrzeżeniem ustępu 2 niniejszego paragrafu.

1) W odległości 5 m. od linii rozgraniczających dróg dojazdowych oraz dróg wewnętrznych,

2) W odległości 5 m. od granicy cieków wodnych,

3) W odległości 12 m. od granicy lasów.

2. Dla niektórych terenów, linie zabudowy przedstawia się na rysunku planu. Przedstawione na rysunku planu przebiegi linii zabudowy są nadrzędne względem ustępu 1 niniejszego paragrafu.

3. Ustala się zasady zagospodarowania terenów w zakresie obsługi komunikacyjnej.

1) wjazdy na działki graniczące jednocześnie z drogą klasy zbiorczej i z inną drogą publiczną, należy wykonywać od innej drogi publicznej,

2) ustala się wskaźniki dotyczące ilości miejsc postojowych samochodów osobowych na terenach o poszczególnych funkcjach realizowanych w granicach własności inwestorów: 

a) dla funkcji mieszkaniowych - 2 miejsca postojowe na mieszkanie,

b) dla funkcji usługowych 

c) gastronomia – 1 miejsca postojowe na 6 m2 powierzchni części konsumpcyjnej, 

d) sklepy – 1 miejsca postojowe na 40 m2 powierzchni sprzedaży, nie mniej niż 2 miejsca postojowe na sklep,

e) hotel (motel) – nie mniej niż 1 miejsca postojowe na 3 miejsca noclegowe, 

f) warsztaty naprawcze – 3 miejsca postojowe na 1 stanowisko,

g) inne usługi - minimum 1 stanowisko /30 m2 powierzchni użytkowej,

3) potrzeby w zakresie miejsc postojowych dla innych pojazdów oraz placów manewrowych itp. będą realizowane w granicach własnych terenów inwestorów.

4) Na rysunku planu przedstawia się propozycje podziału na działki budowlane.

5) W Rozdziale VIII uchwały zawarto uszczegółowione ustalenia dotyczące kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

ROZDZIAŁ VIII.

USTALENIA DLA WYODRĘBNIONYCH TERENÓW.

§ 22.

Dla poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych na rysunku planu numerami i symbolami ustala się:

1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 

3. Warunki podziału i wyznaczania działek budowlanych.

§ 23.

Ustalenia dla terenów oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4 MN, 5MN, 10MN, 14 MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 25MN, 27MN, 28 MN, 29MN, 31 MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN i 37MN

1. Teren oznaczony symbolem 2MN.

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca
2) przeznaczenie dopuszczalne – nieuciążliwe usługi komercyjne, zrealizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny. Powierzchnia użytkowa usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.
3) zabudowa i zagospodarowanie terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 20%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany:

· dla budynków mieszkalnych - 5.0 m.,

· dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.,

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe lub naczółkowe, o nachyleniu połaci 38-50o,

f) maksymalna wysokość kalenicy:

· dla budynków mieszkalnych – 10.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 8.0 m.

g) ustala się usytuowanie kalenicowe budynków mieszkalnych względem drogi 1KDZ,

h) ustala się wykonanie jednego zjazdu z drogi powiatowej dla obsługi wszystkich działek budowlanych. Przybliżoną lokalizację wjazdu przedstawia się na rysunku planu.

i) ustala się obsługę komunikacyjną terenu poprzez drogę wewnętrzną. Propozycję lokalizacji drogi wewnętrznej przedstawia się na rysunku planu.

j) zasady podziału na działki budowlane

· minimalna powierzchnia działki - 0,20 ha,
· minimalna szerokość frontu – 35 m.

2. Teren oznaczony symbolem 3MN

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca
2) przeznaczenie dopuszczalne – nieuciążliwe usługi komercyjne, zrealizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny. Powierzchnia użytkowa usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.
3) zabudowa i zagospodarowanie terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 20%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany:

· dla budynków mieszkalnych - 5.0 m.,

· dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.,

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe lub naczółkowe, o nachyleniu połaci 38-50o,

f) maksymalna wysokość kalenicy

· dla budynków mieszkalnych – 10.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 8.0 m.

g) ustala się wykonanie jednego zjazdu z drogi powiatowej dla obsługi wszystkich działek budowlanych. Przybliżoną lokalizację wjazdu przedstawia się na rysunku planu,

h) ustala się obsługę komunikacyjną terenu poprzez drogę wewnętrzną. Propozycję lokalizacji drogi wewnętrznej przedstawia się na rysunku planu.

4) zasady podziału na działki budowlane

a) minimalna powierzchnia działki 0,15 ha,
b) minimalna szerokość frontu – 20 m.

3. Teren oznaczony symbolem 4 MN

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca
2) przeznaczenie dopuszczalne – nieuciążliwe usługi komercyjne, zrealizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny. Powierzchnia użytkowa usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.
3) zabudowa i zagospodarowanie terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 10%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 70%

c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany:

· dla budynków mieszkalnych - 5.0 m.,

· dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.,

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe lub naczółkowe, o nachyleniu połaci 38-50o,

f) maksymalna wysokość kalenicy:

· dla budynków mieszkalnych – 10.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 8.0 m.

g) dopuszcza się wykonanie jednego zjazdu z drogi powiatowej dla obsługi wszystkich działek budowlanych.

h) ustala się obsługę komunikacyjną terenu poprzez drogę wewnętrzną.

4) zasady podziału na działki budowlane.

a) minimalna powierzchnia działki - 0,25 ha.
4. Teren oznaczony symbolem 5MN

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca
2) przeznaczenie dopuszczalne – nieuciążliwe usługi komercyjne, zrealizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny. Powierzchnia użytkowa usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.
3) zabudowa i zagospodarowanie terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 20%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 60%

c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany:

· dla budynków mieszkalnych - 5.0 m.,

· dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.,

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe lub naczółkowe, o nachyleniu połaci 38-50o,

f) maksymalna wysokość kalenicy

· dla budynków mieszkalnych – 10.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 8.00 m.

g) ustala się obsługę komunikacyjną terenu z drogi, oznaczonej symbolem 1KDD. Dopuszcza się obsługę terenu z drogi wewnętrznej. Propozycję lokalizacji drogi wewnętrznej przedstawia się na rysunku planu.

h) Nie dopuszcza się lokalizacji wjazdów na działki z drogi powiatowej.

4) zasady podziału na działki budowlane.

a) minimalna powierzchnia działki 0,15 ha,
b) minimalna szerokość frontu – 20 m.

5. Tereny oznaczone symbolami 10MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca
2) przeznaczenie dopuszczalne – nieuciążliwe usługi komercyjne, zrealizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny. Powierzchnia użytkowa usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.
3) zabudowa i zagospodarowanie terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 20%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 60% 

c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany:

· dla budynków mieszkalnych – 5.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe, o nachyleniu połaci 38-50o,

f) maksymalna wysokość kalenicy

· dla budynków mieszkalnych – 10.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 8.0 m. 

g) ustala się następującą obsługę komunikacyjną terenów:

· dla terenu oznaczonego symbolem 10MN - z drogi oznaczonej symbolem 3KDD.

· dla terenu oznaczonego symbolem 14MN – jednym zjazdem z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, poprzez drogi wewnętrzne.

· dla terenu oznaczonego symbolem 15MN, 16MN, 17MN, 18MN - z drogi oznaczonej symbolem 4KDD.

4) zasady podziału na działki budowlane:

a) dla terenów oznaczonych symbolami 10MN, 17MN, 18MN:

· minimalna powierzchnia działki 0,10 ha,
· minimalna szerokość frontu – 20 m.

b) dla terenów oznaczonych symbolami 14MN, 15MN, 16MN:

· minimalna powierzchnia działki 0,20 ha,
· minimalna szerokość frontu – 35 m.

6. Tereny oznaczone symbolami 19MN, 25MN,

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca
2) przeznaczenie dopuszczalne – nieuciążliwe usługi komercyjne, zrealizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny. Powierzchnia użytkowa usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.
3) zabudowa i zagospodarowanie terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 20%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej działki - 60% 

c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany:

· dla budynków mieszkalnych – 5.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe, o nachyleniu połaci 38-50o,

f) maksymalna wysokość kalenicy

· dla budynków mieszkalnych – 10.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 8.0 m. 

g) ustala się następującą obsługę komunikacyjną terenów:

· dla terenu oznaczonego symbolem 19MN – z drogi oznaczonej symbolem 6KDD

· dla terenu oznaczonego symbolem 25MN - z drogi gminnej – działki nr ewd. 601. 

4) zasady podziału na działki budowlane.

a) minimalna powierzchnia działki 0,10 ha,
b) minimalna szerokość frontu – 20 m.

7. Tereny oznaczone symbolami 20MN, 21MN

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca
2) przeznaczenie dopuszczalne – nieuciążliwe usługi komercyjne, zrealizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny. Powierzchnia użytkowa usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.
3) zabudowa i zagospodarowanie terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 30%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 50% 
c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany:

· dla budynków mieszkalnych – 5.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe, o nachyleniu połaci nie mniejszym niż 30o,

f) maksymalna wysokość kalenicy

· dla budynków mieszkalnych – 10.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 8.0 m.

g) ustala się obsługę komunikacyjną każdego terenu jednym wjazdem z drogi powiatowej, oznaczonej symbolem 3KDZ.

4) zasady podziału na działki budowlane - nie dopuszcza się podziału terenów na działki.
8. Tereny oznaczone symbolami 27MN, 28MN, 29MN

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca
2) przeznaczenie dopuszczalne – nieuciążliwe usługi komercyjne, zrealizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny. Powierzchnia użytkowa usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.
3) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 20%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 50% 
c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany dla wszystkich budynków - 3.5 m.

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe o nachyleniu połaci 35 - 45o, przy czym dopuszcza się wprowadzenie lukarn i innych elementów wzbogacających formę dachów. 
f) Nie dopuszcza się stosowania dachów o mijających się kalenicach.
g) maksymalna wysokość kalenicy dla wszystkich budynków - 9.0 m.

h) Ustala się następujące nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynków:

· w odległości 5 metrów od linii rozgraniczającej dróg i ciągów pieszo-jezdnych. 

· W odległości 25 metrów od osi gazociągu wysokoprężnego.

· W odległości 12 metrów od ściany lasu

i) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków mieszkalnych, w odległości 35 metrów od osi gazociągu wysokoprężnego. Przebieg linii przedstawia się na rysunku planu.

h) ustala się obsługę komunikacyjną terenów z drogi oznaczonej symbolem 7KDD.

4) Zasady podziału na działki

a) minimalna powierzchnia działki – 0.12 ha,

b) minimalna szerokość frontu – 24 metry

c) przybliżony podział na działki budowlane przedstawia się na rysunku planu

9. Teren oznaczony symbolami 31MN i 32MN

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca
2) Nie dopuszcza się innego przeznaczenia terenów

3) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 10%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 50% 
c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany dla wszystkich budynków - 3.5 m.

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe o nachyleniu połaci 35 - 45o, przy czym dopuszcza się wprowadzenie lukarn i innych elementów wzbogacających formę dachów. 
f) nie dopuszcza się stosowania dachów o mijających się kalenicach.
g) maksymalna wysokość kalenicy dla wszystkich budynków - 9.0 m.

h) Ustala się następujące nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynków, których przebieg przedstawia się na rysunku planu:

· w odległości 5 metrów od linii rozgraniczającej dróg i ciągów pieszo-jezdnych. 

· w odległości 25 metrów od osi gazociągu wysokoprężnego.

i) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków mieszkalnych, w odległości 35 metrów od osi gazociągu wysokoprężnego. Przebieg linii przedstawia się na rysunku planu.

i) ustala się następującą obsługę komunikacyjną terenów:

· dla terenu oznaczonego symbolem 31MN - z drogi oznaczonej symbolem 7KDD.

· dla terenu oznaczonego symbolem 32MN – z drogi oznaczonej symbolem 8KDD.

4) Zasady podziału na działki

a) minimalna powierzchnia działki – 0.24 ha,

b) minimalna szerokość frontu – 40 metry

c) przybliżony podział na działki budowlane przedstawia się na rysunku planu

10. Tereny oznaczone symbolami 33MN, 34MN, 35MN, 37MN i 39MN
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca
2) przeznaczenie dopuszczalne – nieuciążliwe usługi komercyjne, zrealizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny. Powierzchnia użytkowa usług nie może przekraczać 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego.
3) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 20%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 50% 
c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany dla wszystkich budynków - 3.5 m.

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe lub naczółkowe o nachyleniu połaci 35 - 45o, przy czym dopuszcza się wprowadzenie lukarn i innych elementów wzbogacających formę dachów. 
f) Nie dopuszcza się stosowania dachów o mijających się kalenicach.
g) maksymalna wysokość kalenicy dla wszystkich budynków - 9.0 m.

h) Ustala się następujące nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynków:

· w odległości 5 metrów od linii rozgraniczającej dróg i ciągów pieszo-jezdnych. 

· W odległości 25 metrów od osi gazociągu wysokoprężnego.

· W odległości 12 metrów od ściany lasu

g) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków mieszkalnych, w odległości 35 metrów od osi gazociągu wysokoprężnego. Przebieg linii przedstawia się na rysunku planu. 

h) Przez północno-wschodni narożnik terenu 1MN przebiega napowietrzna linia energetyczna średniego napięcia. Odległość zabudowy od linii musi spełniać wymogi przepisów szczególnych i odrębnych.

j) ustala się następującą obsługę komunikacyjną terenów:

· dla terenu oznaczonego symbolem 33MN, 34MN, 35MN - z drogi oznaczonej symbolem 8KDD.

· dla terenu oznaczonego symbolem 37MN – z drogi oznaczonej symbolem 10KDD.

· dla terenu oznaczonego symbolem 39MN - jednym zjazdem z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, poprzez drogi wewnętrzne 

4) Zasady podziału na działki

a) minimalna powierzchnia działki – 0.12 ha,

b) minimalna szerokość frontu – 24 metry

c) przybliżony podział na działki budowlane przedstawia się na rysunku planu

§ 24.

Ustalenia dla terenów oznaczonych symbolami 26US, 36US.

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny usług sportu i rekreacji 

2. Nie dopuszcza się innego przeznaczenia terenu.

3. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) maksymalny wskaźnik zabudowy – 10%.

2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

3) na każdej z działek dopuszcza się lokalizację jedynie budynków gospodarczych i towarzyszących, nie dopuszcza się realizacji obiektów użyteczności publicznej,

4) maksymalna wysokość ściany dla wszystkich budynków - 4.5 m.

5) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe o nachyleniu połaci 35 - 45o, przy czym dopuszcza się wprowadzenie lukarn i innych elementów wzbogacających formę dachów. 
6) maksymalna wysokość kalenicy dla wszystkich budynków - 9.0 m.

7) nie dopuszcza się stosowania dachów o mijających się kalenicach.
8) ustala się następujące nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynków, których przebieg przedstawia się na rysunku planu.

9) przez teren przebiega gazociąg wysokoprężny. Przebieg gazociągu wraz ze strefą kontrolowaną, o szerokości 4 metrów od osi gazociągu przedstawia się na rysunku planu.

10) w granicach strefy kontrolowanej należy zapewnić swobodny dostęp do gazociągu.

4. Zasady podziału na działki

1) minimalna powierzchnia działki – 0.50 ha,

2) przybliżony podział na działki budowlane przedstawia się na rysunku planu

§ 25.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11MN/U, 24MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nieuciążliwa zabudowa usługowa komercyjna. Każde z przeznaczeń może występować samodzielnie lub oba mogą występować łącznie.

2. Usługi nie mogą zaliczać się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane.

3. Nie dopuszcza się innego przeznaczenia terenu
4. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) maksymalny wskaźnik zabudowy – 30%,

2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej działki - 25%

3) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego, jednego budynku usługowego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

4) maksymalna wysokość ściany:

a) dla budynków mieszkalnych i usługowych – 6.0 m.

b) dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.

5) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe o nachyleniu połaci 38-50o,

6) maksymalna wysokość kalenicy

a) dla budynków mieszkalnych i usługowych – 11.0 m.

b) dla budynków gospodarczych i garaży – 8.0 m.

7) ustala się obsługę komunikacyjną terenu 11MN/U poprzez nie więcej niż trzy zjazdy z drogi powiatowej. Orientacyjną lokalizację zjazdów przedstawia się na załączniku graficznym oraz przez drogi wewnętrzne.

8) dla terenu 11MN/U ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 8 metrów od krawędzi jezdni drogi 1KDZ,

5. zasady podziału na działki budowlane.

1) minimalna powierzchnia działek usługowych – 0.02 ha

2) minimalna powierzchnia działek zabudowy mieszkaniowej – 0.10 ha

3) minimalna powierzchnia działek z zabudową mieszkaniową i usługową – 0.12 ha

§ 26.
Ustalenia dla terenów oznaczonych symbolami 30MN/U, 38 MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nieuciążliwa zabudowa usługowa komercyjna. Każde z przeznaczeń może występować samodzielnie lub oba mogą występować łącznie.

2. Usługi nie mogą zaliczać się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane.

3. Nie dopuszcza się innego przeznaczenia terenu
4. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) maksymalny wskaźnik zabudowy – 30%,

2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej działki - 25%

3) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego, jednego budynku usługowego oraz jednego budynku gospodarczego i garażu jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

4) maksymalna wysokość ściany:

a) dla budynków mieszkalnych i usługowych – 6.0 m.

b) dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.

5) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe o nachyleniu połaci 38-50o,

6) maksymalna wysokość kalenicy

a) dla budynków mieszkalnych i usługowych – 10.0 m.

b) dla budynków gospodarczych i garaży – 8.0 m.

7) Ustala się zakaz lokalizacji budynków usługowych, w strefie oddziaływania gazociągu. Granicę strefy przedstawia się na rysunku planu.

5. Zasady podziału na działki budowlane

1) Dla terenu oznaczonego symbolem 30MN/U:

a) minimalna powierzchnia działki – 0.15 ha,

b) minimalna szerokość frontu – 24 metry

c) przybliżony podział na działki budowlane przedstawia się na rysunku planu

2) Dla terenu oznaczonego symbolem 38MN/U:

a) minimalna powierzchnia działek usługowych – 0.02 ha

b) minimalna powierzchnia działek zabudowy mieszkaniowej – 0.10 ha

c) minimalna powierzchnia działek z zabudową mieszkaniową i usługową – 0.12 ha.

§ 27.
Ustalenia dla terenów użytkowanych rolniczo.

1. Tereny oznaczone symbolem R.
1) Przeznaczenie podstawowe – tereny rolnicze.

2) Przeznaczenie dopuszczalne – lasy.

3) Ustala się zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

2. Teren oznaczony symbolem 40RR.
1) Przeznaczenie podstawowe – stawy hodowlane.

2) Przeznaczenie dopuszczalne – tereny rolnicze, las, zabudowa zagrodowa, stanowiąca wyłącznie obsługę gospodarki rybackiej lub leśnej
3) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 5%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 25% 

c) maksymalna wysokość ściany dla wszystkich budynków – 5.0 m.,

d) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe o nachyleniu połaci 38-50o,

e) maksymalna wysokość położenia kalenicy - 10.0 m

f) nie dopuszcza się realizacji zabudowy na działkach mniejszych niż 0.5 ha.

3. Teren oznaczony symbolem 41RR.
1) Przeznaczenie podstawowe – stawy hodowlane.
2) Przeznaczenie dopuszczalne – tereny rolnicze.

3) Ustala się zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

4) Teren obejmuje się strefą ochrony konserwatorskiej B.

5) Działania w obrębie strefy „B”, zgodnie z § 16. ust. 1 uchwały.

4. Teren oznaczony symbolem 1RU.
1) Przeznaczenie podstawowe - obsługa produkcji rolniczej rybackiej

2) przeznaczenie dopuszczalne - agroturystyka i łowisko komercyjne,

3) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 10%, 
b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 25%
c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego, jednego budynku usługowego i garażu oraz budynków gospodarczych jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany:

· dla budynków mieszkalnych i usługowych - 7.0 m,

· dla budynków gospodarczych i garaży – 4.5 m.

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe lub naczółkowe, o nachyleniu połaci 38-50o,

f) maksymalna wysokość położenia kalenicy 

· dla budynków mieszkalnych – 12.0 m

· dla budynków gospodarczych i garaży – 9.0 m.

g) ustala się obsługę komunikacyjną terenu od drogi powiatowej, oznaczonej symbolem 2KDZ. 

h) Dopuszcza się realizację nie więcej niż trzech wjazdów na działki. Przybliżoną lokalizację wjazdów przedstawia się na rysunku planu.

4) Zasady podziału na działki budowlane.

a) minimalna powierzchnia działki 0,50 ha
b) propozycję podziału na działki budowlane przedstawia się na rysunku planu
5. Teren oznaczony symbolem 6 RM.
1) Przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagrodowa.

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 25%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 40% 
c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego oraz garażu, budynków gospodarczych, magazynowych i inwentarskich jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany:

· dla budynków mieszkalnych, inwentarskich, magazynowych - 5.0 m,

· dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe, o nachyleniu połaci 38-50o,

f) maksymalna wysokość położenia kalenicy 

· dla budynków mieszkalnych, inwentarskich, magazynowych – 10.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 8.0 m.

4) zasady podziału na działki budowlane.

a) minimalna powierzchnia działki 0,15 ha.
6. Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 8RM, 9RM, 22 RM, 23RM.
1) Przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagrodowa.

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa usługowa

3) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) maksymalny wskaźnik zabudowy – 40%,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 20% 
c) na każdej z działek budowlanych dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego wolnostojącego, budynku usługowego oraz garażu, budynków gospodarczych, magazynowych i inwentarskich jako budynków wolnostojących, przybudowanych lub stanowiących część budynku mieszkalnego,

d) maksymalna wysokość ściany:

· dla budynków mieszkalnych, usługowych, inwentarskich, magazynowych - 5.0 m,

· dla budynków gospodarczych i garaży – 3.5 m.

e) dachy wszystkich budynków skośne, dwuspadowe, naczółkowe lub wielospadowe, o nachyleniu połaci 38-50o,

f) maksymalna wysokość położenia kalenicy 

· dla budynków mieszkalnych, usługowych inwentarskich, magazynowych – 11.0 m.

· dla budynków gospodarczych i garaży – 8.0 m.

4) zasady podziału na działki budowlane.

a) minimalna powierzchnia działki zabudowy zagrodowej - 0,12 ha.
b) minimalna powierzchnia działki zabudowy mieszkaniowej – 0.10 ha
c) minimalna powierzchnia działki zabudowy usługowej – 0.02 ha.
§ 28.
Ustalenia dla terenów zabudowy techniczno-produkcyjnej - czynnego odwiertu gazu, oznaczonego symbolem 38PG.

1. Przeznaczenie podstawowe – zabudowa techniczno-produkcyjna.

2. Nie ustala się przeznaczenia dopuszczalnego terenu.

3. Dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń towarzyszących niezbędnych dla realizacji przeznaczenia terenu.

§ 29.
Ustalenia dla terenów zieleni i wód.
1. Tereny lasów, oznaczone symbolem ZL,

1) Przeznaczenie podstawowe – lasy.

2) Przeznaczenie dopuszczalne – tereny rolnicze.

3) Ustala się zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

2. Tereny wód powierzchniowych śródlądowe oznaczone symbolem WS.

1) Przeznaczenie podstawowe – wody powierzchniowe śródlądowe.

2) Nie ustala się przeznaczenia dopuszczalnego terenu.

3) Ustala się zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

§ 30.
Ustalenia dla terenów infrastruktury technicznej.

1. Tereny elektroenergetyki - stacji transformatorowych, oznaczone symbolem E,

1) Przeznaczenie podstawowe – elektroenergetyka - stacje transformatorowe 20/4 kV.

2) Dopuszcza się zmianę przeznaczenia terenów w wypadku likwidacji stacji na przeznaczenie znajdujące się w bezpośrednim sąsiedztwie.
3) Dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń towarzyszących niezbędnych dla realizacji przeznaczenia terenu.

2. Tereny wodociągów, oznaczone symbolem 12W i 13W,

1) Przeznaczenie podstawowe – wodociągi.

2) Nie ustala się przeznaczenia dopuszczalnego terenu.

3) Dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń towarzyszących niezbędnych dla realizacji przeznaczenia terenu.

3. Tereny kanalizacji, oznaczone symbolem 7K
1) Przeznaczenie podstawowe – kanalizacja – oczyszczalnia ścieków.

2) Przeznaczenie dopuszczalne – tereny rolnicze.

3) Dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń towarzyszących niezbędnych dla realizacji przeznaczenia terenu.

ROZDZIAŁ IX.

USTALENIA KOŃCOWE.

§ 31.

1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolem 14MN, 15MN, 16MN ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30%.

2. Dla pozostałych terenów ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 1%.
§ 32.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Zawonia.

§ 33.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

