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' Uchwala nr IX/72/2003
Rady Gminy Zawonia
z dnia 02 lutego 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewc
545, 546/2, 550/2, 551/2 oraz cz¢sci dzialki nr ewd. 664 polozonych w Zawoni.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o Samorzadzie Gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozniejszymi zmianami), art.85 ust 2 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r., poz
717), art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U
Nr 15 z 1999 r., poz 139 z pézniejszymi zmianami), oraz Uchwaly Nr 11/12/02 Rady Gminy Zawoniz
z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewd. 545, 546/2, 550/2
551/2 oraz czgsci dzialki nr ewd. 664 polozonych w Zawoni.

§2.
Integralng czgécig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.
Ustalenia planu obowiazuja na obszarze objgtym na rysunku planu granica opracowania.
Ponizsze oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.
2) Linie rozgraniczajace, ktore moga ulec nieznacznemu przesunigciu.
3) Symbole przeznaczenia terenow.
4) Stanowisko archeologiczne, ktore obejmuje si¢ ochrong.
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
4. Ponadto na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczemia, nie bedace obowiazujacym
ustaleniami planu:
1) Proponowany przebieg drogi wewngtrznej.
2) Propozycja podzialu na dziatki budowlane.
3) KL - droga powiatowa nr 1335D.
4) Kpj - droga gminna — dzialka nr ewd. 646

Ry

5 USTALENIA SZCZEGOLOWE

§.

Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenéw:

1. Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest zabudowa mieszkaniowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem MN.

2. Teren oznaczony symbolem ZT,W przeznacza si¢ na ziclen trwala, wody. Dla terenu wprowadz:
si¢ zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

3. Teren oznaczony symbolem Kpj przeznacza si¢ na ciag pieszo-jezdny o szerokosci 5 m w liniack
rozgraniczajacych.

4. Teren oznaczony symbolem 1K, przylegly do drogi powiatowej nr 1335 D przeznacza si¢ na je
poszerzenie do szerokosci 7.5 m od istniejacej osi drogi.

5. Teren oznaczony symbolem 2K, przylegly do drogi gminnej - nr dzialki 646, przeznacza sig na je
poszerzenie do szerokosci 5 m w liniach rozgraniczaiacvch.
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Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej:

1. Ustala si¢ dojazd do obszaru droga powiatowa nr 1335D, oznaczona symbolem KL, ktor:
poszerza si¢ do szerokosci 7.5 m od istniejace;j osi drogi.

2. Obslugg komunikacyjna obszaru bedzie stanowi¢, poza droga powiatowa, istniejaca droga gminn:
- dzialka nr ewd. 646. oznaczona symbolem Kpj oraz nowoprojcktowany ciag pieszo-jezdny ¢
szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczony symbolem Kpj.

3. Do obslugi terenéw proponuje si¢ takze realizacj drogi wewngtrznej, ktorej przebieg i szerokod
zostanie ustalony na etapie podziatu na dziatki budowlane.

4. Propozycje przebiegu drogi wewngtrznej przedstawia si¢ na rysunku planu.

5. Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw zwiazanych z uzytkowaniem terenow umieszcza si¢
na dziatkach budowlanych.

§5.

Ustala si¢ zasady i warunki podzialu na dzialki budowlane:
1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 0.15 ha.
2. Narysunku planu przedstawia si¢ proponowany podzial na dziatki budowlane.

§6.

Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu:

1. Na kazdej z dzialek p]anu]e sic budowg jednego obiektu mieszkalnego oraz garai
wolnostojacego i dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu.

3. Dla dzialek, gdzie nie sa wyznaczone linic zabudowy, zabudowg nalezy lokalizowaé zgodnie i
przepisami szczegolnymi.

4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje nadziemne, i
ktérych jedna stanowié bedzie uzytkowe poddasze — wysoko$é $ciany, liczona od podstawy dc
okapu nie moze przekraczaé 5.0 m.

5. Ustala si¢ maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy na jedna kondygnacjc
nadziemna — wysokos¢ $ciany, liczona od podstawy do okapu nie moze przekraczaé 3.5 m.

6. Dachy budynkéw powinny byé dwu lub wielospadowe i posiadaé symetryczne polacie o spadk.
nie mniejszym niz 30°. Dopuszcza si¢ wprowadzenic lukam i innych elementéw wzbogacajacyct
formg dachu. Nie dopuszcza sig stosowania dachéw o mijajacych si¢ kalenicach.

7. Nowo tworzona zabudowa powinna harmonijnie wpisywac si¢ w krajobraz, nawiazujac formz
architektoniczng do tradycyjnego budownictwa.

§7.
Ustala sig zasady uzbrojenia terenu w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Teren bedzie docelowo zaopatrzony w wodg z komuna.lne; sieci wodociagowej.
2. Scieki bytowe do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacyjnej, beda gromadzone w szczelnych
zbiomikach i okresowo wywozone do oczyszczalni Sciekow.
Docelowo scieki bytowe beda odprowadzane do oczyszczalni sciekow.
‘Wprowadza sig zakaz odprowadzania $cickéw do gruntu.
‘Wody opadowe begda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.
Odpady stale beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach i okresowo wywozone n:
komunalne wysypisko $mieci.
7. Zaopatrzenic w energi¢ elektryczna bedzie odbywaé si¢ zgodnie z wydanymi przez Zaklac
Energetyczny technicznymi warunkami przylaczenia z sieci niskiego napigcia.
8. Zaopatrzenie w cieplo bedzie odbywaé si¢ przy zastosowaniu ogrzewania o niskiej lub zerowe:
emisji zanieczyszczen, zgodnie z wymogami przepisow szczegélnych i odrgbnych.

§8.

Ustala si¢ nsady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, zanieczyszczenia terent
olejami i ich pochodnymi oraz stosowania $rodkéw chemicznej ochrony roslin nalezacych do 11l
klasy trucizn.

2. Tereny, oznaczone symbolem MN naleza, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hafasu, dc
terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.
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[image: image3.png]4. IMa terenow oznaczonvch symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu wyrazom
rownowaznym poziomem dzwigku w dB{A). ktory wynosi:
1) W porze dziennej
a) oddrogi publiczng) - 35 dB(A)
b) od innvch obicktow 1 grup zrodel halasu - 45 dB(A)
2) W porze nocnej
a) od drogi publiczne) - 43 dB(A)
b} od innvch obicktow 1 grup zrodel halasu - 40 dB(A)

§9

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

1. Obszar objety planem obgjmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej K™, w ktorej obowiazujc
ochrona krajobrazu naturalnego zwigzanego z historyeznym zalozeniem.

2. Nowe inwestygje kubaturowe nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Na obszarze objgtym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne. ktorg obgimuje sig ochrong
Lokalizacjg stanowisk archeologicznych przedstawia si¢ na rysunku planu

4, W obrgbie stanowisk wszelkie zamierzenia Inwestyeyjne wymagajg uzgodnienia i moga byc
realizowane po uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabvtkow.

5 Inwestor sklada wniosek o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie ziemnych robot budowlanyck
na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore polegaja na przcprowadzeniu
wyprzedzajacyeh  ratowmiczyeh  badan  archeologicznych metoda wykopaliskowa  przez
uprawnionego archeologa

6. Ratownicze badania archeologiczne finansowane sa przez inwestora

7. Pozostala c¢zgé¢ obszam objetego planem lezy o rejonic  wystgpowania  zabytkdw
archeologicznych.

8. Prace ziemne na pozostalej czgéci obszaru musza byé bezwzglednie prowadzone pod nadzeren
archeologiczno-konserwatorskim  Inspekcji  Zabytkow  Archeologicznych  Wojewodzkiege
Oddzialu Sthuzby Ochrony Zabytkow, a w przypadku wystapienia zabytkow 1 obiektow
archeologicznych zostana podj¢te ratownicze badama wykopaliskowe. Inwestor zobowigzany jest
do powiadomienia Wojewodzkiego Oddzialu Shuzby Ochrony Zabytkow - Inspekeji Zabytkow
Archeologicznych o termimie rozpoczecia i zakoficzenia prac ziemnych z siedmiodniowym
wyprzedzeniem  celem  zorgamzowania madzoru  archeologiczno-konserwatorskiego. W
uzasadnionych przypadkach moze nastapic koniccmosé preeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych.

USTALENIA KONCOWE

§10.
Ustala si¢ stawke procentows sluzaca naliczeniu oplaty, o ktére) mowa w art. 36 ust. 3 ustawy ¢
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r.. poz. 139 z poinicjszymi
zmianami) wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci. do zastosowania w razic zbycia przez
wlascicieli nieruchomosci objetych ninigjszym planem, w terminic 5 lat od dnia jego obowigzywania.

§11.
W odniesieniu do obszaru stanowiacego przedmiot ninigjszej uchwaly traca moc ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy w Zawoni
nr XXII/116/93 z dma 25.10.1993 r. w zakresie objgtvm ninigjszg uchwalg

512
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia

§13.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dmia j¢ ogloszenia w Dzicnniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoglgskiego.

T\ PRZEWODNIEZACY
Rady Gminy Zawonia
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