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RADA GMINT 1
Zawdbia
Uchwala Nr VII/52/03
Rady Gminy Zawonia
z dnia 30 czerwea 2003 r.

w sprawie. uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr ewd. 201/1 i 202/3 polozonych w Zawoni.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 1 poz 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 2¢
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Ni
15 z 1999 r, poz 139 z pozniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Rady Gminy Zawonia nr
11/14/02 z dnia 29 listopada 2002 w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastgpuje:

USTALENIA OGOLNE

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziafek nr ewd. 201/1 i
202/3 polozonych w Zawoni.
§2
Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:500.
Ustalenia planu obowiazujg na obszarze objgtym na rysunku planu granica opracowania.
Ponizsze oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowigzujacymi ustaleniami planu
1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
2) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
3) Symbole przeznaczenia terenow
4. Ponadto na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia, nie bedace obowiazujacym
ustaleniem planu:
1) KG(Z) 1/2 — droga wojewodzka nr 340, przylegla do obszaru objgtego planem.
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USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3
1. Podstawowe przeznaczenie obszaru stanowi dzialalnos¢ gospodarcza, oznaczona
symbolem DzG. Dopuszeza si¢ wystepowanie budynku mieszkalnego badz lokalizacje
mieszkania sluzbowego
2 Teren oznaczony symbolem K przeznacza sig na poszerzenie drogi wojewodzkiej nr 340

§4
Ustala si¢ zasady obslugi kemunikacyjnej.
Dojazd do obszaru stanowi droga wojewodzka nr 340
Obstuge komunikacyjna bedzie stanowi¢ niepubliczna droga wewngtrzna
Zachowuje sig istniejgcy wjazd bramowy na drogg wojewodzka
Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdow zwiazanych z uzytkowaniem obszaru
nmiesrera <o na terenie dzialalnosci vospodarczel.
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§5.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu dla terem
oznaczonego symbolem DzG.

1.

2.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich obiektow budowlanych ¢
przebiegu podanym na rysunku planu.
Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ dla budynkow:
1) produkcyjnych i magazynowych - jedna kondygnacja nadziemna, maksymaln:
wysokos¢ 8 m,
2) ushugowych i mieszkalnych - trzy kondygnacje nadziemne, z ktorych jedna stanowi
bedzie uzytkowe poddasze, maksymalna wysokosc 8 m.
Zaleca si¢ zmiane formy dachu na istniejacym budynku mieszkalno-ustugowym -
wykonanie dachu sko$nego o symetrycznych pofaciach o spadku nie mniejszym niz 30°.
Nowe budynki powinny posiada¢ dachy skosne o symetrycznych potaciach o spadku nie
mniejszym niz 30°.
Na budynkach produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu
plaskiego.
§6.

Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

1.
2.

3.

10.
11.

12.

Obszar bedzie zaopatrzony w wode z komunalnej sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacyjnej beda gromadzone w
szczelnym zbiorniku i okresowo wywozone do oczyszczalni sciekow.

W razie wystapienia $cickow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej lub bezodpltywowego zbiornika $ciekow, beda one podczyszczone na terenie
zakladu.

W razie wystapienia zanieczyszczen olejowych beda one odprowadzane do wydzielonych
szczelnych zbiornikéw z zastosowaniem apaczy oleju.

Odpady state beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach i okresowo wywozone na
komunalne wysypisko $mieci.

Wody opadowe z terenow mogacych zanieczysci¢ wody powierzchniowe beda, przed
odprowadzeniem do gruntu, oczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie warunkow
zawartych w przepisach szczegolnych.

Pozostate wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna bedzie odbywaé si¢ zgodnie z wydanymi przez
Zaktad Energetyczny technicznymi warunkami przylaczenia.

W przypadku wystapienia znacznego zapotrzebowania na energie elektryczna, na terenie
oznaczonym symbolem DzG, planuje si¢ budowe stacji transformatorowej wraz z linig
zasilajaca.

Lokalizacja stacji powinna zapewni¢ dogodny dostep dla obstugi i $rodkow transportu.
Zaopatrzenie w cieplo powinno odbywac si¢ przy zastosowaniu ogrzewania o niskiej lub
zerowej emisji zanieczyszczen na przyklad elektrycznego, gazowego, olejowego.
Zaopatrzenie w gaz bedzie odbywac si¢ zgodnie z warunkami technicznymi podiaczenia
do sieci, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

§7.

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1.

)

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”.

Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, zanieczyszczenia
terenu olejami i ich pochodnymi oraz stosowania srodkow chemicznej ochrony roslin
nalezacveh do 13 1T klasy tnicizn
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3. Projektowana zabudowa i urzadzenia technologiczne nie moga ujemnie, poz:
dopuszczalne normy, oddzialywa¢ na érodowisko przyrodnicze, a ich uciazliwoi
powinna byé ograniczona do terenu, do ktorego Inwestor posiada tytul prawny

4 Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu dc
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dia ktorych sporzadzenie
raportu oddzialywania moze byé¢ wymagane nalezy uzgodni¢ z Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Trzebnicy

§8

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

1. Teren jest potozony w strefie ,OW™ obserwacji archeologicznej.

2. Prace ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych Wojewodzkiego Oddzialu
Stuzby Ochrony Zabytkow, a w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

3. Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkow — Inspekcji Zabytkow Archeologicznych o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych z siedmiodniowym wyprzedzeniem celem zorganizowania nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego. W uzasadnionych przypadkach moze nastapic
koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

4. Teren jest potozony w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej czgsé wsi
Zawonia, gdzie elementy historycznego ukladu zachowaly sig stosunkowo dobrze.

5. Nowa zabudowa winna byé¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali, bryly oraz zastosowanych materialow architektonicznych

6. Nowe inwestycje wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

USTALENIA KONCOWE

§9.
Ustala sig stawkeg procentows sluzaca naliczeniu optaty, o kiorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r, poz. 139 z
poznigjszymi zmianami) wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci, do zastosowania w
razie zbycia przez wlascicieli nieruchomosci objetych niniejszym planem, w terminie 5 lat od
dnia jego obowiazywania.

§10
W odniesieniu do terenu stanowiacego przedmiot niniejszej uchwaly traca moc ustalenia
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia zatwierdzonego Uchwalg Rady
Gminy Zawonia nr XXII/116/93 z dnia 25.10.1993 r. w zakresie objetym niniejsza uchwala.

§11
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia

§12
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Dolnoslaskiego
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