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Uchwala Nr VIIS0/03
Rady Gminy Zawonia
z dnia 30 czerwea 2003 r.

w sprawie. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia dzialel
nr ewd. 57/12, 57/13 i 57/14 polozonych w Niedarach na obszarze gmin;
Zawonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnyn
(tj. Dz U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 26 Ustawy z dnia ’
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U Nr 15 z 1999 r, poz 139 :
pozniejszymi zmianami) oraz Uchwaly Rady Gminy Zawonia nr 11/15/02 z dnia 29 listopad:
2002 w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowani:
przestrzennego

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastgpuje:

USTALENIA OGOLNE

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewd. 57/12
$7/13 1 57/14 polozonych w Niedarach na obszarze gminy Zawonia.

§2

Integralng czescia uchwaty jest rysunck planu w skali 1:1000.
2. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze objetym na rysunku planu granica opracowania
3. Ponizsze oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu

1) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

3) Symbole przeznaczenia terendow.
4. Ponadto na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia, nie bgdace obowigzujacym

ustaleniem planu

1) Propozycja podzialu na dzialki budowlane

2) KD —istniejaca droga gminna nr ewd. 133.

3) Proponowany przebieg drogi wewngtrznej.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3.
Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest zabudowa mieszkaniowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem MN
§4
Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej.
1. Ustala si¢ dojazd do obszaru droga gminng — dzialka nr ewd. 133
2. Do obstugi komunikacyjnej obszaru planuje si¢ realizacjg drogi wewngtrznej
3. Proponowany przebieg drogi wewngtrznej przedstawia si¢ na rysunku planu, Drog
oznacza sig symbolem Kw
4. Dla drogi wewnetrznej ustala si¢ minimalng szerokosc 5.0 m
5 Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdow zwiazanych z uzytkowaniem terem
umieszcra sie na dziatkach budowlanvch
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§5.

Ustala si¢ zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane.

1
2.

Propozycje podzialu na dziatki przedstawia si¢ na rysunku planu.
Dopuszcza sig inny podziat terenu na dziatki pod warunkiem, ze minimalna powierzchnia
dziatki bedzie wynosic 0.09 ha.

§6.

Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu.

1.

2.

Na kazdej z dziatek planuje si¢ budowe jednego obiektu mieszkalnego oraz garazu
wolnostojacego i dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego.

Ustala sie maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na dwie kondygnacje
nadziemne, z ktorych jedna stanowi¢ bedzie uzytkowe poddasze — wysokosé $ciany,
liczona od podstawy do okapu nie moze przekraczac 4,5 m.

Ustala sie maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy na jedna
kondygnacje nadziemng - wysokos¢ Sciany, liczona od podstawy do okapu nie moze
przekracza¢ 3,0 m.

Ustala si¢ nieprzekraczaln linie zabudowy od drogi KD o przebiegu podanym na rysunku
planu.

Dachy budynkéw powinny by¢ dwu lub wielospadowe i posiada¢ symetryczne polacie o
spadku nie mniejszym niz 30°. Dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementéw
wzbogacajacych forme dachu.

Nowo tworzona zabudowa powinna harmonijnie wpisywac si¢ w krajobraz, nawiazujac
forma architektoniczna do tradycyjnego budownictwa.

§7.

Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

Qs W

1. Obszary beda zaopatrzone w wode z komunalnej sieci wodociagowej.
2.

Scieki bytowe do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacyjnej, beda gromadzone w
szczelnych zbiornikach i okresowo wywozone do oczyszczalni $ciekow.

Docelowo scieki bytowe beda odprowadzane do oczyszczalni Sciekow.

Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu.

Wody opadowe bgda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

Odpady stale winny by¢ gromadzone w odpowiednich pojemnikach i okresowo
wywozone na komunalne wysypisko $mieci.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywaé sig zgodnie z technicznymi
warunkami przylaczenia wydawanymi przez Zaklad Energetyczny.

Zaopatrzenie w cieplo powinno odbywac sig przy zastosowaniu ogrzewania o niskiej lub
zerowej emisji zanieczyszczen na przyklad elektrycznego, gazowego, olejowego.

§8.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

1

2.

Teren objety planem znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Wzgérza Trzebnickie”.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, zanieczyszczenia
terenu olejami i ich pochodnymi oraz stosowania $rodkow chemicznej ochrony roslin
nalezacych do 1 i I klasy trucizn.

Teren, oznaczony symbolem MN nalezy, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, do
terenaw nrzeznaczonveh nad zahudowe mieszkaniowa.
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4. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku w dB{A). kiory wynosi
1) W porze dziennej
a) od drogi publicznej - 55 dB(A)
b) od innych obiektow i grup Zrodet halasu - 45 dB(A)
2) W porze nocnej
a) od drogi publicznej - 45 dB(A)
b) od innych obiektow i grup zrodet hatasu - 40 dB(A)

§9.

Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska kulturowego.

1. Obszar objety planem polozony jest w rejonie wystgpowania stanowisk archeologicznych.
2 Prace ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkow  Archeologicznych Wojewadzkiego Oddziah
Stuzby Ochrony Zabytkow, a w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe

Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia Wojewodzkiego Oddziatu Shuzby Ochrony
Zabytkow — Inspekcji Zabytkow Archeologicznych o terminie rozpoczecia i zakoficzenie
prac ziemnych z siedmiodniowym wyprzedzeniem celem zorganizowania nadzor
archeologiczno-konserwatorskiego. W uzasadnionych przypadkach moze nastapic
koniecznoéé przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

L3

USTALENIA KONCOWE

§10.
Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r, poz. 139 2
pozniejszymi zmianami) wysokoéci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci, do zastosowania w
razie zbycia przez wiascicieli nieruchomosci objetych niniejszym planem, w terminie 5 lat oc
dnia jego ohowiazywania,

§11.
W odniesieniu do terenu stanowiacego przedmiot niniejszej uchwaly traca moc ustalenia
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia zatwierdzonego Uchwalg Rady
Gminy Zawonia nr XX11/116/93 z dnia 25.10.1993 r. w zakresie objgtym niniejsza uchwala.

§12.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Zawonia.

§13
Uchwala wehodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewadztwa Dolnoslaskiego
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