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Uchwata Nr X/78/2004
Rady Gminy Zawonia
z dnia 19 marca 2004 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatk
nr ewd. 693/5 polozonej w Czeszowie na terenie gminy Zawonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 1
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pzniejszymi zmianami), art. 85 ust. :
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
Nr80 z 2003 r., poz. 717), art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowanit
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz 139 z pozniejszymi zmianami
oraz Uchwaly Rady Gminy Zawonia nr V/38/2003 z dnia 27 marca 2003 r.

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastgpuje:
USTALENIA OGOLNE

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewd. 693/
polozonej w Czeszowie na terenie gminy Zawonia.

§2.
1. Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.
2. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze objetym na rysunku planu granica opracowania.
3. Ponizsze oznaczenia graficzne na rysunku planu s§ obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu.
2) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
3) Symbole przeznaczenia terenow.
4. Ponadto na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia, nie bedace obowiazujacym
ustaleniem planu:
1) Propozycja podziatu na dziatki budowlane.
2) Droga gminna — dziatka nr ewd. 650.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§3.

Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest zabudowa mieszkaniowa, oznaczona na rysunkv
planu symbolem MN.
§4.

Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej.

1. Ustala sig dojazd do obszaru drogg gminng — dziatka nr ewd. 650.

2. Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdow zwiazanych z uzytkowaniem terenu nalez!
lokalizowaé na dziatkach budowlanych.

§5.
Ustala si¢ zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane.
1. Propozycje podziatu na dziatki przedstawia sig na rysunku planu.
2. Dopuszcza sig inny podzial terenu na dziatki pod warunkiem, ze minimalna powierzchni:
dziatki bedzie wvnosic 0 15 ha.
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§6

Ustala si¢ warunki iugady ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu.

1.

2.

Na kazdej z dzialek planuje si¢ budowg jednego obiektu mieszkalnego oraz garazt
wolnostojacego i dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych na dwie kondygnaci
nadziemne, z ktorych jedna stanowié bedzie uzytkowe poddasze — wysokos¢ sciany
liczona od podstawy do okapu nie moze przekraczac¢ 5,0 m.

Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy na jednt
kondygnacje nadziemna — wysokos§é $ciany, liczona od podstawy do okapu nie moz¢
przekraczac 3,5 m.

Ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy o przebiegu podanym na rysunku planu. Dl
dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
przepisami szczegOlnymi.

Dachy budynkéw powinny byé dwu lub wielospadowe i posiada¢ symetryczne pofacie ¢
spadku nie mniejszym niz 35°. Dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementow
wzbogacajacych forme dachu.

Nowo tworzona zabudowa powinna harmonijnie wpisywac si¢ w krajobraz, nawiazujac
forma architektoniczna do tradycyjnego budownictwa.

Do poludniowej granicy obszaru przylega row szczegolowy RZR. Zagospodarowanie
pasa terenu wzdluz rowu, o szerokosci ok. 3 m. musi umozliwia¢ prowadzenie
konserwacji rowu sprzgtem mechanicznym.

§7.

Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

1
2.

Obszar bedzie zaopatrzony w wode z komunalnej sieci wodociagowej.
Scieki bytowe do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacyjnej, beda gromadzone w
szczelnych zbiornikach i okresowo wywozone do oczyszczalni Sciekow.

3. Docelowo $cieki bytowe beda odprowadzane do oczyszczalni $ciekow.
4.
5. Odpady stale winny byé gromadzone w odpowiednich pojemnikach i okresowc

‘Wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

wywozone na komunalne wysypisko $mieci.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna bedzie odbywaé si¢ zgodnie z technicznym:
warunkami przylaczenia wydawanymi przez Zaklad Energetyczny.

Zaopatrzenie w ciepto powinno odbywaé si¢ przy zastosowaniu ogrzewania o niskiej lut
zerowej emisji zanieczyszczen na przyklad elektrycznego, gazowego, olejowego.

§8.

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

L

2.

Teren objety planem znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru Chronionegc
Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”.
Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, zanieczyszczenie
terenu olejami i ich pochodnymi oraz stosowania srodkow chemicznej ochrony roslir
nalezacych do i II klasy trucizn.
Teren, oznaczony symbolem MN nalezy, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, dc
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku w dB(A), ktory wynosi:
1) W porze dziennej:

a) od drogi publicznej - 55 dB(A),

M ad innveh ohiektaw i erun zradel halasu - 45 dB(A).
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a) od drogi publicznej - 45 dB(A).
b) od innych obiektow i grup zrodel hatasu - 40 dB(A)

§9

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

1. Obszar objety planem polozony jest w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych.

2. Prace ziemne muszg byé bezwzglednie prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych Wojewodzkiego Oddziatu
Stizby Ochrony Zabytkow, a w przypadku wystapienia zabytkow i obicktow
archeologicznych zostana podjgte ratownicze badania wykopaliskowe.

3. Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia Wojewodzkiego Oddzialu Stuzby Ochrony
Zabytkow — Inspekcji Zabytkow Archeologicznych o terminie rozpoczecia i zakohczenia
prac ziemnych z siedmiodniowym wyprzedzeniem celem zorganizowania nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego. W uzasadnionych przypadkach moze nastapic
koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

USTALENIA KONCOWE

§10
Ustala sig stawke procentowa shizaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z
pozniejszymi zmianami) wysokosci 1% wzrostu wartosei nieruchomosci, do zastosowania w
razie zbycia przez wlascicieli nieruchomosci objetych niniejszym planem, w terminie 5 lat od
dnia jego obowigzywania.

§11.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zawonia.

§12.
Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWCDNICZAGY
Rady Gminy Zawonia

mer Fraticiszek Borveki
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