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wonin Uchwala Nr XXI/163/2005

Rady Gminy Zawonia
z dnia 30 wrzesnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Czeszowie na obszarze gminy Zawonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust | ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z ponigjszymi zmianami), art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z poZnicjszymi zmianami), oraz w nawigzaniu do Uchwaly Rady Gminy Zawonia Nr X/74/2004
z dnia 19.03.2004 r

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Czeszowie na obszarze gminy Zawonia.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1
Przedmiot ustalen miejscowego planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§2
Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1. przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumic¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,
obszarze - naley przez to rozumie¢ caly obszar objgty granicami opracowania,
terenie - nalezy przez to rozumieé czgsé obszaru wyodrebniona liniami rozgraniczajacymi lub
granicg opracowania.
wskainiku zabudowy terenu - nalezy przez to rozumiec stosunck powierzchni zabudowy obicktami
kubaturowymi do powierzchni dzialki.

o
3

§3.
1. Integralng cz¢s¢ planu stanowi rysunck planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 da
niniejszej uchwaly
2. Rysunck jest wykonany na przeskalowane) mapie zasadniczej w skali 1:1000
§4.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu;
1) Granica obszaru objgtego planem.

2) Symbole przeznaczenia terenow
3) Obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla wszystkich budynkow.
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych.
Ponadto na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia. me bedace obowigzujacym
ustaleniami planu
1} Droga powiatowa przylegla do obszaru
2) Gazociag wysokoprgzny
3) Maksymalna strefa oddzialywania gazociagu.

4) Przyblizona granica lerenu gOMICZEE0.
Pronarveia nodzialu na dzalki budowlane

N
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Ustalenia szczegolowe.

§5.

Ustala si¢ nastgpujacc planowane przeznaczenia dla  terendw wyodrebnionych  liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

L. MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Planuje si¢ wprowadzanie ushug
komercyjnych, nieuciazliwych takich jak: hotel, gastronomia, rekreacja, handel detaliczny. Ushugi
nie moga powodowaé pogorszenia warunkow srodowiska i zdrowia ludzi. Uslugi nie moga
naleze¢ do inwestycji mogacych wymagaé sporzadzenia raportu o oddzialywaniu inwestycji na
$rodowisko.

2. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

3. US - terenowe ustugi sportu i rekreacji.

4. ZL - lasy. Przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi,
Dopuszcza sig zagospodarowanie dla celow turystycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. EE - teren stacji transformatorowej,

6. KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych,

7 Kpj - tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Lad przestrzenny nalezy rozumie jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna
calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

2. Za podstawg ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego przyjmuje si¢:

1) Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne .,Studium W
2) Ochrong walorow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Na obszarze objgtym planem nie wystcpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagaja ochrony oraz elementy zagospodarowania  przestrzennego, ktore wymagaja
rewaloryzacji.

Uksztaltowania wymaga caly zesp6l zabudowy zlokalizowany na obszarze objgtym planem.

Ksztaltowanie zespotu zabudowy musi by¢ zgodne z zapisami zawartymi w §9 - §14 uchwaly.

7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Czeé¢ obszaru objetego planem lezy w granicach terenu gémiczego zloza gazu ziemnego
,,Czeszow”. Przyblizona granicg terenu gbmiczego przedstawia si¢ na rysunku planu.

2. Ze wzgledu na znikome oddzialywanie terenu gomiczego na istniejace i projektowane
zagospodarowanie terenu nie wprowadza si¢ ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terendw.

3. Na obszarze objetym opracowaniem nie Wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi czy zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

4. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, zanieczyszczenia terenu
olejami i ich pochodnymi.

Tereny, oznaczone symbolami MN, MN,U naleza, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, do
kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.
§8.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej.
Ze wzgledu na polozenie obszaru w poblizu znanych znalezisk archeologicznych wszelkie
Zzamierzenia inwestycyjne, wymagajace wykonania prac ziemnych na obszarze objgtym planem
podlegaja nastepujacym ustaleniom:
1. Przed przystapieniem do robot ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzen inwestycyjnyck
inwestor jost zobowiazany do pisemnego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatorz
Zabytkéw z siedmiodniowym wyprzedzeniem. w celu przeprowadzenia inspekcji archeologiczno-
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[image: image3.png]W przypadku odkrycia zabytkow archeologicznych na terenie objetym planem nalezy wstrzymac
prace ziemne i powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sig, z¢ ogolnodostepne tereny publiczne stanowia drogi oznaczone symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD oraz tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem Kpj.

2. Zadaniem terenow publicznych jest:
1) zapewnienie mozliwosci obslugi komunikacji kotowe; i pieszej,
2) zapewnienie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W obrebie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementow informacji

turystycznej, plansz reklamowych i niezbednych dla nich element6w malej architektury pod
warunkiem spelnienia wymogow przepisow szczegolnych i odrgbnych.

§ 10.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6MN,U.
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Obie funkcje

moga wystgpowaé samodzielnie badz lacznie.
2. Zasady podzialu na dzialki

1) minimalna powierzchnia dziatki — 0.15 ha,

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 24 metry

3) przyblizony podzial na dziatki budowlane przedstawia sig na rysunku planu
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1 Na kazdej z dzialck zabudowy mieszkaniowej i uslugowej planuje sig jednego budowe
budynku mieszkalnego i jednego budynku ushigowego oraz dopuszcza sig lokalizacj¢
obiektu gospodarczego i garazu.

2) Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 30%.

3) Ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w dzialki - 25%,

4) Ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy dla wszystkich budynkow, w odlegtosci 5
metréw od linii rozgraniczajacej drogi KDD. Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku
planu.

5) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw uslugowych, w odleglosci

65 metrow od osi gazociagu wysokopreznego. Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku

planu.
6) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ Sciany:
a) dla budynkow mieszkalnych i uslugowych - 6,0 m.
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 3,5 m.
7)  Ustala sig nastepujaca geometrig dachow budynkow:

a) Dachy wszystkich budynkow skosne, dwuspadowe, o nachyleniu polaci 35-
45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukam i innych elementow wzbogacajacyck
formg dachow.

b) Maksymalna wysokos¢ kalenicy:

- dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych — 10.0 m.
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 8,0 m.

<) Nie dopuszcza sig stosowania dachéw o mijajacych si¢ kalenicach.
§11.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 3MN.
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. zasady podzialu na dzialki
1) minimalna powierzchnia dziatki - 0. 125 ha,
2) minimalna szerokos¢ frontu — 24 metry
3) przyblizony podzial na dziatki budowlane przedstawia sig na rysunku planu
3 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Na kazdej z dzialek planuje si¢ budowe budynku mieszkalnego i dopuszcza si
budowg jednego budynku gospodarczego oraz garazu.
, Ticrala cio maksvmalny wskaznik zabudowy dzialki — 20%.




[image: image4.png]3) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w dzialki - 50%,

4) Przez teren 3MN przebiega gazociag wysokoprezny. Przebieg gazociagu wraz ze strefa
kontrolowana, o szerokosci 4 metrow od osi gazociagu przedstawia sig na rysunku planu.

5) W granicach strefy kontrolowanej nalezy zapewni¢ swobodny dostep do gazociagu.

6) Ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw:

a) wodleglosci 5 metrow od linii rozgraniczajacej drog i ciagow pieszo-jezdnych.
b) W odleglosci 25 metréw od osi gazociagu wysokopreznego.
¢) W odleglosci 12 metrow od $ciany lasu

7 Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku planu.

8) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, w odleglosei
35 metréw od osi gazociagu wysokopreznego. Przebicg linii przedstawia si¢ na rysunku
planu.

9) Przez pétocno-wschodni naroznik teremu IMN przebiega napowietrzna linia
energetyczna $redniego napiecia. Odlegloé¢ zabudowy od linii musi spelniaé wymogi
przepiséw szczegolnych i odrebnych.

10) Ustala sie maksymalna wysokosé sciany dla wszystkich budynkow - 3,5 m.
11) Ustala si¢ nastgpujaca geometrig dachow budynkow:

a) Dachy wszystkich budynkoéw skosne, dwuspadowe, o nachyleniu polaci 35-45°,
przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukam i innych elementéw wzbogacajacych
formg dachow.

b) Maksymalna wysoko$¢ kalenicy dla wszystkich budynkow — 9,0 m.

) Nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ kalenicach.

§12.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 4MN.

1.

2.

Przeznaczenic terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza sig zalesienie
czgsci dzialek polozonych pomiedzy strefa kontrolowana gazociagu a nieprzekraczalng linia
zabudowy dla wszystkich budynkow.

zasady podziatu na dziatki
1) ‘minimalna powierzchnia dzialki - 0.24 ha,
2) minimalna szerokosé frontu — 40 metry
3) przyblizony podzial na dzialki budowlane przedstawia si¢ na rysunku planu

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) Na kazdej z dzialek planuje sig budowg budynku mieszkalnego i dopuszcza si¢ budowg
jednego budynku gospodarczego oraz garazu.

2) Ustala sig maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 10%.

3) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w dzialki - 50%,

4) Przez teren przebiega gazociag wysokoprezny. Przebieg gazociagu wraz ze strefa
Kontrolowana, o szerokosci 4 metréw od osi gazociagu przedstawia si¢ na rysunku planu.

5) W granicach strefy kontrolowanej nalezy zapewnié swobodny dostep do gazociagu.

6) Ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkow:

a) w odleglosci 5 metréw od linii rozgraniczajacej drog i ciagow pieszo-jezdnych.
b) w odleglosci 25 metréw od osi gazociagu ‘wysokopreznego.

7 Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku planu.

8) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych, w odleglosc
35 metrow od osi gazociagu wysokopreznego. Przebicg linii przedstawia si¢ na rysunku
planu.

9) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ sciany dla wszystkich budynkow - 3,5 m.

10) Ustala sig nastgpujaca geometrig dachow budynkow:

a) Dachy wszystkich budynkow skosne, dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu polac
35-45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenic lukam i innych elementov
wzbogacajacych formg dachéw.

b) Maksymalna wysokosc kalenicy dla wszystkich budynkow - 9.0 m.

N N dnmieoros ce stocawania dachéw o miiajacveh sic kalenicach.
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Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 7MN, 8MN, 9MN.
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady podziatu na dzialki
1) minimalna powierzchnia dziatki - 0.125 ha,
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 24 metry
3) przyblizony podzial na dzialki budowlane przedstawia si¢ na rysunku planu
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Na kazdej z dzialek planuje si¢ budowg budynku mieszkalnego i dopuszcza si¢
budowg jednego budynku gospodarczego oraz garazu.
2) Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dzialki - 20%.
3) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w dzialki - 50%,
4) Ustala si nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkow:
a)  wodleglosci 5 metrow od linii rozgraniczajacej drog i ciagéw pieszo-jezdnych.
b) W odleglosci 25 metréw od osi gazociagu wysokopreznego.
¢) W odleglosci 12 metréw od $ciany lasu
5) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, w odlegtosci
35 metrow od osi gazociagu wysokopreznego. Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku
planu.
6) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ sciany dla wszystkich budynkéw - 3,5 m.
7) Ustala si¢ nastepujaca geometrig dachow budynkow:

a)  Dachy wszystkich budynkow skosne, dwuspadowe, o nachyleniu polaci 35-45°,
przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukam i innych elementéw
wzbogacajacych forme¢ dachow.

b) Maksymalna wysokosc kalenicy dla wszystkich budynkéw — 9,0 m.

¢) Nie dopuszcza sig stosowania dachow o mijajacych si¢ kalenicach.

§ 14.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2US, 4US.
1. Przeznaczenie terenu — terenowe ushigi sportu i rekreacji.
2. Zasady podziatu na dziatki
1) minimalna powierzchnia dziatki — 0.50 ha,
2) przyblizony podziat na dzialki budowlane przedstawia si¢ na rysunku planu
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1 Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 10%.
2) Ustala sig minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w dzialki - 50%,
3) Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw, ktorych przebieg
przedstawia si¢ na rysunku planu.
4) Na terenie moga by¢ zlokalizowane jedynie obiekty gospodarcze i towarzyszace.
5) Nie dopuszcza sig realizacji obiektow uzytecznosci publiczne;.
6) Przez teren przebiega gazociag wysokoprezny. Przebicg gazociagu wraz ze strefi
kontrolowana, o szerokosci 4 metréw od osi gazociagu przedstawia si¢ na rysunku planu.
7 W granicach strefy kontrolowanej nalezy zapewni¢ swobodny dostep do gazociagu.
8) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ éciany budynkéw towarzyszacych - 4,5 m.
9) Ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw:

a)  Dachy wszystkich budynkow skosne, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu polac
35-45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukamn i innych elementév
wzbogacajacych formg dachow.

b)  Maksymalna wysoko$¢ kalenicy dla budynkow towarzyszacych — 9,0 m.

¢)  Nie dopuszcza sig stosowania dachow o mijajacych si¢ kalenicach.

§15.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tyn

zakaz zabudowy.
L N A i oo L Qe taran ~onacroneoo na rvsunku planu symbolem ZL.




[image: image6.png]Poza tym, na obszarze obj¢tym planem nic wystgpuja inne tereny wymagajace ustalenia szczegolnych
warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich uzytkowaniu.

§16.

Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1L

2

>
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Dojazd do obszaru bedzie stanowi¢ droga powiatowa, przylegla do obszaru objetego planem,
oznaczona na rysunku symbolem K.
Obshuge komunikacyjna obszaru beda stanowi¢ nastgpujace drogi:
1) drogi dojazdowe
a) Droga oznaczona symbolem /KDD — istnicjaca droga gminna, kiora poszerza si¢ do
szerokosci 10 m. w liniach rozgraniczajacych
b) Droga oznaczona symbolem 2KDD - istniejaca droga gminna, ktra poszerza si¢ do
szerokosci 10 m. w liniach rozgraniczajacych.
c) Droga oznaczona symbolem 3KDD — istnicjaca droga gminna, ktora poszerza si¢ do
szerokosci 10 m. w liniach rozgraniczajacych.
2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem Kpj o szerokosci 6 m w liniach
rozgraniczajacych, zakoficzone placami do zawracania o wymiarach 12 x 12 m.
Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczacej miejsc postojowych:

1) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze objetym
planem nalezy zapewni¢ lokalizacje niezbgdnej ilosci miejsc postojowych.
2) ustala sie wskazniki dotyczace ilosci miejsc postojowych dla  zabudowy

mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe / dom jednorodzinny,

Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbednych urzadzes i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi za wyjatkiem prowadzenia linii
energetycznych wysokiego napigcia i nowych ‘gazociagdw wysokiego cisnienia.

W ‘miarg mozliwosci sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié na warunkach
okrelonych w przepisach szczegélnych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej i drég
wewnetrznych.

Zaopatrzenie w wodg do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych odbywat sig
bedzie z komunalnej sieci wodociagowej. Do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie W
wodg z indywidualnych ujeé.

Gromadzenie i usuwanie sciekow:

1)  docelowo przewiduje si¢ skanalizowanie terenu i odprowadzenie scickéw sanitamych do
komunalnej oczyszczalni sciekow,

2) dopuszcza si¢ stosowanie zbiomikéw bezodplywowych oraz indywidualnych
przydomowych oczyszczalni sciekow

Wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu, zgodnie z wymogam:
przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

Gromadzenie i unieszkodliwianic odpadéw komunalnych bedzie odbywaé si¢ zgodni¢
z odpowiednia Uchwala Rady Gminy w sprawic ustalenia szczegolowych zasad utrzymaniz
czystosci i porzadku na terenie gminy.

Zaopatrzenie w cieplo bedzie odbywaé si¢ z lokalnych zrédet ciepla, spelniajacyct
wymogi przepisow odrebnych.

Zasady zaopatrzenia w energig clektryczng - przewiduje si¢ zaopatrzenic w energic
elektryczng do celéw oswietleniowych oraz grzewczych. Dla potrzeb zaopatrzenia w energi(
elektryczng przewiduje si¢ budowe stacji transformatorowej. Teren, przeznaczony na lokalizacj(
stacji jest oznaczony na rysunku planu symbolem EE.

§17.

Sposé6b i termin tymczasowego 2agospodarowania, urzqdzania i uzytkowania teren6w.
P crach realizacii planu obowiazuie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
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USTALENIA KONCOWE.
§18

Ustala si¢ stawkg procentows. na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg. o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tviulu wzrostu wartodci nieruchomosci v

wysokosci 1%.
§19.

Wykonanic uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.
§ 20.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowyn
Waojewadztwa Dolnoslaskiego.
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