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Fawon! Uchwata Nr XV1/140/2005
Rady Gminy Zawonia
z dnia 28 lutego 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 26/10, 26/12, 26/13 i 26/14 polozonych w Ziotowie
na obszarze gminy Zawonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami),
art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z poiniejszymi zmianami), oraz w
nawigzaniu do Uchwaly Rady Gminy Zawonia Nr 1X/71/2003 z dnia 2 grudnia 2003 r.

uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 260, 262, 26/13 i 26/14 polozonych w Zlotowie na obszarze gminy
Zawonia.
ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.
Przedmiot ustaleri miejscowego planu cbejmuje zakres zgedny z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. przepisach szczegéinych i odrebnych — nalezy przez to rozumiet przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety granicami opracowania,

3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru wyodrebniong liniami
rozgraniczajacymi lub granica opracowania

4. wysokosci sciany - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé liczona od poziomu
otaczajgcego terenu ($rednia dla naroznikéw) do okapu,

5 nieznaczne przesunigcie — przesunigcie o nie wigcej niz o 5 metréw od
wystepujacego na rysunku planu przebiegu linii.

6. zamkniecie widokowe — element zagospodarowania dziatki (sciana budynku,
zielen, obiekt matej architektury) zamykajacy od strony drogi widok wglab terenu.

§3.
Integralng czg$¢ uchwaty stanowia nastepujace zatgczniki do uchwaly:
1. zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
2. zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadar
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.




[image: image2.png]1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu:
1) Granice obszaru objgtego planem.
2) Symbole przeznaczenia terenéw.
3) Obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.
4) Linie rozgraniczajace, ktore moga ulec nieznacznemu przesunigciu.
5) Obowiazujaca linia zabudowy.
6) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
7) Zamkniecie widokowe.
8) Granica strefy ,K” ochrony konserwatorskiej.
2. Ponadto na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia, nie bedace
obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Granica gminy
2) Oznaczenia drég publicznych, przylegtych do obszaru - K1, K2.

ROZDZIAL. i
Ustalenia szczegélowe.

§5.
Ustala si¢ nastepujace planowane przeznaczenia dla terenow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:
1. MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Planuje sig
wprowadzanie ustug komercyjnych, nieuciazliwych takich jak: gabinety,
pracownie, biura, obstuga firm, handel detaliczny, gastronomia, rekreacja,
turystyka. Ustugi nie moga powodowaé pogorszenia warunkéw $rodowiska i
zdrowia ludzi. Ustugi nie moga naleze¢ do inwestycji mogacych wymagaé
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
ZL - tereny laséw. Przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi, Zagospodarowanie - teren istniejacych lasow.
Dopuszcza sie zagospodarowanie dla celéw turystycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2ZP - teren zieleni urzadzonej,
KD - tereny drég publicznych,
KDW - tereny drég wewnetrznych,
EE - tereny stacji transformatorowych.
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§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. tad przestrzenny nalezy rozumie¢ jako takie uksztatowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng caloéé oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonaine, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

2. Za podstawe ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego przyjmuije sie:

1) Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne ,Studium ..." ,
2) Ochrong waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
3. Przyjmuje sig ustalony w ,Studium..” uktad funkcjonalno-przestrzenny.




[image: image3.png]. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania

przestrzennego, ktére wymagaja ochrony oraz elementy zagospodarowania
przestrzennego, ktére wymagajq rewaloryzaciji.

. Uksztatowania wymaga caly zesp6t zabudowy zlokalizowany na obszarze

objetym planem. Ksztattowanie zespolu zabudowy musi by¢ zgodne z zapisami
zawartymi w §9 - §14 uchwaty.

§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.
2.

Obszar objety planem lezy w granicach terenu gorniczego 2ztoza gazu ziemnego
,Czeszow”.

Ze wzgledu na znikome oddziatywanie terenu gérniczego na istniejace i
projektowane zagospodarowanie terenu nie wprowadza sie ograniczeri w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw.

. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja tereny narazone na

niebezpieczeristwo powodzi czy zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,

zanieczyszczenia terenu olejami i ich pochodnymi oraz stosowania $rodkow
chemicznej ochrony roélin nalezacych do i Il klasy trucizn.

_ Planowane zamierzenia inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym w Trzebnicy.

. Tereny, oznaczone symbolami MN, MN,U naleza, ze wzgledu na dopuszczaine

poziomy hatasu, do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
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§8.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej;

1. Ze wzgledu na polozenie obszaru w poblizu znanych znalezisk archeologicznych

wszelkie zamierzenia inwestycyjne, wymagajace wykonania prac ziemnych na

obszarze objetym planem podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) Przed przystapieniem do robét ziemnych zwiazanych z realizacjq zamierzefi
inwestycyjnych inwestor jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z siedmiodniowym wyprzedzeniem,
w celu przeprowadzenia inspekcji archeologiczno-konserwatorskiej.

2) W przypadku odkrycia zabytkow archeologicznych na terenie objgtym planem
nalezy wstrzymaé prace ziemne i powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiegc
Konserwatora Zabytkow.

. Dla czesci obszaru objetego planem ustala si¢ strefe K, w ktérej dziatania

konserwatorskie zmierzaja do ochrony krajobrazu naturalnego oraz likwidowania
elementéw dysharmonizujacych. Granice strefy przedstawia sig na rysunku
planu. Ustalenia dla zabudowy zostaly zawarte w §10i §11 uchwaly.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb Wnia przestrzeni publicznych.
1. Ustala sig, ze ogoinodostepne tereny publiczne stanowi teren drogi, oznaczone

symbolem KDD oraz teren poszerzenia drogi, 0znaczony symbolem 3K.

2. Zadaniem terendw publicznych jest:

1) zapewnienie mozliwosci obstugi komunikacji kotowej i pieszej,
2) zapewnienie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.




[image: image4.png]3. W obrebie przestrzeni publicznej dopuszcza sie umieszczanie elementow
informacii turystycznej, plansz reklamowych i niezbednych dla nich elementow
malej architektury za wyjatkiem lokalizacji nie zapewniajgcych:

1) bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw,
2) spednienia przepiséw szczeginych, w tym techniczno-budowlanych.

§ 10.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN,U, 2MN,U.

1. Dopuszcza sig realizacje wytacznie funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, badZ
faczenie obu funkciji.

2. Na kazdej z dziatek zabudowy mieszkaniowej i ustugowej planuje sie jednego
budowe budynku mieszkalnego i jednego budynku ustugowego oraz dopuszcza
sie lokalizacje obiektu gospodarczego i garazu.

3. Ustala sie obowiazujace linie zabudowy, ktérych przebieg przedstawia si¢ na
rysunku planu.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg przedstawia si¢ na
rysunku planu.

5. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ciany:

1) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 6,0 m.

2) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 3,5 m.

6. Ustala sie nastepujaca geometrig dachéw budynkow:

1) Dachy wszystkich budynk6w skosne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35-
45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukam i innych elementéw
wzbogacajacych forme dachow.

2) Maksymalna wysoko$¢ kalenicy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych —9,0 m.
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 7,0 m.

3) Nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw o mijajacych sie kalenicach.

7. Ze wzgledu na to, ze przez tereny przebiegaja rowy melioracyjne zamierzenia
inwestycyjne w zakresie gospodarki wodnej podiegaja uzgodnieniu 2z
Dolnoslaskim Zarzadem Melioracji i Urzadzeri Wodnych we Wroctawiu,
Inspektorat w Trzebnicy.

§11.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenéw oznaczonych symbolem 5MN, 7MN, 8MN, 9MN.

1. Na kazdej z dziatek zabudowy mieszkaniowej planuje si¢ budowe budynkt
mieszkalnego i dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczego oraz
garazu.

. Ustala sig obowiazujace linie zabudowy, ktérych przebieg przedstawia si¢ ne
rysunku planu

. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg przedstawia sig ne
rysunku planu

. Ustala sig lokalizacje zamknigé widokowych i przedstawia na rysunku planu

. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ Sciany:

1) Dla budynkéw mieszkalnych - 4,5 m.
2) Dia budynkéw gospodarczych i garazy - 3,5m.
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[image: image5.png]6. Ustala sig nastepujacq geometrig dachow budynkoéw:

1) Dachy wszystkich budynkéw skosne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35-
45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukam i innych elementow
wzbogacajacych forme dachow.

2) Maksymalna wysoko$¢ kalenicy:

1) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 8,0m.
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m.
3) Nie dopuszcza sig stosowania dachéw o mijajacych sig kalenicach.

§12.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dia terenéw oznaczonych symbolem 6ZP.

1. Podstawowym przeznaczeniem sa ushugi rekreacji obstugujace tereny
mieszkaniowe.

2. Wyznacza si¢ jedna dziatke i nie dopuszcza sig podziatu terenu na dziatki.

3. Zagospodarowanie terenu bedzie stanowi¢ istniejacy zbiornik wodny zielen.
$ciezki, terenowe urzadzenia rekreacyjne,

4. Minimalny wskaznik zieleni na dziatce — 30%,

5. Nie dopuszcza sig realizacji zabudowy kubaturowe;j.

§13.
Szczegolowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci.
1. Planuje si¢ podziat terenéw, oznaczonych symbolem 1MN,U, 2MN,U, 5MN
7MN, 8MN, 9MN na dziaki budowiane, przy zachowaniu nastepujacyct
wymogow:
1) Minimalna powierzchnia dziatki — 0.25 ha
2) Minimalna szerokosé frontu — 35 metréw
Przyblizony podziat na dziatki budowlane przedstawia sig na rysunku planu
Wyznacza sig¢ pasy terenu, oznaczone symbolem 3K wzdtuz drogi publicznej -
dziatki nr 25, oznaczonej symbolem K1, przeznaczone na jej poszerzenie.

oA

§ 14

Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ict

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku plant
symbolem ZL.

2. Poza tym, na obszarze objetym planem nie wystepujg inne tereny wymagajace
ustalenia szczeg6inych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczer v
ich uzytkowaniu.

§15.
Zasady modemizacji, budowy i rozbudowy system6éw komunikacji
infrastruktury technicznej.
1. Dojazd do obszaru bedzie stanowi¢ publiczna droga gminna — dziatka nr 2§
oznaczona symbolem K71.
2. Obsluge komunikacyjng obszaru beda stanowi¢ nastepujace drogi:
2) Istniejace drogi gminne, otaczajace obszar:
a) Droga gminna oznaczona symbolem K1 — dziatka nr 25,
b) Droga gminna oznaczona symbolem K2 — dziatka nr 27.




[image: image6.png]2) Drogi projektowane:
a) petla drogi publicznej dojazdowej oznaczona symbolem KDD, o
szerokosci 10 metrow w liniach rozgraniczajacych,
b) drogi wewnetrzne, o charakterze ciagéw pieszo-jezdnych, o szerokosci
6 metrow w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDW.
Drogi wewnetrzne sg zakoriczone placami do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 12 x 12 metrow.
Planuje si¢ rezerwe terenu na poszerzenie drogi publicznej oznaczonej
symbolem K1 — do szerokosci 12 metréw w liniach rozgraniczajacych.
Ustala sie nastepujace zasady dotyczacej miejsc postojowych:

1)  w granicach poszczegdinych nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze
objetym planem nalezy zapewni¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc
postojowych.

2) ustala sig wskazniki dotyczace ilosci miejsc postojowych :

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe/dom

jednorodzinny,

b) dia funkgji ustugowych:

-~ gastronomia - mp. na 4 do 6 m? powierzchni czesci
konsumpcyjnej,

- sklepy — 1 m.p. na 40 m?, nie mniej niz 2 m.p. na sklep,
- hotel (motel) — nie mniej niz 1 m.p. na 3 miejsca nocl!?owe,
- inne ustugi, biura itp. - minimum 3 m.p./100 powierzchni
uzytkowej.
3) dla terenéw i budynkéw faczacych funkcie ustugowe i mieszkaniowe nalezy
przyjmowaé sume liczby miejsc postojowych liczone dia obu funkciji,
Na obszarze dopuszcza sig lokalizowanie niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6inymi i odrebnymi za
wyjatkiem prowadzenia linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociagow
wysokiego ciénienia.
W miarg mozliwosci sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ na
warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej i drég wewnetrznych.
Zaopatrzenie w wode do celéw bytowo—-gospodarczych i przeciwpozarowych
odbywat sie bedzie z komunalnej sieci wodociagowej, ktéra bedzie przebiegat w
drodze gminnej — dziafce nr 25.
Gromadzenie i usuwanie $ciekow:
1) docelowo przewiduje si¢ skanalizowanie terenu i odprowadzenie $ciekow
sanitamych do komunalnej oczyszczalni $ciekow,
2) do czasu skanalizowania terenu dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw
bezodptywowych.
3) Wody opadowe beda odprowadzane na teren wiasnych dziatek,
4) Urzadzenia melioracyjne nie moga by¢ wykorzystywane do usuwania
zanieczyszczen z terenow zabudowy.
Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywa¢ sie
zgodnie z odpowiednia Uchwatq Rady Gminy w sprawie ustalenia
szczeg6lowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

. Zaopatrzenie w cieplo bedzie odbywaé si¢ z lokalnych zrodet ciepta,

spefniajacych wymogi przepiséw odrebnych.




[image: image7.png]11. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczng:
1) przewiduje sie zaopatrzenie w energie elektryczng do celéw oswietleniowych
oraz grzewczych,
2) dia zaopatrzenia obszaru w energie elekiryczng planuje sie realizacje linii
zasilajacej $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych.
3) Tereny, przeznaczone na lokalizacje stacji oznacza sie na rysunku planu
symbolem 4EE i 10EE.
§ 16.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy spos6b uzytkowania terenu

ROZDZIAL
USTALENIA KONCOWE.

§17.
Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§19.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gruny Zawc/} ia

mgr Fi ranciszek/yoryc/”‘
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